Zmluva o najme bytu &.
na Ul. c. v Topoléanoch

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Nazov: Mesto Topolcany

sidlo: Nam. M.R.Stefénika &. 1/1, 955 01 Topolc&any

1O : 00 311 162

zastlipené podla Zmluvy o vykone spravy bytov

obchodnou spoloc¢nostou Mestské sluzby Topolcany, s.r.o.
so sidlom Nam. M.R.S3tefénika &. 1/1, 955 01 Topol&any
1CO : 44 818 378

zastUipené Mgr. Martinom Buckom, konatelom

(dalej len ako 'Prenajimatel' alebo 'prenajimatel')

a
Najomca :

Marian Ondrus

(dalej spolu ako 'Nadjomca' alebo 'nadjomca')

(Prenajimatel / prenajimatel a N&jomca / nadjomca spolu ako 'zmluvné strany')

Tadto zmluva o nadjme bytu sa uzatvidra podla ustanovenia § 685 a nasl.zdk. ¢.40/1964
Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsSich predpisov, platného VZN mesta Topolcany

o nakladani s bytovym fondom a platnych Za&sad o uzatvarani ndjomnych zmlav k bytom
vo vlastnictve mesta Topolc¢any, v nasledovnom zneni :

Cl. 2

Predmet najmu

2.1. Prenajimatel-vlastnik bytového domu suUpisné c¢islo na ul.
prenechdva najomcovi do uZivania byt ¢&. urceny na ucely najomného byvania,
nachéddzajtci sa na podlazi na ulici supisné ¢islo : ,
orientac¢né cislo : v Topolcanoch.

2.2 Prenajimany byt pozostava z a z prislusSenstva. Opis stavu bytu,
zoznam prisludSenstva bytu a opis prislu$Senstva bytu je obsahom neoddelitelnej
prilohy tejto na&jomnej zmluvy - Opis stavu né&djomného Dbytu, opis jeho

prislusenstva a zoznam osOb tvoriacich domacnost na&jomcu.

cl. 3
Doba najmu

3.1. N&jomna zmluva sa uzatvdra na dobu urc¢itd od 01.01.2025 do 31.08.2025.



3.2. Najomca Jje povinny pocas trvania nadjomného vztahu dodrzZziavat podmienky
vyplyvajuce z platného VZN o nakladani s bytovym fondom a platnych Zasad
o uzatvarani nadjomnych zmluv k bytom vo vlastnictve mesta Topolcany.

3.3. Na&jomca berie na vedomie, Ze v pripade zaujmu o opakované uzavretie nadjomne]
zmluvy Jje okrem ostatnych podmienok pre uzatvorenie nadjomnej zmluvy
obsiahnutych v dokumentoch podla ¢&l. 3.2 tejto zmluvy, Je povinny spliiat aj
podmienku neexistencie nedoplatkov na nadjomnom, sluzbdch spojenych s uzivanim
bytu, ako aj neexistencie akychkolvek inych nedoplatkov evidovanych mestom
Topolcany alebo mestskymi organizaciami.

Cl. 4
Prava a povinnosti zmluvnych stréan

4.1. Prenajimatel fyzicky odovzdd a na&jomca prevezme byt uvedeny v ¢l. 2 tejto
nadjomnej zmluvy na zdklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu. V tento den
prenajimatel odovzdéd nédjomcovi kIuce od predmetného bytu a tymto dilom je/su
nadjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domédcnost opravneni vstupovat do bytu
ako jeho uzZivatelia.

4.2. Najomca nie je opravneny Dbez suhlasu prenajimatela vykonavat zmeny v poclte
0s8b tvoriacich domacnost ndjomcu v porovnani so zavadznym zoznamom uvedenym

v podanej ziadosti a obsiahnutych v evidené¢nom liste. KazZzdé nenahléasenie
zmeny pocCtu osdb tvoriacich domacnost nadjomcu zakladd pravo prenajimatela
uplatiiovat voc¢i né&jomcovi zmluvnl pokutu wvo vysSke 100 EUR (slovom jednosto
eur) .

4.3. Najomca a osoby s nim Zijuce v spolocnej domacnosti v byte uvedenom v ¢l. 2
tejto ndjomnej zmluvy sa zavazuju bezodkladne, najneskdr vSak do 30 dni odo
dna uzatvorenia tejto zmluvy prihldsit sa na trvaly pobyt do tohto bytu s tym,
Ze trvaly pobyt nezmenia pocas celej doby trvania najmu.

4.4. Najomca sa zavazuje riadne a vcas vykonadvat drobné opravy v byte suvisiace s
jeho uZivanim a beZnou udrZzbou, v sulade s platnymi pravnymi predpismi, na
vlastné nédklady. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, wudrziavani Dbytu
neru$il a neohrozoval ostatnych vo vykone ich uzZzivacich prav.

4.4.1. Zmluvné strany bertd na vedomie, Ze =za drobné opravy, ktoré Jje povinny
vykonat ndjomca, sa povazuju tie opravy bytu, prislusSenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj vymeny drobnych sutc¢iastok jednotlivych predmetov

zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené v prilohe ¢&. 1. nariadenia
vlady ¢.87/1995 v zneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika a tieZ opravy, ktoré nie st uvedené v
prilohe nariadenia, ak nadklad na jednu opravu neprevysSi sumu 6,64 eura. Ak
sa vykonava na tej istej veci viac opréav,ktoré spolu suvisia,je rozhodujuci
suc¢et nakladov na vsSetky tieto opravy.

4.4.2. Pre GcCel tejto zmluvy sa za naklady spojené s beznou udrzbou bytu povazuju
nédklady za préace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhSom uzivani (dalej len
'obvyklé udrZziavacie néaklady' ), ako napriklad malovanie, napustanie
xylolitovej podlahy, udrziavanie dreveného oblozenia stien, opravy
vstavaného ndbytku (opravy a vymeny zamok a natery).

4.4.3. Ak sa Najomca nepostard o riadne a vcasné vykonanie drobnych oprav a bezZnu
udrzbu bytu, m& Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajlcom upozorneni
Najomcu na svoje naklady a poZadovat od Najomcu nédhradu vynaloZenych
nakladov.
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Najomca sa zavazuje, 2e pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpedujuce ostatnym nadjomcom nerusSeny vykon ich prav
a ze bude dodrziavat Domovy poriadok bytového domu, ktory je zverejneny na
webovom sidle prenajimatela a vyveseny v spoloc¢nych priestoroch bytového domu.

Ndjomca sa =zavazuje, ze nedostatky a poskodenia v Dbyte a spoloénych
priestoroch a =zariadeniach domu, ktoré spdsobi sam alebo ti, ktori s nim
byvajt, odstrani a uhradi v plnej vysSke. Ak sa tak nestane, méd prenajimatel
pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat
od na&jomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné uUpravy a podstatné
zmeny V byte, vratane zasahov do elektroinsdtaldcie a vodoinStalacie bez
predchaddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, v opacnom pripade zodpoveda
Najomca za vzniknutd Skodu. Ak prenajimatel udeli najomcovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych uprav, ndklady na ich realizdciu zndSa v plnom rozsahu
Najomca, bez nadroku na ich ndhradu po ukonceni ndjmu, s tym, Ze takto
zrealizovani 1investiciu sa N&jomca zavazuje darovat do majetku mesta
Topolcany.

Nadjomca nie je opravneny najomny byt vyuZivat na iné ucely ako na byvanie,
nesmie v nadjomnom byte vykonadvat podnikatelsku c¢innost, zriadit v na&jomnom
byte sidlo podnikajucej fyzickej, ¢i pravnickej osoby, ani nesmie dat na&jomny
byt do podndjmu inej osobe.

Najomca Jje povinny udrziavat ¢istotu a poriadok v byte a podielat sa na
udrziavani poriadku a ¢istoty v nebytovych priestoroch, spoloénych priestoroch
a v okoli bytového domu a v bytovych domoch, v ktorych sa nachéadza elektricka
poziarna signalizécia / EPS / Jje ©prisne =zakdzané fajcenie vo vytahu a
v spoloc¢nych priestoroch domu.

.Ndjomca bytu je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom prenajimatela s

cielom vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok.

¢1. 5

Vyska a splatnost nadjomného a sluZieb spojenych s uzivanim bytu

Najomcovi vznikd driom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi
nadjomné a uhrady za sluzZby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa nadjomca zavazuje
platit prenajimatelovi az do skoncenia ndjmu. VySka nadjomného je stanovena
podla Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 =zo dila 23.04.2008 o reguldcii cien najmu
bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo diia 25.09.2008 a Opatrenia MF SR
¢. 01/R/2011 zo diia 1.12.2011.

Mesac¢né nadjomné vo vysSke 35.41 EUR a mesac¢né zalohové tUhrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ktorych vyska je uvedena v neoddelitelnej prilohe
tejto zluvy (Opis stavu nadjomného bytu, opis jeho prisluSenstva a zoznam os6b
tvoriacich domécnost n&jomcu), sa najomca zavazuje platit =za beZny mesiac a
tieto su splatné vidy do 25. dna bezZného mesiaca na Ucet spravcu mestskych
bytov obchodnej spoloc¢nosti Mestské sluzby Topolcany, s.r.o.,
Nam.M.R.Stefanika 1/1, 955 01 Topol&any, ICO 44 818 378, ktory vykonava spravu
bytov - dalej len 'spravca bytov'.

Celkova vysSka preddavkov za Jjednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa
zuC¢tuje vzdy za predchadzajuci kalendadrny rok v termine do 31. méja
nasledujlceho kalendadrneho roka po zisteni skutocénych ndkladov =za poskytnuté
plnenia.



5.4. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je nadjomca povinny zaplatit do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat do
30 dni od zuc¢tovania na meno najomcu.

5.5. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Jje opravneny Jjednostranne
zvy$it ndjomné a zmenit dalsSie podmienky nadjomne]j zmluvy. K zmene dbéjde
od prvého dria kalenddrneho mesiaca nasledujuiceho po skutoc¢nosti,ktord zaklada
pradvo prenajimatela na vykonanie zmeny.

5.6. Zmluvné strany beru na vedomie, ze spravca bytov Je opravneny Jjednostranne
zvysit vysku mesacdnych zadlohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,
ak je na to dévod vyplyvajuci najmad zo zmeny vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych orgéanov, podla spotreby v predchadzajucom
obdobi alebo na zadklade inych skutoc¢nosi majucich vplyv na vySku zalohovych
platieb.

5.7. Ak ndjomca nezaplati nadjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu
do 5 dni po splatnosti, Jje ©povinny zaplatit spréavcovi bytu poplatok
z omesSkania vo vyske 0.5 promile z dlzZznej sumy za kazdy den omesSkania.

Cl. 6
Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni najmu
Najom bytu zaniké:
6.1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢l. 3 tejto nadjomne]j zmluvy.
6.2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a néajomcom.

6.3. Pisomnou vypovedou nadjomcu 1 bez uvedenia dbévodu. Vypovednéd lehota je jeden
mesiac. Zacina plynut prvym diiom a konc¢i poslednym dniom mesiaca nasledujiuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend prenajimatelovi.

6.4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a/ najomca prestal vykonadvat pracu, na ktord je ndjom sluZobného bytu viazany,
b/ ndjomca alebo ten, kto Jje <&lenom Jjeho domécnosti, hrubo podkodzuje
prenajaty Dbyt, Jeho prisluSenstvo, spoloc¢né priestory alebo spolocné
zariadenia v dome alebo sUstavne narusSuje pokojné Dbyvanie ostatnych
ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v dome,
c/ nadjomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu najma tym,
ze nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za dlh$i cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast
inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela; za hrubé porusSenie
povinnosti vyplyvajucich z nadjmu bytu sa povazZuje aj ak:
ca/ nadjomca Jje vlastnikom, spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu
minimdlne v 1/2

cb/ ndjomca Dbol v minulosti wvlastnikom, spoluvlastnikom nehnutelnosti,
ktord previedol na tretiu osobu v predchddzajucich dvoch rokoch pred
uzatvorenim najomne]j zmluvy

cc/ nadjomca Jje stavebnikom nehnutelnosti urdenej na byvanie

cd/ né&jomca bez vaZnych dbévodov neuziva byt a plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu,

ce/ nadjomca bez predchéddzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela ubytuje v
nadjomnom byte osoby, ktoré nie st uvedené v nadjomnej zmluve

d/ je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze
byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonadvani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e/ n&jomca prestal spliat predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného urc¢enia domu,



.5.

f/ nédjomca vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

Vypovednd lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola nadjomcovi dorucend vypoved.

Po skonc¢eni nadjmu v byte sa ndjomca zavadzuje odovzdat byt uvedeny v &l. 2
tejto n&jomnej zmluvy spravcovi bytov v stave, v akom ho nadjomca prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca v takomto stave
byt neodovzdéa, je povinny uhradit spréavcovi bytov $Skodu, ktort poskodenim bytu
spbsobil. Zaroven Jje najomca povinny uhradit n&jomné a sluzZby spojené
s uzivanim bytu vrdtane skutoénych ndkladov na zadklade roc¢ného vyuctovania
v zmysle bodu 5.2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nadjomca k terminu skonc¢enia doby
nadjmu byt spravcovi bytov neodovzdéa, zabezpeci spréavca bytov vypratanie bytu
na naklady néajomcu.

Cl. 7
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadoblda platnost dnom jej podpisania oboma Jjej zmluvnymi
stranami. V zmysle z.&. 546/2010, ktorym sa doplfia z.&. 40/1964 Zb. Ob&iansky
zdkonnik Jje najomnd zmluva na byt uvedeny vy$Sie povinne zverejnovanou
zmluvou. Tato nadjomnéd zmluva nadobuda UGc¢innost drfiom nasledujtcim po dni jej
zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv.

Neodelitelnou suc¢astou tejto ndjomnej zmluvy je Opis stavu nadjomného bytu,
opis jeho prislu$enstva a zoznam osdb tvoriacich domécnost najomcu, Suhlas na
uzatvorenie nadjomnej zmluvy a Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pric¢om po 1 vyhotoveni dostane:
spravca bytov, prenajimatel - mesto Topolcany a najomca.

Tato zmluva predstavuje Uplnt dohodu medzi zmluvnymi stranami a nahradza
vSetky predchadzajiuce vyhlasenia, zmluvy a dojednania, ¢&i uz uUstne alebo
pisomné.

Najomnad zmluva bola spisand a uzatvorend na zédklade slobodne, vazne, urcite a
zrozumitelne prejavene]j vdle prenajimatela a nadjomcu, ktori ju po precitani

na znak sthlasu s je]j obsahom vlastnorucne podpisali.



Prilohy: 1

1. Opis stavu najomného bytu, opis jeho prislusenstva a zoznam osdb tvoriacich
domacnost najomcu

V Topolcanoch, dna 18.12.2024

Prenajimatel: Na&jomca:

odtlacok peciatky
a podpis zaéstupcu prenajimatela



