Zmluva o najme bytu

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zikonnika
v silade so Vieobecne zaviznym nariadenim Obce Nitrianske Rudno ¢&. 2/2023
zo diia 07. 03. 2023
medzi zmluvnymi stranami

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel> Obec Nitrianske Rudno
zastiipen4 starostom obce: Robertom Strbakom
adresa: Hlavna 1/82, 972 26 Nitrianske Rudno
ICO: 00318345
DIC: 2021162759

Najomca: Darina Petriskova Pekarova
nar

P . A V] T

972 26 Nitrianske Rudno

CLIL
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéava ndjomcovi do uZivania dvojizbovy byt &islo A/6 na 1.
poschodi domu, stipisné &islo 714, orientaéné &islo 45, na parcele &islo 166/6 , na Ul. Jana Bottu v k. 4.
Nitrianske Rudno, zapisany na LV &. 1 pre k. u. Nitrianske Rudno, ktory je vyluénym vlastnictvom
prenajimatela.

2.2 Prenajimany byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prisluenstva. Prislu§enstvom bytu je
kupel'tia, WC a balkén. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného bytu bez balkénu je 48,85
m?, Plocha balkénu je 2,18 m’.

2.3 Njjomca vyhlasuje, Ze prenajimany byt prebera do uZivania v stave, v akom sa nachadza v
stCasnosti a je oboznameny s jeho skuto€nym stavom. Stav prenajatého bytu zodpoveda G¢elu, na ktory
sa tento prenajima a je v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie. '

2.4 Spolu s bytom mé najomca pravo uzivat’ aj spoloéné &asti a spoloéné zariadenia domu, v stlade
s prislugnymi pravnymi predpismi a s domovym poriadkom. Spoloénymi &astami domu st ziklady,
konstrukcia strechy, krytina, izolacie, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiska, stropy,
podkrovné priestory, chodby, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré
sii nevyhnutné pre podstatu a bezpeCnost' domu a su uréené na spolo¢né uZivanie. Spolo&nymi
zariadeniami st bleskozvody, pripojky inZinierskych sieti a domové rozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizatné, elektrické, plynové, slabopridové, televizne, ktoré su uréené na spolotné uzivanie, -

a spolo¢né prizemné priestory.

L
U¢el ndjmu

3.1. Prenajimatel’ prenajima nijomcovi byt na ugely byvania nijomcu a &lenov jeho domécnosti. S
byvanim d’al¥ich 0s6b v byte prenajimatel’ nesahlasi.



CL1Iv.
Cena najmu a splatnost’

4.1. Cena najmu (nijomné) za uzivanie bytu podfa &lanku I. tejto zmluvy sa stanovuje dohodou
zmluvnych stran. Suma mesa&ného najomného je uvedena v eviden¢nom liste.

4.2. Okrem dohodnutého ndjomného sa najomca zavizuje platit prenajimatelovi tiez mesaéné zdlohové
platby za plnenia poskytované suZivanim bytu. Suma tychto platieb, vy<islena spravcom domu
spolo&nostou BENET, s.r.0. je uvedend v evidenénom liste. Evidenény list bude vystavovany vzdy pri
zmene zalohovych platieb a bude nidjomcovi doru¢ovany obvyklym spésobom.

4.3. Najomné€ a platby uvedené v bode 4.2. tohto ¢lanku je povinny néjomca platit’ mesacne v termine
do 25. diia bezného kalendarneho mesiaca na tiet spravcu.

4.4. Pred podpisanim tejto zmluvy je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi — Obci Nitrianske
Rudno_zébezpeku za uZivanie bytu vo vyske 4-mesaéného nijomného, vo vyske celkom 529,88 Eur,
(plati len pri podpisani prvej Zmluvy o ndjme bytu) ¢o bude tvorit’ zdlohu (kauciu) na vyrovnanie
pripadnych nedoplatkov najomného, ktoré vzniknii po skon&eni najmu.

4.5. Najomca sa zavizuje uhradit' nedoplatky z roéného vyudétovania za energie a sluzby do 30 dni odo
diia dorudenia vyti¢tovania.

4.6. V pripade omeskania s platenim ndjomného a platieb uvedenych v bodoch 4.2. a 4.5 tohto €lanku,
sa najomca zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omegkania vo vyske 2,5 promile denne z dlznej
sumy.

CLv.
Doba trvania najmu

5.1. Najom sa dojednava na dobu urditdi, na 3 roky odo diia uinnosti tejto zmluvy, t.j. do 01. 01. 2028.

5.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti dojednanej doby najmu podl'a bodu 5.1.tohto ¢lanku a
za predpokladu riadneho plnenia podmienok upravenych touto zmluvou atrvania podmienok
upravenych VZN, ma najomca prednostné pravo na d’al¥i ndjom za predpokladu, Ze toto pravo pisomne
uplatni u prenajimatel’a najneskér 6 tyzdiiov pred skontenim dohodnutej doby najmu.

Clanok VI
Skonéenie najmu

6.1. Najom konéi uplynutim dohodnutého €asu v zmysle ¢lanku V, bod 5.1.

6.2. Pred uplynutim dohodnutého Gasu méze prenajimatel’ dat’ vypoved’ z dovodov uvedenych v ust.
§ 711 Obcianskeho zédkonnika, ak
e ak najomca, alebo ten kto je lenom jeho domdacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluienstvo, spoloné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, alebo ohrozuje bezpe¢nost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome
e nijomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri mesiace
alebo tym, Ze prenechal byt do podnéjmu tretej osobe bez pisomného stihlasu prenajimatel’a



e je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uZzivat,, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat’

* ndjomca vyuZiva byt bez stuhlasu prenajimatel’a na iné iiely ako na byvanie

Néjomca modze vypovedat' nijom v pripade ak sa predmet nijmu stane bez zavinenia najomcu
nesposobily na dohodnuté uZivanie.

6.3. Vypovedna lehota je 3 kalenddrne mesiace a zatne plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane. Uinky doru&enia nastanii aj vtedy, ak prijemca vypovede
zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, & zmari. Nijom sa skoni
uplynutim vypovednej lehoty.

6.4. Pred uplynutim dohodnutého ¢asu m6zu zmluvné strany ukongit' ngjom kedykolvek vzajomnou
pisomnou dohodou.

6.5. N4jomca je povinny ku diiu skon¢enia njmu, najneskor do 10 kalendérnych dni od skonéenia n4jmu
prenajaty byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi prenajaty byt v stave spésobilom na riadne uZivanie
na dohodnuty ucel a zabezpedit’ mu neruseny vykon jeho prav spojenych s byvanim.

7.2. Ndjomca je povinny riadne uZivat' byt, spoloéné priestory a zariadenie domu a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. N4jomea je povinny uZivat byt tak, aby na
flom nedochédzalo k jeho poskodzovaniu a devastacii.

7.3. N4jomca je povinny uZivat' prenajaty byt len na dohodnuty u&el, starat’ sa o prenajaty byt ako
riadny hospodar a na svoje naklady zabezpecovat jeho riadnu prevadzku. Kazdé odplatné i bezodplatné
prenechanie bytu do podnijmu inym osobam bez pisomného povolenia prenajimatel’a je nepripustné
aje dovodom vypovede zmluvy zo strany prenajimatela. Ngjomca nie je opravneny uZivat' byt na
podnikatel'skli ¢innost’ a nemdze si v byte zriadit’ sidlo obchodnej spoloénosti, ani miesto podnikania.

7.4. Ndjomca je povinny starat’ sa o bezni idrzbu a zabezpeSovat' drobné opravy bytu v rozsahu
ustanovenom nariadenim vlady 87/1995 Z. z.. Néklady mimo beznej Gidrzby znasa prenajimatel’. Beznou
idrzbou sa rozumie napr. vymena Ziaroviek, tesneni vo vodovodnych armatiirach, kohutikov, pantov
a uzamykatelnych elementov dveri, okien apod. Ak sa ndjomca nepostard o v&asné vykonanie
drobnych oprav a bezni tidrZzbu bytu, mé prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajiicom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

7.5. Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia , ktoré sposobil v dome, alebo v byte sam alebo
osoby, ktoré s nim v byte byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo, po predchidzajicom
upozorneni ngjomcu, zdvady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od n4jomcu nahradu. Nijomca je
zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim bytu asi spésobené nim
samotnym alebo jeho host’ami.

7.6. N4jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré mé znaSat’ prenajimatel, a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za $kodu, ktor4 nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.



7.7. Néjomca nesmie vykondvat stavebné Wipravy ani inli podstatnd zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

7.8. N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpecujice ostatnym najomnikom a vlastnikom bytov vykon ich prav.

7.9. Prenajimatel, alebo nim splnomocnend osoba, ma pravo, po predchidzajicom ohl4seni a za
pritomnosti ndjomcu, vykonat’ obhliadku bytu. TieZ ma pravo vstupu pri nevyhnutnych opravéch a pri
nebezpecenstve, ktoré moze spdsobit’ Skodu na byte.

7.10. N4jomea a &lenovia jeho domacnosti sa zavizuji, 7e od podpisu ndjomnej zmluvy do 3 mesiacov
zabezpetia vietky ukony k prihlaseniu sa na trvaly pobyt v prenajatom byte.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenie

8.1. Zmluvné strany méZu zmenit' ustanovenie tejto zmluvy iba na zaklade pisomnej dohody.

8.2. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, riadia sa préva a povinnosti, ako aj pravne vztahy
vyplyvajice ztejto zmluvy ustanoveniami Ob¢ianskeho zikonnika v platnom zneni a vieobecne
zavéaznych nariadeni obce Nitrianske Rudno.

8.3. N4jomnd zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a uéinnost’ diiom 02. 01. 2025.

8.4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi kazda zmluvna
strana.

8.5. Utastnici uzatvarajii tito zmluvu slobodne, dobrovol'ne, bez hrozby tiesne, nie za nevyhodnych
podmienok a vazne. Textu zmluvy rozumeji a na znak sithlasu zmluvu podpisuji.

V Nitrianskom Rudne, diia 20. 12, 2024
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prenajimatel’ = néjomca
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