Zmluva o ndjme nebytového priestoru ¢. 10/2024
uzatvorend podla ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany
Prenajimatel: Kosicky samospravny kraj
sidlo: Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice
ICO: 35 541 016
zastpeny spravcom: Gymnazium, SNP 1, Gelnica
sidlo: SNP 1,056 01 Gelnica
ICO: 00160 938
DIC: 2021259339
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK31 8180 0000 0070 0019 2606
Telefén: 053 /4821296 0910/873025
Email: skola.gymgl@gmail.com
Web: https:/ / gymel.edupage.org
konajuci prostrednictvom: RNDr. Dusan Andrasko, riaditel

(dalej len ,,prenajimatel”)

a

Nijomca: AUTOSKOLA IMRICH, s.r.0

sidlo: Werferova 1, 040 11 Kosice

zastapeny: Radoslav Urban¢ik, konatel

ICO: 46 577 505

DIC: 2023456875

IBAN: SK31 0200 0000 0029 9482 7053

Bankové spojenie: VUB, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25
Telefén: +421 905 533 963

Email: autoskola.imrich@gmail.com

Web: https:/ /www.imrich.sk/

zapisany v Obchodnom registri Mestskym sidom Kosice, Oddiel: Sro, VloZka &islo:

29412/V
(dalej len , ndjomca’)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d'alej len , zmluvné strany*)

CL I Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj so sidlom na Namesti Maraténu mieru ¢&.1, 042 66 Kogice je
vlastnikom nehnutelnosti - budovy Gymnézia Gelnica so sapisnym ¢islom 1018,
nachédzajticej sa na ulici SNP &. 1 v Gelnici, na pozemku s parcelnym ¢&islom 361, ktoré je
evidovana Spravou katastra Gelnica v liste vlastnictva ¢&. 765, kat. izemie Gelnica, obec
Gelnica, okres Gelnica. Prenajimatel je na zdklade Zmluvy o zvereni nehnutelného
majetku do spravy & SN-47/2002 zo diia 28. 4. 2003 a jej dodatkov opravneny uvedenu
nehnutel'nost prenajimat’.
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2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich
sa na prizemi v pristavbe predmetnej nehnutelnosti uvedenej v predchadzajiicom bode,
a to nebytové priestory pozostavajice:

» zudebne o vymere 54,90 m? (miestnosti & 102P) (d'alej len , predmet n&gjmu”),
do n4djmu najomcovi. Ndjomca ma pravo uZivat' aj miestnosti socidlneho zariadenia.

3. Néjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné préavnické alebo fyzické
osoby.

4. Néjomca je oboznadmeny s technickym stavom predmetu nijmu ohliadkou na mieste
samom a v tomto stave ho prebera.

Cl. I1 Uéel a doba najmu
1. Predmet ngjmu je nijomca opravneny uZivat na tcely vychovno-vzdelavacej éinnosti.

2. Najomca sa zavidzuje uzivat predmet ndjmu vylu¢ne v rozsahu ana ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuja na predmet
zmluvy.

3. Zmluva sa uzatvira na dobu uréita od 01.01.2025 do 31.12.2025 na najviac 2 vstupy
tyZzdenne (obvykle v pondelok, stredu alebo v piatok) v ¢ase od 15:30 hod. do 17:30
hod. (2,0 hodiny / vstup). N4jomca je povinny vopred informovat prenajimatela o
preferovanych dtioch ngjmu (aj okaZdej zmene) kvoli zabezpefeniu ranného
upratovania zo strany prenajimatela.

4. Néajomca je povinny vyznacit pritomnost v predmete ndgjmu kazdy dent po prichode v
Knihe ndjmov uéebne, ktord bude k dispozicii v ucitelskom stole v u¢ebni. V nej vyznaéi
najmé datum a ¢as prichodu/odchodu, meno a priezvisko zodpovednej pritomnej osoby
poverenej ndgjomcom (ktort vopred nahlési prenajimatel'ovi) a podpis.

CL III N4jomné a thrady za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu

1. Né4jomné za predmet ndgjmu a tthrada za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu s
zmluvnymi stranami dohodnuté v stilade so zdk. ¢ 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskor$ich predpisov.

2. Najomné vratane thrad za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu vo vyske 6,50 €/
hodina za uéebiiy, t.j. celkovo 13,00 € za jeden 2,0 hodinovy vstup bolo ur¢ené dohodou
zmluvnych strdn najmenej v takej vyske aké je v danom ¢ase a danom mieste obvykla
v nadvaznosti na Vseobecne zdvizné nariadenie Mesta Gelnica ¢. 110/2023 o urceni sadzieb
ndjomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Gelnica (Cast 2.4 b)
Konferencnd a pocitacovd miestnost).

3. Vramci sluZieb spojenych s uZivanim predmetu nidjmu st v cene zahrnuté aj sluzby
spojené s vyuZitim inventdra udebne (lavice, stoli¢ky, tabula, notebook s projektorom), s
dodavkou tepla, elektrickej energie, vody (vodné/stotné) aodvozom beiného
komunélneho odpadu pre v3etky osoby, sucastou ktorych sa poas doby néjmu
v predmete nidjmu podita. Pri stanoveni celkovej sumy ndjmu sa pritom prihliada na
zvySené ndklady za dodédvku energetickych sluZieb dodévatelmi v predchadzajicom
kalendérnom roku.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pofas doby ngjmu bude do prenajatych priestorov
dodévané teplo podla beZného denného reZimu pracovného dita (o podla platnej
Individuélnej zmluvy o energetickych sluzbéch so spolo¢nostou Veolia Energia Comfort
Kosice predstavuje cca 20° C v u¢ebnych priestoroch do 16.00 hod.) a preto nevznikajt
daldie dodatoéné naklady na vykurovanie. Dalsie sluzby spojené s uZivanim predmetu
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ndjmu ako st: &iastotné upratanie priestorov (napr. zotretie tabule, zdvihnutie stoli¢iek,
odstrdnenie papierov z lavic a pod.), odvoz velkokapacitného odpadu a iné bude riesit
néjomca vo vlastnej réZii a na vlastné néklady.

5. Néjomca sa zavizuje uhradit ndjomné prenajimatel'ovi bezhotovostne na bankovy uget
prenajimatela v Stitnej pokladnici SK31 8180 0000 0070 0019 2606 naraz za cely mesiac
(13,00 € x potet vstupov v mesiaci) podla zdznamov ndjomcu v Knihe ndjmu ucéebne a
podla Reportu o vyuZiti ucebne, ktory zasle prenajimatel ndgjomcovi na email uvedeny
na 1. strane tejto zmluvy. Uhrada je splatna najneskor do 10. dila nasledujticeho mesiaca.

6. V pripade, Ze ndjomca neuhradi thradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatel'ovi od
prvého diia omeskania drok z omeskania v zmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR
¢ 87/1995 Z. z., ktory je vo vyske dvojnasobku diskontnej sadzby urtenej Narodnou
bankou Slovenska, platnej k prvému diiu omeskania s plnenim peiazného dlhu.

7. Néjomca sa zavdzuje uhrddzat Ghrady podla tejto zmluvy aZz do doby ukoncenia

najomnej zmluvy.

Uhrada je splatn4 najneskér do 10. dita nasledujiiceho mesiaca.

V pripade, Ze n4jomca neuhradi tihradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi od

prvého difa omeSkania trok z omeskania v zmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR

¢ 87/1995 Z. z., ktory je vo vySke dvojnasobku diskontnej sadzby urtenej Narodnou
bankou Slovenska, platnej k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

o

CL IV. Rezim zabezpedenia, vstupu/odchodu z predmetu najmu

1. Né4jomca sa zavézuje, Ze bude na vstup do predmetu ndjmu pouZivat' len bielu branku a
bo¢ny vchod nad 3kolskou jedaltiou, ktoré pri odchode (rovnako ako vietky dvere do
prenajatych priestorov) v pripade, Ze odchédza posledny, vZdy uzamkne prevzatymi
ka¢mi. Dalej sa najomca zavizuje, e okrem pristupového schodiska, chodby a WC
miestnosti nebude bez siithlasu prenajimatela vstupovat do ostatnych priestorov Skoly
mimo predmetu n&jmu.

2. Néjomca sa zavidzuje, Ze v ¢ase mimo prevadzkovej doby prenajimatela (dni prac.
pokoja, sviatky, prac. dni po 18.00) bude pri vstupe/odchode z budovy Skoly pouzivat
prevzaty bezpetnostny kéd na odblokovanie/zablokovanie elektronického
zabezpecovacieho systému v &asti budovy 3koly, v ktorej sa nachddza predmet ngjmu.
Tento kéd bude najomca chréanit pred zneuZitim a prezradenim inym osobam.

3. Néjomca sa zavidzuje, Ze v Case prevadzkovej doby prenajimatela (prac. dni od 6.00
rano do 18.00 vecer) nebude pri vstupe/odchode zbudovy 3koly pouZivat prevzaty
bezpetnostny kéd, aby nedoslo k samovolnému spusteniu alarmu zamestnancami
prenajimatela.

4. Néjomca sa zavidzuje, Ze v €ase realizacie vlastnych vstupov bude sadinny pri
zabezpeteni dodrZiavania platnych dopravnych predpisov a VZN mesta Gelnica pri
parkovani svojich klientov v okoli aredlu $koly. V pripade opakovanych poruseni tychto
predpisov je ochotny pristtpit k podpisu dodatku zmluvy v stvislosti s realizdciou
parkovania klientov na pozemku $koly s primeranou finan¢nou odplatou.

CL V Podmienky ndjmu

1. Néjomca je oprdvneny a povinny uZivat predmet ndjmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla
veobecne zavdznych pravnych predpisov.

2. Nijomca zodpovedd za bezpetnt prevadzku v priestoroch predmetu n&mu
$pecifikovaného v ¢&l. I bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany
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10.

11.

2.

zdravia pri préci, ako aj inych prisludnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim
predmetu ndjmu. N4jomca je povinny zabezpetlit vietky povinnosti vyplyvajice zo
zékona & 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Prenajimatel bude
v prenajatych priestoroch v stlade s § 6 ods.2 zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov plnit' vSetky povinnosti vyplyvajace zust.§4 a §
5 cit. zdkona okrem povinnosti vyplyvajtcej z ust. § 4 pism. e) (zabezpecenie Skolenia
aoverenia vedomosti o OPP zamestnancov aoséb zdrZiavajicich sa v prenajatych
priestoroch), za ktoré zodpovedd néjomca. Néijomca zodpovedd za vietky Skody
vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu nijmu.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatel'ovi kazda havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu nijmu, & potrebu opravy alebo tdriby
aumoZnit vykonanie tychto oprév, inak nijomca zodpovedd za 3kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne jeho prevddzkovou ¢innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre néjomca
vykondvaji akékolvek prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osdb, ktorym
nijomca umoZnil vstup do predmetu nijmu. N4jomca je povinny vzniknutii Skodu
odstrénit bez zbytotného odkladu na svoje néklady. V pripade, ak ngjomca vzniknutii
$kodu neodstréni, urobi tak prenajimatel na ndklady ngjomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu
najmu anezodpoved4d za jeho zabezpefenie proti poSkodeniu, krddeZi ainému
znehodnoteniu.

Bez predchéadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela nie je nijomca opravneny do
predmetu ndjmu vnaSat a osadzovat akékolvek elektrospotrebite nad rdmec spisany
a odstihlaseny prenajimatelom, a to z d6vodu ochrany pred pretaZenim elektricke;j siete.

Najomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajtice sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je oprdvneny zmenit dohodnuty tcel uZivania bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné préava v prospech tretich os6b.

Pri vykondvani ¢innosti spojenych stcelom nagjmu vystupuje ndjomca voéi tretim
osobim ako samostatny priavny subjekt azodpovedd za dodrZiavanie vSetkych
pravnych predpisov stvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Néajomca sa zavédzuje pri nakladani s odpadom riadit v3eobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi platnymi na tizemi SR ako aj VZN Mesta Gelnica. Zavézuje sa ukladat' do
zbernych nddob pred budovou Skoly len povolené druhy odpadu (komunéalny odpad,
bioodpad,...) a v spolupréci s prenajimatefom separovat recyklovatelné druhy odpadu
(plasty, papier,...). Odvoz vlastného velkokapacitného odpadu, nebezpe¢ného odpadu,
elektroodpadu alebo odpadu spojeného so stavebnou alebo inou vlastnou &innostou
zabezpedi ndjomca na vlastné naklady.

Cl. VI Skonéenie nijmu
Néjom zaniké uplynutim doby ndjmu uvedenej v tejto zmluve.
Néjom moZe byt ukongeny aj vzajomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou
zmluvy, ktoré musia byt vyhotovené pisomne.
Prenajimatel méZe pisomne vypovedat zmluvu, ak :
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m

a) ndjomca uZiva prenajaty priestor vrozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZuje ustanovenia tejto zmluvy,
b) ndjomca viac ako 1 mesiac meska s platenim tithrad podla ¢l. IV tejto zmluvy,
c) ndjomca neposkytuje prenajimatel'ovi sluzby, na poskytovanie ktorych sa zaviazal,
d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji prenajaty priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji dobré mravy v prenajatom priestore,
e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktord brani uzivat
prenajaty priestor,
f) ak ndgjomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast do podnédjmu inému, bez
stthlasu prenajimatela.
Né&jomca moZe pisomne vypovedat zmluvu, ak :
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté
uZivanie,
c) prenajimatel odovzdal ndjomcovi nebytovy priestor v stave nespésobilom pre
dohodnuté uZzivanie a nebolo dohodnuté inak.
Zmluvné strany s opravnené vypovedat zmluvu pisomne aj bez udania dévodu.
Vypovedné lehota je obojstranne pri bode 3 a 4 jeden mesiac a pri bode 5 tri mesiace.
Lehota sa potita od prvého dria mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede.

Cl. VII Zivereéné ustanovenia
Zmluva je platna diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a t¢inné dfiom nasledujacim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Akékolvek zmeny a dodatky tejto zmluvy musia mat pisomni formu amusia byt
otislované a podpisané zmluvnymi stranami.
Prévne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zékona &.
116/1990 Zb. o n&jme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
Obtianskeho zakonnika.
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je ureny pre prenajimatela
ajeden pre ngjomcu.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tdto zmluva nebola uzatvorend v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto sa
prejavom ich skutotnej, vaznej a slobodnej vole, zavdzuja sa ich dobrovolne plnit, ¢o na
znak sthlasu potvrdzuji vlastnoru¢nym podpisom.

V Gelnici dia 18. 12. 2024 V Gelnici dria 18. 12. 2024

Za prenajimatela: Za najomcu:

AL
v

\© "5

) - -

RNDr. Dusan Andrasko, v.r. Ra}:loslav Urbanéik, v.r.



