N4ajomna zmluva ¢. 20/2024

uzavretd podla § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich

zmien a doplnkov
a

zakona NR SR ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov

a

zékona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu

Clanok 1.
Zmluvné strany

1.1.  Prenajimatel’ : Sprava Pieninského narodného parku
Sidlo : SNP 57, 061 01 Spisska Stara Ves
Statutarny zastupca : Ing. Vladimir Ki¢, PhD. - riaditel’ spravy
ICO : 54435323
DIC : 2121703815
IC DPH : SK2121703815
Bankové spojenie : Statna pokladnica
Cislo uétu : SK980000007000675042

dalej len ,,prenajimatel™
1.2. Najomca : IMMOBAU s.r.0.
Sidlo: : Kuzmanyho 12, 811 06 Bratislava
Statutarny zastupca : Ing. Martin Pasko — konatel’
Zap.: : ORSR Mestského sudu Bratislava III, odd.: Sro, v1. C.: 27162/B
ICO : 35 841 893
DIC 12021681618
IC DPH : SK2021681618
Cislo tiétu : SK55 0200 0000 0040 5987 2653
Telefon : 0911977487
kk
dalej len ,,najomca*
Clanok II.
Predmet a ucel najmu
2.1.  Prenajimatel je spravcom majetku Slovenskej republiky — lesnych pozemkov — parc. KN-C ¢.

305/3, 312/2, 312/3, 312/4 a 312/5 vedenych na LV ¢. 459 vkat. uzemi Mala Frankova, okres
Kezmarok, Obec Mala Frankova

2.2.  Zoznam lesnych pozemkov, ktorych prenajom sa tyka:
Lesné pozemky vo vlastnictve Statu v podiele 1/1 v pomere k celku, ktoré bude uzivat’ najomca:
parc. KN-C ¢&. 312/3 o vymere 5944 m?
parc. KN-C ¢&. 312/4 o vymere 3945 m?
parc. KN-C ¢&. 312/5 o vymere 2909 m?
Spolu: 12798 m?

2.3.  Zoznam lesnych dielcov a inych lesnych pozemkov (ich ¢asti), ktoré st vylu¢nym majetkom
Statu: 598d a 598c.



Predmetné nehnutel'nosti boli na zaklade rozhodnutia ¢. 2011/0098-3-KD vydané Obvodnym
lesnym tradom KeZmarok zo dna 14.01.2011 prinavratené do lesnych pozemkov a teda eSte nie su
zaradené do PSL, avsak tieto do roku 1974 tvorili lesny porast 11F.

Ku diiu podpisu tejto najomnej zmluvy su na predmetné pozemky vydané rozhodnutia o do¢asnom
vynati, a to Rozhodnutie Obvodného lesného uradu Kezmarok ¢. 3/12/382-2-AJ zo dna 2.10.2012,
pravoplatné dna 29.10.2012 a Rozhodnutie Pozemkového a lesného odboru Okresného tradu Kezmarok
¢. OU-KK-PLO-2023/009359-8-BJ zo dina 30.05.2023, pravoplatné 13.06.2023.

2.4.  Celkova plocha prenajatych pozemkov je 1,2798 ha.

2.5.  Utelom najmu je zabezpeéit najomcovi riadne uzivanie nehnutelnosti, na ktorych sa ma
vybudovat’ lyziarsky vlek, lanova draha, zjazdovky a malad vodna nadrz v k.4. Mala Frankova.

Clanok I1I.
Doba trvania nijmu
3.1 Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti 10 rokov odo dna G¢innosti zmluvy.
3.2 Prenajimatel’ sa zavéizuje odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi do troch dni odo dna ucinnosti

zmluvy, pricom zmluvné strany podpiSu odovzdavaci protokol.

33 Najomca sa zavidzuje odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi najneskor do troch dni odo dna
skoncenia najmu, pricom zmluvné strany podpisu odovzdavaci protokol.

Clanok IV.
Vyska najmu a platobné podmienky

4.1.  NakoTlko sa lesné pozemky nevyuzivaju na lesnicku ¢innost’, ale na Sportové ucely, najomné za
prenajom lesnych pozemkov §tatu bolo stanovené dohodou na zaklade ,,Vypoctu vSeobecnej hodnoty
ro¢ného najmu pozemku* podl'a znaleckého posudku ¢. 10/2024 (vid’ priloha) nasledovne:

Cena za lesné pozemky vo vlastnictve Statu: 1435 EUR za rok

Vyska najomného sa bude upravovat rocne k 30 junu kalendarneho roka pre upravu vysky
najomného nasledujiiceho roka pre s prihliadnutim na vy$ku rastu Indexu spotrebitel'skych cien
vyhlasovaného Statistickym tradom SR za predchadzajtci rok, a to nasledovne:

ZN= N+ (NxISC)

ZN : Vyska njjomného po uskutocnenej zmene,
N: vyska ndjomného pred uskutocnenou zmenou,
ISC: Index spotrebitel'skych cien.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade devalvécie, ¢i revalvacie eura upravia vysku dohodnutého
najomného a to kazdy rok, pri¢om zmluvné strany budii vychadzat z tidajov Statistického uradu
Slovenskej republiky.

4.3.  Najomné uhradi najomca v priebehu bezné¢ho kalendarneho roku na zaklade faktury, ktoru
vystavi prenajimatel’ vzdy do 30.6. prislusného kalendarneho roku, a to platobnym prikazom na ucet
prenajimatel’a podl'a dispozicii tejto zmluvy. Najomné uhradza najomca za bezny kalendarny rok.
4.4.  Jednotlivé faktiry buda obsahovat’:

a) oznadenie najomcu a prenajimatela, adresu sidla, ICO, DIC,

b) oznacenie faktuiry,

¢) den odoslania, dent splatnosti faktary a den zdaniteI'ného plnenia,

d) oznacenie penazného ustavu a ¢islo uctu, na ktory sa ma uhrada realizovat’,

e) fakturovant celkovl sumu,



f) peciatku a podpis prenajimatela .

4.5.  Vpripade, ze faktira nebude obsahovat nalezitosti uvedené v tejto zmluve, najomca je
opravneny vratit’ ju prenajimatel'ovi na doplnenie. V takomto pripade sa prerusi plnenie lehoty splatnosti
a nova lehota splatnosti za¢ne plynat’ doru¢enim opravenej faktiry najomcovi.

4.6.  Lehota splatnosti faktur je 30 dni od dorucenia.

4.  V pripade nedodrzania platobnych podmienok zo strany najomcu mdze prenajimatel’ i¢tovat
najomcovi penale vo vyske 0,05% za kazdy zapocaty tyzden omeskania.

4.8. V pripade, ze zmluvnym strandm vznikna pocas prenajmu vzdjomné zaviazky, je mozné tieto
zapocitat’ podl'a platnej legislativy v danom obdobi. O zapocitanie mdéze poziadat’ ktorakol'vek zo
zmluvnych stran. Na realizaciu zapoctu je nutny suhlas druhej strany.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu
5.1.  Prenajimatel’ odovzdd najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.
5.2.  Najomca sa zavdzuje priznavat anasledne uhradzat’ dan z lesnych nehnutelnosti, ktoré su

predmetom najmu, spravcovi dane v zmysle zak. ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach v zneni
neskorsich predpisov.

5.3. Najomca sa zavdzuje uhradzat najomné vo vyske a terminoch uréenych v ¢lanku IV. tejto
zmluvy.

5.4.  Njjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do prenajmu alebo vypozicky tretim osobam.

5.5. Niomca nie je opravneny vykondvat stavebné upravy na predmete najmu bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

5.6.  Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi vSetky skutocnosti, ktoré
by mohli podstatnym spoésobom ovplyvnit plnenie jednotlivych ustanoveni zmluvy — ako je zmena
nazvu spolocnosti s ru¢enym obmedzenim, zmena pravnej formy, zmena Statutarneho zastupcu, zanik
najomcu a pod.

Clinok VL.
Skon¢enie najmu

6.1.  Najom zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby trvania najmu v zmysle Clanku III tejto zmluvy,
b) vzajomnou dohodou ucastnikov zmluvy, alebo
c¢) vypovedou.

6.2.  Prenajimatel’ ma pravo vypovedat najomni zmluvu v pripade, Ze najomca podstatnym
spdsobom porusil dohodnuté zmluvné podmienky v ¢lankoch I'V. a V. Vypovedna lehota je 3-mesacna
a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Clanok VII.
Ostatné ustanovenia

7.1.  Zmenu alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomnymi dodatkami k tejto zmluve na
navrh ngjomcu alebo prenajimatela.



7.2.  Pradva apovinnosti vyslovne neupravené v texte tejto zmluvy sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v zneni neskorSich predpisov,
ustanoveniami zakona €. 326/2005 Z.z. o lesoch v platnom zneni, ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni ustanoveni zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu
v platnom zneni a ostatnymi v§eobecne zavaznymi predpismi platnymi v SR.

7.3.  Na platnost’ zmluvy o ndjme nehnute'ného majetku Statu sa vyzaduje sthlas Ministerstva
financii SR v zmysle ust. § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu.

7.4.  Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze vyslovné stihlasia so zverejnenim zmluvy v jej platnom
rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady SR, okrem
osobnych tidajov najomcu.

7.5.  Tato zmluva je povinne zverejiovand podla § 5a zak. ¢. 211/2000 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

7.6.  Tato zmluva nadobuda t¢innost’ v zmysle ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
ditom nasledujticim po dni zverejnenia v centralnom registri vedenom na Urade vlady SR v stilade so
zak. &. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zak. &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliaju niektoré zakony.

7.7.  Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, jej obsahu porozumeli,
prehlasuj, Ze tato zmluva zodpoveda ich slobodnej voli a na znak sthlasu ju podpisuju.

7.8.  Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych najomca obdrzi jedno vyhotovenie,
prenajimatel tri vyhotovenia a jedno vyhotovenie je urené pre zriad’ ovatela prijimatel’a.

V Spisskej Starej Vsi dita 20.12.2024 V Bratislave diia........cc.cccceeeennee.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:



