ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami
(d'alej aj len ,Zmluva o najme nebytovych priestorov”)

Nizsie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Na jednej strane:

Obchodné meno : Obec Bahon

Sidlo : SNP 65, 900 84 Bahon

ICO : 00304 654

DIC 2020662017

Bankové spojenie :  PRIMA banka Slovensko a.s.. pobocka Pezinok

IBAN SK69 5600 0000 0066 0134 5001

Opréavneny konat :  Ing. Ivan Patoprsty, starosta

(dalej len , Prenajimatel™)

A na druhej strane :

Obchodné meno :  Bohumil Rakas

Datum narodenia :

Bytom . Skolska 134/31, 900 84 Bahon
Bankové spojenie PP

(dalejlen ,Najomca”)

(dalej Prenajimatel’ a Ndjomca spolu aj len ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)

(dalej tato zmluva o najme nebytovych priestorov d’alej aj len ,Zmluva”)

zmluvu o najme nizsie uvedenej nehnutelnosti:

1.1.

2.1

2.2.

2.3.

I.  UVODNE USTANOVENIA
Prenajimatel ma vo svojom vyluénom vlastnictve nehnutelnost zapisant na liste vlastnictva ¢.
851 vedenom Okresnym tradom Pezinok, okres: Pezinok, obec: Bahon, katastrdlne tzemie:
Bahon, a to
- nebytovy priestor - gardaz ,A” scelkovou podlahovou plochou 22 m?, vyznaceny na
prilozenom podoryse anachddzajtici sa v budove Zakladnej skoly, sap. ¢ 137, ktord je
postavend na pozemku parcely registra “C” s parcelnym ¢islom 95/2, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie o vymere 3731 m? (dalej len , Nebytovy priestor”).

II. PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel odplatne za ndjomné uvedené v ¢l. V tejto Zmluvy prenechdva do uzivania
Nebytovy priestor Najomcovi a Ndjomca prebera Nebytovy priestor do najmu.
Prenajimatel prenajima Nebytovy priestor v standardnom vybaveni. Pddorys Nebytového
priestoru tvori prilohu tejto Zmluvy.
N4jomca prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny so stavom Nebytového priestoru, a Ze tento je v
stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho prebera do najmu.

Stranalzb5



3.1.
3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

III. DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcita 2 rokov, a to od 1.1.2025 do 31.12.2026.
Najomny vztah moéze zaniknut':

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) pisomnou vypovedou Prenajimatela, a to aj bez udania dévodu v trojmesacnej vypovednej

dobe;

¢) pisomnou vypovedou Ndjomcu a to aj bez udania déovodu v trojmesa¢nej vypovednej dobe;
d) odstipenim od Zmluvy.

Prenajimatel je oprdvneny odsttpit od Zmluvy:

a) ak Néjomca uziva Nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou, najmi uziva Nebytovy priestor

na iny tcel ako urcéeny Zmluvou;
b) ak je Najomca vomeskani sakoukolvek platbou podla Zmluvy oviac ako 15 (15)
kalendarnych dni;

Odstapenie od Zmluvy podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je t¢inné diiom dorucenia
oznamenia o odsttpeni druhej Zmluvnej strane. Pre tc¢ely dorucovania sa pouziji ustanovenia
¢l. VIII tejto Zmluvy.
N4jomca sa zavidzuje najneskdr do 10 dni odo diia skoncenia ndjmu podla tejto Zmluvy
Nebytovy priestor vypratat a tento protokolarne odovzdat Prenajimatelovi. V pripade
odsttpenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je
Néjomca povinny Nebytovy priestor vypratat a tento protokoldrne odovzdat Prenajimatel'ovi
bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 10 pracovnych dni odo dna odstapenia od Zmluvy. V
pripade, ak Najomca porusi niektorti z povinnosti uvedend v tomto ¢lanku tohto bodu tejto
Zmluvy, a to povinnost vypratat Nebytovy priestor a tento protokoldrne odovzdat v lehotach
uvedenych vys$ie, zavidzuje sa Prenajimatelovi zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 50,-€ za
kazdy den omeskania s vypratanim a/alebo protokolarnym odovzdanim Nebytového
priestoru. Narok na ndhradu $kody prevysujtci vysku zmluvnej pokuty tym nie je dotknuty.
Zmluvna pokuta je splatnd na zaklade faktiry Prenajimatela so splatnostou $trnast (14) dni,
ktora zac¢ina plynit odo diia dorucenia faktiry Prenajimatel om.
Povinnosti pri zaniku tejto Zmluvy je Najomca povinny splnit na vlastné naklady, ktoré mu
Prenajimatel nie je povinny nahradit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zanikom tejto Zmluvy nezanikaja tie jej ustanovenia z povahy
ktorych vyplyva, Ze maja zostat v platnosti aj po zaniku Zmluvy najmd, nie vSak vylucne,
ustanovenia o zmluvnych pokutdch, povinnosti Ndjomcu vypratat a odovzdat Nebytovy
priestor a podobne.

IV. UCEL NAJMU, STAVEBNE UPRAVY

Nebytovy priestor je Ndjomca opravneny uzivat vyhradne pre svoju potrebu ako garaz.
N4jomca nesmie zmenit tGc¢el nadjmu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela,
inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstapit. Prenajimatel nenesie ziadnu
zodpovednost za rozpor uzivania Nebytového priestoru s prdvnymi predpismi.

S prihliadnutim na tcel najmu a tiez s prihliadnutim na skuto¢nost, Ze Nebytovy priestor
Né4jomca prebera vo vyhotoveni standard, nie je Najomca opravneny vykonat Ziadne stavebné
upravy Nebytového priestoru (d'alej len ,Stavebné apravy”) pokial' Prenajimatel k vykonaniu
Stavebnych tprav neudeli Najomcovi pisomny stihlas.

Za predpokladu udelenia pisomného stihlasu Prenajimatela s vykonanim Stavebnych tprav
Nebytového priestoru podla tohto c¢lanku bodu 4.2. tejto Zmluvy je N4jomca povinny
zabezpecit vSetky povolenia a stihlasy nevyhnutné k vykonaniu Stavebnych dprav. V pripade,
Ze sa na Stavebné tpravy vyzaduje kolauda¢né rozhodnutie, N4jomca je povinny predo driom
otvorenia prevadzky povinny predlozit Prenajimatel'ovi pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie
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44.

45.

4.6.

47.

5.1.

6.1.

7.1.

7.2.

vztahujice sa na Stavebné tpravy a sucasne oznamit Prenajimatelovi vysku nédkladov na
Stavebné upravy a tieto v pripade potreby aj riadne preukdzat. Prenajimatel nenesie Ziadnu
zodpovednost za rozpor pripravy, realizdcie a uzivania Stavebnych tprav s pravnymi
predpismi, ani za ich rozpor s pravami tretich osob.

Néjomca je oprdvneny a povinny vykonat vsetky pravne tkony potrebné na povolenie
realizacie Stavebnych tprav, realizdciu Stavebnych dprav a na povolenie na uZzivanie
Nebytového priestoru so Stavebnymi dpravami vo vlasthom mene a na vlastny ucet.
Prenajimatel nie je povinny nahradit Ndjomcovi Ziadne nédklady, ktoré vynalozil podla tohto
ustanovenia ani pocas, ani po zaniku tejto Zmluvy.

Pri realizécii drobnych tprav Nebytového priestoru sa Zmluvné strany dohodli, Ze Gpravy je
Najomca:

a) povinny vykondvat od kedy ich mozno vykonavat v stlade s platnymi pravnymi
predpismi (pravoplatné stavebné povolenie alebo ozndmenie stavebného dradu, ak
postacuje ohlésenie);

b) vykondva vo vlastnom mene, na vlastné ndklady, riziko a vlastnti zodpovednost'.
Stavebné tpravy sa po ich ukonceni zo strany Ndjomcu stant stcastou stavby vo vlastnictve
Prenajimatel’a. Prenajimatel nie je povinny, v pripade ukon¢enia najmu z akéhokol'vek dévodu,
nahradit Najomcovi akékolvek ndklady, ktoré vynalozil na Stavebné upravy, pokial sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je
opravneny uplatriovat ndklady na Stavebné tupravy do danovych vydavkov a plnit vsetky
zakonné povinnosti stuvisiace s ich uzivanim. Prenajimatel sa stucasne zavézuje, Ze nezvysi
vstupnu uctovni hodnotu Nebytového priestoru o hodnotu nédkladov Stavebnych tprav.

V pripade poruSenia povinnosti Najomcu podla tohto ¢lanku bodu 4.1 az 4.6 tejto Zmluvy je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstapit.

V. VYSKA NAJOMNEHO
Néjomné za wuzivanie Nebytového priestoru je stanovené dohodou Zmluvnych stran
nasledovne: 417,34 EUR /roc¢ne, slovom $tyristosedemnast eur tridsat’$tyri centov za Nebytovy
priestor (d'alejlen , Najomné”).

VI. SPLATNOST NAJOMNEHO
Néjomca sa zavézuje uhradit Najomné jeden krat ro¢ne najneskor do 30.juna, za rok, za ktory sa
Néjomné plati. V pripade omeskania Najomcu s thradou Najomného alebo jeho casti je trok z
omeskania dohodnuty vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy defi omegkania.

VIL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel je povinny:
a) zabezpecit pokojné a nerusené uzivanie Nebytového priestoru Ndjomcom;
b) zabezpecovat udrzbu a opravy Nebytového priestoru, na ktorych vykonanie nie je
povinny Najomca;
c) poskytnat Najomcovi volny, neruSeny a neprerusovany pristup do Nebytového
priestoru.

Najomca je povinny:

a) vykonavat beznu tdrzbu a opravy Nebytového priestoru s nakladmi do 500 EUR bez DPH
na jednotlivi udrzbu alebo opravu na vlastné nédklady tak, aby nedochddzalo k
znehodnocovaniu Nebytového priestoru viac ako v rozsahu bezného opotrebenia;

b) bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu vykonania oprav alebo tdrzby
Nebytového priestoru, ktoré ma znasat Prenajimatel;
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7.3.

74.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

¢) umoznit Prenajimatelovi v primeranej lehote vstup, kontrolu a prehliadku Nebytového
priestoru, presktimanie jeho stavu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial budu pri kontrole Nebytového priestoru Prenajimatelom
zistené porusenia zavizkov, vady, zly stav alebo neopravnené Stavebné tdpravy Nebytového
priestoru, za ktoré zodpoveda Najomca, potom Néjomca na pisomnd vyzvu Prenajimatela
uskutoéni bez zbytocného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho
stavebného znalca akékolvek opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude
Prenajimatel pozadovat. Pokial Najomca nesplni vyzvu Prenajimatela podla tohto ¢lanku
tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny do Nebytového priestoru vstapit a také
opravy, prace, vymeny alebo odstrdnenia vykonat sdm alebo prostrednictvom tretej osoby.
Najomca uhradi Prenajimatel'ovi na poziadanie akékol'vek preukédzatelné a dévodné vydavky
vzniknuté Prenajimatelovi, ato bez zbytoéného odkladu odo dila predloZenia nakladov
Prenajimatela, ktoré mu vznikli v stvislosti s realizaciou préac, ktoré bol povinny vykonat
Néjomca podla tohto ¢lanku tohto bodu tejto Zmluvy.
Najomca zodpoveda za vsetky skody spdsobené v stvislosti s uzivanim Nebytového priestoru
Najomcom.
Najomca je povinny udrziavat Nebytovy priestor a jeho vybavenie v ¢istom stave. Upratovanie
Nebytového priestoru je povinny zabezpecit v plnom rozsahu na svoje naklady Najomca.
Najomca nie je opravneny prenechat Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej
osobe.
Néjomca berie na vedomie, Ze Nebytovy priestor sa nachddza v budove Zakladnej skoly. V tejto
suvislosti sa Néjomca zavidzuje uzivat Nebytovy priestor tak, aby nenaruSoval vyucovaci
proces. Zaroven ndjomca berie na vedomie, Ze Nebytovy priestor je povinny uZzivat tak, aby
dodrziaval no¢ny kl'ud a pokial je to moZzné, tak v ¢o najmensom rozsahu rusil obyvatelov
v rodinnych domoch v bezprostrednej blizkosti, a to najm&, nie vSak vylu¢ne, nerobenim
zbytoéného neprimeraného hluku resp. vibracii najmd v skorych rannych a podvecernych
hodindch. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Najomca bude uzivat Nebytovy priestor
v rozpore s tymto ¢lankom tejto Zmluvy, je Prenajimatel oprdvneny ho vyzvat na napravu
tohto stavu a v pripade ak Néjomca neprestane uzivat Nebytovy priestor v rozpore s
ustanovenia tejto Zmluvy ani po tejto vyzve s poskytnutim primeranej lehoty na odstranenie
tohto stavu nie kratSej ako 3 pracovné dni, je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odsttpit.

VIII. DORUCOVANIE
Pisomnosti sa povazuju za dorucené opacnej Zmluvnej strane pokial tadto Zmluva
neustanovuje inak, ich prevzatim, alebo tretim dnfiom po ich odoslani postou ako
doporucena zésielka, ak boli odoslané pisomne na adresu adresata uvedent v zdhlavi tejto
zmluvy.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva nahrddza vsetky predchadzajice tstne alebo pisomné ozndmenia, vyhlasenia,
dohody alebo zaviazky Zmluvnych stran.
Menit alebo dopliiat tito Zmluvu mozno iba pisomne, ¢islovanym dodatkom uzavretym medzi
Najomcom a Prenajimatelom.
Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo netc¢innym, nedotyka sa
tato neplatnost’ a neucinnost inych ustanoveni Zmluvy, ktora zostava ako celok nad’alej platna
a ac¢innd. Zmluvné strany sa zavdzuju bezodkladne nahradit neplatné alebo netdcinné
ustanovenie takym platnym a d¢innym ustanovenim, ktoré bude najlepsie zodpovedat
povodne zamyslanému tcelu neplatného alebo neti¢inného ustanovenia.
Platba podla Zmluvy sa povazuje za vykonant pripisanim na bankovy ucet opravnenej
Zmluvnej strany.
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9.5. Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jeden obdrzi Prenajimatel a
jeden Néjomca.

9.6. Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, Ze si Zmluvu pred jej podpisanim precitali a Ze bola
uzatvorend po vzdjomnom rokovani na zaklade ich skuto¢nej a slobodnej véle, nie v tiesni alebo
za zjavne nevyhodnych podmienok. Toto potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi podpismi pod

Zmluvou.
Prenajimatel Najomca
V Bahoni, dna V Bahoni, dna
Obec Bahon Bohumil Rakis

Ing. Ivan Patoprsty, starosta

Prilohy:
1. podorys nebytového priestoru - gardZe A na mape
2. uznesenie ¢. 16/18/2024 zo dna 11.12.2024
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