Zmluva 0 najme bytu
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni (d’alej len
»Zmluva“) medzi :

Prenajimatel’ : Obec Ladce
V zastupeni starostom obce Dominikom Kostialikom
Hviezdoslavova ulica 599/133, 018 63 Ladce
1CO 00317438
DIC 2020610933
Bankové spojenie: VUB Ilava
¢. uctu: 9021 — 3000120372/0200
IBAN: SK24 0200 0090 2130 0012 0372
(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca : p. Martin Podstransky
narodeny
trvale bytom Ladce
OP:

na druhej strane (d’alej len ,,Najomca“)

Preambula

Utelom tejto Zmluvy je tiprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri najme bytu
v najomnych bytoch prenajimatel’a vybudovanych z prostriedkov ziskanych Statnou dotaciou
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z averu zo Statneho
fondu rozvoja byvania v stlade s podmienkami uplatnenymi pri ich poskytnuti, ktorych
uzivanie bolo povolené kolaudaénym rozhodnutim Mesta Ilava €.767/2011/6648-004-TS1-
AJ/10 zo dna 05.09.2011, ktoré sa stalo pravoplatnym dna 07.09.2011.

l.
Predmet najmu

1.1. Prenajimatel’ je vylu¢ny vlastnik bytového domu sup. ¢. 598/30, postavené¢ho na
pozemku, parcela registra C, parc. &. 566/3 a nachadzajuceho sa na ulici Iudovita Stira
v Ladcoch (dalej len ,,Bytovy dom*). Bytovy dom je zapisany na liste vlastnictva ¢. 1,
vedenom Sprévou katastra Ilava pre katastralne tzemie Ladce, Obec Ladce, Okres Ilava.

1.2. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi v Bytovom dobe do ndjmu byt ¢. 13,
nachadzajiuci sa na 3. poschodi Bytového domu (dalej len ,,Byt*). Byt pozostava z 3
obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je kupelna s WC a chodba. K Bytu patri aj
pivnica. Uzitkova plocha Bytu je 64,90 m2, pri¢om uzitkovou plochou Bytu sa rozumie sadet
plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prislusenstva Bytu. Podrobny opis stavu
najomného Bytu a opis prislusenstva najomného Bytu a ich vybavenia tvori prilohu ¢. 1 tejto
najomnej zmluvy.

1.3. Ndjomca Byt uvedeny v bode 1.2. tohto ¢lanku zmluvy od Prenajimatela spolu
S pravami uzivat’ spolocné Casti a spolocné zariadenia Bytového domu do svojho uZivania
V rozsahu prav a povinnosti upravenych touto Zmluvou prebera.



1.4. Spolo¢nymi ¢astami Bytového domu, ktoré st ur¢ené na uzivanie spolu s Bytom
su: chodby, vchody, schodistia, povala.

1.5. Spolo¢nymi zariadeniami a priestorom Bytového domu, ktoré st uréené na
spolo¢né uzivanie obyvatelmi domu a priestory na technické zariadenie domu st najma:
kocikarne, spolo¢né televizne antény, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrickeé,
telefonne a plynové pripojky a vedenia.

1.6. Spolu s uzivanim Bytu buda najomcovi poskytované plnenia:
a) plnenia vymedzené v mesacnom predpise zalohovych platieb, ktory tvori prilohu ¢. 2
k tejto zmluve a ktorych dodavku zabezpecuje a vyuctovava Prenajimatel’,
b) dodavku elektrickej energie v byte, ktort vyuctovava ich dodavatel’.

1.7. Najomca je opravneny spolu s Bytom uzivat spolu s ostatnymi najomcami
Bytového domu aj prilahlé pozemky, parcela registra C, parc. ¢. 566/1,2, zastavana plocha
spolu 0 vymere 931 m?. Pril'ahlé pozemky je mozné vyuzivat’ na Géely prechodu a prejazdu
Kk predmetu najmu a parkovanie motorovych vozidiel.

1.8. Najomca a osoby, ktoré s nim na zaklade jeho prava ziji v spolo¢nej domacnosti
(d’alej len ,,0soby tvoriace domacnost’ ndjomcu‘‘) maji popri prave uzivat’ Byt aj pravo uzivat’
touto Zmluvou urcene spolo¢né Casti a spolocné zariadenia a priestory Bytového domu
a pozivat’ plnenia, a prava, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Bytu. Zoznam 0sob
tvoriacich domacnost’ Bytu tvori prilohu ¢. 3 tejto najomnej zmluvy.

1.
Doba najmu

2.1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi Byt do najmu na dobu ur¢€ita tri (3) roky,
atood 01.01.2025 do 31.12.2028.

2.2. Njjomca ma4, za predpokladu dodrzania vSetkych podmienok a jeho povinnosti
vyplyvajicich z tejto najomnej zmluvy, zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich pravnych predpisov a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike v ¢ase uzatvarania
opakovanej zmluvy a upravujucich podmienky najmu Bytu narok na opakované uzavretie
najomnej zmluvy na obdobie d’alSich troch (3) rokov.

2.3. O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat’ ngjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného Bytu. Ziadost o opakované uzavretie najomnej zmluvy je najomca, ktory ma
zdujem na opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, povinny predlozit’® prenajimatelovi
minimalne dva (2) mesiace pred terminom skonéenia najmu. K ziadosti je povinny predlozit
doklady preukazujtce splnenie podmienok na opakované uzavretie najomnej zmluvy k Bytu.

II.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

3.1. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi Byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie,
bez potreby vykonavania vacsich oprav, ¢i udrziavacich nakladov a zavézuje sa zabezpeCit
najomcoVvi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Bytu. Najomca sa zavézuje
platit’ prenajimatel’ovi za prenajaty Byt a zariadenie najomné v dohodnutej vyske. Najomca je
povinny platit’ skutocnu cenu za plnenia poskytnuté s uzivanim Bytu urCent prenajimatelom
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Vv stlade s cenami dodavatel'ov tychto plneni. Na tento i€el je povinny platit’ prenajimatel’ovi
mesacné zalohové platby v sulade s touto zmluvou. Najomca je zaroven povinny platit’ za
vyvoz komunalneho odpadu podl'a poctu byvajucich oséb sumu urcenu platobnym vymerom
Obce Ladce.

3.2. Dan z nehnutel'nosti a ostatné naklady na prevadzku Bytového domu hradi pocas
doby najmu prenajimatel’.

3.3. Najomca nie je opravneny dat’ Byt do podnajmu tretej osobe.

3.4. N4jomca sa zavidzuje vykonadvat' v prenajatom Byte drobné opravy suvisiace s
jeho uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou V sulade s nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
Vv platnom zneni. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’
mu bez zbytocného odkladu a sicasne mu umoznit' ich vykonanie. V opacnom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Najomca sa d’alej zavizuje
predmetny Byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu uzivat’ riadne a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpecujliice ostatnym ndjomcom bytov vykon ich prav.

3.5. Ngjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré v Byte, alebo v dome
sposobil sam, alebo ktoré spdsobili osoby tvoriace jeho domacnost’ alebo ti, ktorym umoznil
vstup do Bytu alebo domu. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia sdm alebo prostrednictvom tretej osoby odstranit’
a pozadovat’ od najomcu ndhradu nakladov s tym spojenych.

3.6. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od najomnej
zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty Byt uzivat, resp. trpiet’ jeho
uzivanie takym sposobom, ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda.

3.7. Najomca je povinny starat sa, aby na Byte nevznikla Skoda, upozornit’
prenajimatel’a na vymenu meracov spotreby vody, plynu, elektrickej energie, dodrziavat
Vv suvislosti s uzivanim Bytu domovy poriadok (najmé zabezpecovat’ upratovanie spolo¢nych
priestorov podla rozvrhu sluzieb, dodrziavat no¢ny klud), oznadmit prenajimatelovi
akukol'vek zmenu v pocte osob, ktoré v Byte spolu s nim byvaj.

3.8. Za ucelom zachovania povodného stavu a vybavenia najomného Bytu nie je
dovolené vykonavat’ akékol'vek stavebné ¢i iné Gpravy Bytu, ktorymi by dochadzalo k zmene
povodného stavu Bytu ajeho vybavenia. V pripade poskodenia alebo vady Bytu, ktorej
opravou by doSlo k zmene povodného stavu a vybavenia Bytu je nijomca povinny tieto
oznamit' prenajimatelovi a vyCkat na jeho stanovisko k odstraneniu daného stavu. Pri
poruseni uvedenej povinnosti aza situdcie ak konanim, ¢i opomenutim najomcu ddjde
k zmene povodného stavu a vybavenia Bytu, je najomca povinny nahradit’ prenajimatelovi
vSetky ndklady spojené s uvedenim Bytu do povodného stavu a to bez ohl'adu na skuto¢nost’,
¢1 zmeneny stav Bytu znamenal jeho zhodnotenie alebo nie.

3.9. Najomca je povinny, kedykol'vek pocas doby trvania niajmu, umoznit po
predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych
bytov zamestnancom prenajimatel'a, ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu prenajatého Bytu; to plati aj pre osoby
tvoriace jeho domacnost’, ktoré najomny Byt uzivaju na zaklade tejto najomnej zmluvy.



V.
Ndajomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

4.1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi za prenajom Bytu mesa¢né najomné v
sume 204,43 € (slovom Dvestostyri 43/100 Eur). V uvedenej sume najomného su zapocitané
naklady na prevadzku Bytového domu podla bodu 3.2. tejto zmluvy, ktoré znasSa
prenajimatel. Najomca je povinny platit najjomné v pravidelnych mesacnych platbach
dopredu vzdy najneskdr do 20-teho dna prave prebiehajuceho kalendarneho mesiaca na
nasledujuci kalendarny mesiac. Prva platba za obdobie od podpisania zmluvy do konca
prislusného kalendarneho mesiaca je splatna pri podpise tejto zmluvy.

4.2. Vyska mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim Bytu
predstavuje v sulade s predpisom zalohovych platieb mesaéne sumu uvedenu v prilohe ¢. 2
tejto zmluvy. Zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim Bytu st splatné spolu
s ngjomnym vzdy najneskor do 20-tého dna prave prebiehajuceho kalendarneho mesiaca na
nasledujtci kalendarny mesiac.

4.3. Njjomca je povinny posielat’ najomné a zélohové platby na uhradu sluzieb
spojenych s uzivanim Bytu prenajimatel’ovi na jeho tcet v banke, ¢. aétu SK24 0200 0090 21
30 0012 0372, pripadne uhradit’ v hotovosti do pokladne prenajimatel’a. V pripade omeskania
platby je najomca povinny vzmysle § 697 Obcianskeho zakonnika zaplatit poplatok
z omeSkania. Poplatok z omeskania je za kazdy denn omeskania 0,5 promile dlznej sumy,
najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

4.4. Zmluvné strany uskuto¢nia medzi sebou vzdy do 31.05. po skonceni zacétovacieho
obdobia ro¢né vyuctovanie zaplatenych zalohovych platieb za plnenia poskytnuté s uzivanim
Bytu askutoCnej ceny tychto plneni. Zuctovacie obdobie je stanovené na zaklade
vyuctovacich dodavatel'skych faktir od januara do decembra bezného kalendarneho roka.
Vyuactovanie bude predlozené podla pravidiel uplatiovanych dodéavatelmi tychto plneni.
Cena celkovej dodanej elektrickej energie do spolo¢nych priestorov bude rozii¢tovana pre
jednotlivé byty podl'a poctu osob v Byte, cena dodané¢ho tepla bude rozictovana podla
pomerovych meracov tepla a metrov Stvorcovych uzitkovej plochy Bytu na celkovych
nakladoch na dodavku plynu, cena dodanej studenej a teplej uzitkovej vody bude rozuctovana
podl'a bytovych meracov, pripadné straty oproti stavu vstupného vodomeru budu rozuctované
podl'a priemernej spotreby v jednotlivych Bytoch. Najomca je povinny zaplatit' pripadny
nedoplatok na tucet, pripadne do pokladne prenajimatela do 15 dni odo dia dorucenia
vyuctovania. V pripade omesSkania suhradou je ndjomca povinny =zaplatit poplatok
z omeskania vo vyske uvedenej v bode 4.3. tejto zmluvy. Pripadné preplatky patria ndjomcovi
a budt mu zo strany prenajimatela do 15 dni odo diia dorucenia vyac¢tovania vratené.

4.5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku zalohovych platieb za plnenia spojené
Suzivanim Bytu vsulade so zmenou vySky =zalohovych platieb pozadovanych od
dodavatel'skych subjektov a v stlade s rozhodnutim spravcu domu alebo jeho organov, a to aj
jednostranné a Vv pripade, ak vzhladom na rozsah uZivania poskytovanych sluzieb bude
zrejmé, ze vyska zalohovych platieb nepokryva minimalne 95% ich skuto¢nych nakladov.

4.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim Bytu a neposkodzovania Bytu, je ndjomca povinny
zlozit' v prospech prenajimatela finanénu zabezpeku vo vyske trojmesaéného najomného, a to
najneskor pri podpise ndjomnej zmluvy. Vyactovanie zloZenej financnej zabezpeky uskutocni
prenajimatel’ do 10 pracovnych dni od skon¢enia najmu.

V.
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Zanik ndjmu

5.1. Njjom zanikd najneskor uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Najomca berie na
vedomie, ze pri zaniku najmu mu nevznika narok na Bytova ndhradu, s vynimkou pripadu, ak
najom Bytu skoncil pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, zZe Byt bez zavinenia ndjomcu
nie je mozné d’alej uzivat.

5.2. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno najjomnt zmluvu vypovedat’ len
pisomne, v lehotach a z dévodov uvedenych v Obcianskom zakonniku, zakon ¢.40/1964 Zb.
Vv platnom zneni. V pripade pochybnosti sa predpoklada, ze vypoved bola doru¢ena druhej
strane na treti defl od jej odoslania doporucenou postou na adresu trvalého pobytu uvedent na
tejto zmluve.

5.3. Po skon¢eni najmu sa najomca zavazuje odovzdat’ predmetny Byt prenajimatel'ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca sa zavizuje
vystahovat’ z Bytu spolu s osobami, ktoré s nim tvorili jeho domacnost’ najneskor v den,
v ktorom doslo k zaniku ndjmu. PoruSenie tejto povinnosti bude sankcionované zmluvnou
pokutou vo vyske 1500,00 € (slovom Jedentisicpatsto 00/100 €). Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody. Prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ nahradu $kody, popri zmluvnej pokute a aj nad sumu zmluvnej pokuty.

VI.
Osobitné ustanovenia

6.1. Najomca sa pred podpisom tejto zmluvy so stavom Bytu oboznamil, tento mu je
dobre znamy a Byt bez vyhrad v tomto stave prebera. Zaroven vyhlasuje, ze Byt je plne
spdsobily na dohodnuté uzivanie.

6.2. Najomca prehlasuje, ze pri skonéeni zmluvy o najme nebude od prenajimatel’a
pozadovat preplatenie oprav, Gprav a udrzby vykonanej v Byte. Veci, ktoré najomca do Bytu
doda a ktoré sa budu dat’ zdemontovat’ si moze V pripade skonéenia najmu zobrat'. Tymto
svojim zasahom vsak nesmie poskodit’ zariadenie Bytu.

VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt urobené pisomne za sthlasu oboch
zmluvnych stran, inak st neplatné.

7.2. Zmluvné strany st povinné si navzajom bezodkladne ozndmit’ zmenu udajov
a skuto€nosti rozhodnych pre uzavretie tejto zmluvy, inak v celom rozsahu zodpovedaju za
Skodu, ktord tym druhej strane vznikne. Opakované porusenie tejto povinnosti zaklada pravo
druhej zmluvnej strany na okamZzité odstupenie od tejto zmluvy.

7.3. Vztahy, ktoré nie si touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢€.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich pravnych predpisov a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike. V pripade, ak bude
ktorékol'vek ustanovenie zmluvy po jej podpise vyhlasené za neplatné, nema to vplyv na
platnost” ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavidzuju nahradit’ neplatné
ustanovenie platnym s obsahom pokial’ mozno ¢o najviac vystihujicim pdvodny umysel stran



upraveny v neplatnom ustanoveni. Okrem pripadov, kedy zakonnd Uprava urcuje inak, riadi
sa zmluvny vzt'ah medzi prenajimatel'om a najomcom aj ustanoveniami VZN Obce Ladce,
najmd VZN ¢. 1/2021 o pridel'ovani bytov a podmienkach najmu bytov v najomnom bytovom
dome v obci Ladce.

7.4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa oboznamili, tomuto porozumeli, na
znak ¢oho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch a ma
Sest’ stran. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi jeden rovnopis.

Zoznam priloh tejto zmluvy:

Priloha ¢. 1 — Opis stavu Bytu a opis prislusenstva Bytu a ich vybavenia
Priloha ¢. 2 — Predpis mesacnych zalohovych platieb

Priloha €. 3 — Zoznam 0s06b tvoriacich domacnost’ Bytu

Ladce 20.12.2024
Prenajimatel : Néjomca :
Obec Ladce p. Martin Podstransky
Dominik Kostialik
starosta obce



