Zmluva o vvkone spravy

1. Vlastnik: Mesto TLMACE
Sidlo: Nam. odborarov 10. 935 021 Tlmace
Statutarny organ: Miroslav Kupéi — primator
ICO: 00307581
DIC: 2021022949

Bankové spojenie: VUB a.s.

IBAN: SK54 0200 0000 0000 2372 9152

Kontaktna osoba: Ing. Dorota Jesenska, referat Spravy majetku mesta,
sprava.majetku@mestotlmace.sk, 0917 983 466

2. Spravca: SLUZBYT LEVICE SK s r.o.
Sidlo: Pol’'na 8, 934 01 Levice
Statutarny organ: Ing. Viliam Rybar - konatel
I1CO: 55825699
DIC: 2122094051
Bankové spojenie: SLSP
IBAN: SK44 0900 0000 0052 0885 2651

Kontaktné osoby: Ing. Dominika Rybérova — vedica zdkaznickeho centra
Jarmila GreguSova — pracovnicka zakaznickeho centra
Ingrid Jenesova - uctovnicka

CL1I
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je v mene ana UCet Vlastnika zabezpecit vykon c¢innosti
ekonomicko-pravnych a technickych  zalezitosti suvisiacich s vykonom spravy majetku
Specifikovaného v prilohe €. 1 ( bytové domy vo vylu¢nom vlastnictve mesta Tlmace)

2. Predmetom tejto zmluvy je sprava bytov vo vlastnictve mesta Tlmace v bytovych domoch, kde
bude sprava domu vykondvana spravcom okrem bytov v tzv. zmieSanych bytovych domoch.)

3. Pribytoch za¢lenenych do zmieSanych bytovych domov st povinnosti vlastnika bytu stanovené
v zdkone ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov arozhodnutim vlastnikov bytov
v bytovom dome.

4. Spravca sa zavézuje uskutocnovat’ pre Vlastnika ¢innosti uvedené v tejto zmluve a Vlastnik sa

zavizuje Spravcovi zaplatit’ za to odmenu podl’a ustanoveni tejto zmluvy.

(@

1. 11.
Prava a povinnosti Vlastnika

1. Odovzdat’ Spravcovi ku ditu platnosti tejto zmluvy doklady tykajiiceho sa bytovych domov,
ktoré st predmetom spravy podl'a tejto zmluvy a su presne Specifikované v prilohe €. 1, ktord
je neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy.

2. Informovat’ Spravcu v€as o opatreniach prijimanych v stvislosti so spravou bytového fondu
mestskym zastupitel'stvom, alebo inymi orgdnmi mesta, tykajuce sa ¢innosti vykondvanych
Spravcom podla tejto zmluvy.

3. Vlastnik je povinny oznamovat’ Spravcovi zmeny dolezité :

a) prizmene ndjomcu bytu
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a)

b)

c)

d)

e)

2)

h)

b) pre doruovanie pisomnosti

¢) prizmene vysky ndjomného

Vlastnik predklada Spravcovi prikazy na uzavretie zmluv o najme bytu (aj opakovanych)
formou prikazu primatora. Prikaz obsahuje meno a priezvisko ndjomcu a dobu najmu tak, ako
bola schvalena podl'a prislusnych predpisov Vlastnika.

Vlastnik predlozi uznesenie MsZ o stanovenej vyske zakladného ndjomného, tvorby fondu
prevadzky, udrzby aoprav ainé polozky zahrnut¢ do ndjomného a dolezité pre spravne
stanovenie vysky nadjomného.

Za pripadné nepridelené byty do uzivania (tj. neprenajaté) je Vlastnik povinny mesacne vopred
uhréadzat platby stanoveného ndjomného a platby za sluzby spojené s uzivanim bytov a NP.

. Vlastnik je povinny mesacne vopred uhradzat’ platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav za

nebytové priestory v pripadoch kedy st nebytové priestory sti¢ast’ou bytového domu a najomné
z nich plynie priamo Vlastnikovi.

. Vlastnik je povinny mesac¢ne vopred uhradzat’ Spravcovi spravcovsky poplatok za nebytové

priestory a garaze, kde najomné z nich plynie priamo Vlastnikovi.
Vlastnik je povinny uhradzat’ opravy a udrzbu vo vnutri bytoch a to na zdklade fakturacie zo
strany Spravcu.

Vlastnik je povinny odovzdat’ Spravcovi dokumenty tykajice sa ndjomnych bytovych
domov Specifikovanych v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

CL IIL
Prava a povinnosti Spravcu

. Spravca je povinny :

Postupovat’ pri zabezpeCovani a realizacii Cinnosti, ktoré st predmetom tejto zmluvy s
potrebnou odbornou starostlivost'ou a podl'a pokynov Vlastnika a désledne dodrziavat’ tillohy
zakotvené v tejto zmluve.

Chrénit’ jemu zname zaujmy Vlastnika a oznamovat’ mu vsSetky okolnosti, ktoré moézu mat’
vplyv na zmenu jeho prikazov.

Poukazovat’ z bankového uctu bytového domu na ticet mesta, ktory je uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, vybraté njjomné a to vo vySke podla ¢l. V, bod 3 tejto zmluvy do 30. dia
nasledujiceho mesiaca.

Zostavovat a predkladat” Spravu o svojej ¢innosti a to Vykaz o vybere a erpani najomného,
uhrad za poskytované sluzby raz ro¢ne, vzdy k 31.12. prislusného roka v termine do 31.5.
nasledujuceho roka.

ZabezpeCovat’ udrzbu a opravy spolocénych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu na
zaklade odovodnenych poziadaviek a v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr.
predpisy o poziarnej ochrane, o bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, stavebnym zakonom
apod. ) do vySky finanéného krytia tychto pozZiadaviek. Naklady na udrzbu a opravy
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu budu hradené z fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

ZabezpeCovat’ udrzbu a opravy v bytoch av nebytovych priestoroch, ktoré su stcastou
bytovych domov a to na zaklade odévodnenych poziadaviek a v sulades § 5 Nariadenia vlady
¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika. Naklady na
opravy v bytoch a v nebytovych priestoroch znasa Vlastnik a to na zaklade fakturacie.
ZabezpeCovat’ odborné skusky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni podla
platnych pravnych predpisov a zabezpecit’ dodrziavanie predpisov o poziarnej ochrane a BOZP.
Zabezpecit' odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpe¢nosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie




)
k)

D

alebo majetok a to do vysky financného krytia tychto potrieb. V pripade nedostatku financnych
prostriedkov sa zistené poruchy odstrania na naklady Vlastnika na zaklade fakturacie.
Zabezpecit' uhradu plnenia spojenych s uzivanim bytov v rozsahu zdrojov ich finan¢ného
krytia. V pripade nedostatku finan¢nych prostriedkov informovat’ o tejto skutocnosti Vlastnika
a dohodnut postup suvisiaci predmetnej zalezitosti.

Pri obstardvani oprav audrzby dojednavat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky v prospech
Vlastnika.

Nahlasovat’ Vlastnikovi potrebu oprav a udrzby vicsieho rozsahu za tcelom zabezpecenia
zdrojov ich krytia.

Spravca zodpovedd za zavdzky Vlastnika vzniknuté pri vykone spravy len do vysky
zaplateného ndjomného a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, alebo do vysky zostatku
fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom dome.

m) Zodpovednost’ za uhradu zaviazkov voci dodavatelom za plnenia spojené s uzivanim bytov,

a)

b)

<)
d)

2)
h)

)
k)

)

ktoré obstaral Spravca v ramci tejto zmluvy, nesie Vlastnik za neobsadené byty a nebytové
priestory.

. Spravca na zabezpecenie ¢innosti stivisiacich so spravou bytovych domov je d’alej povinny :

Uzatvarat’ ndjomné zmluvy(aj opakovane) s ndjomcami a to na zaklade prikazu primatora na
uzavretie ndjomnych zmlav.

Odovzdavat’ byty do ndjmu nijjomcom urcenych Vlastnikom a preberat’ byty od ndjomcov po
ukonceni ngjmu.

Predpisovat’ platbu za najomné a za plnenia spojené s uzivanim bytu voc¢i ndjomcom.
Predpisovat’ platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav na bytovych domoch, kde to vyzaduja
pravne predpisy, podla platnych pravnych predpisov arozhodnuti Vlastnika ato mesiac
vopred.

Vykonavat’ upravy a zmeny predpisu tthrad za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov podl'a potreby (zmena poctu osob, Upravy cien a pod.).

Viest evidenciu o pocte 0sdb v bytoch nahlasenych najomcom.

Viest evidenciu o nedoplatkoch resp. preplatkoch vo¢i ndjomcom.

Oznamovat’ Vlastnikovi uvol'nenie bytov v bytovych domoch najneskdr v nasledujtci dent po
odovzdani bytu zo strany ndjomcu Spravcovi.

Informovat’ o poistnych udalostiach. Poskytnut’ Vlastnikovi su¢innost’ pri uplatiiovani narokov
vyplyvajucich z poistnych zmlav v pripade, ze si poistenie bytovych domov zabezpeci
Vlastnik.

Zastupovat’ Vlastnika pred organmi ¢innymi v trestnom konani a inymi prislusnymi orgdnmi.
Vymahat' pohl'addvky na njjomnom a na Uhradach za platby spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov stidnou i mimosudnou cestou za potrebnej sucinnosti Vlastnika,
s prihliadnutim na redlnu vymozitelnost tychto pohladavok, pritom naklady spojené
s vymahanim bude znaSat’ Vlastnik a odplata za tieto Cinnosti bude realizovand v zmysle
platného cennika Spravca.

Vypovedat’ ndjom bytu v zmysle ust. § 711 Ob¢. zakonnika v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov a uzatvorit’ dohody o skonceni ndjmu bytu v su¢innosti s Vlastnikom.

. V bytovych domoch je Spravca d’alej povinny :

poskytovat’ a zmluvne zabezpecovat’ plnenia spojené s uzivanim bytov s dodavatel'mi na:

— dodéavku tepla a TUV podla platnych predpisov

— dodavku vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych vod do verejnej kanalizacie

— zabezpecit’ sucinnost’ pri poskytovani servisu prevadzky zariadenia umoziiujuceho prijem
televizneho a rozhlasového signdlu s doddvatel'om sluzby (nahlasovat zmenu najomcov)

— osvetlenie spolo¢nych priestorov




— deratizicia spolo¢nych €asti domu
— zabezpecenie pohotovostnej sluzby na odstranovanie porach rozvodov a vytahov
— zabezpecit upratovacie sluzby spolo¢nych Casti bytového domu na naklad nadjomcov, ak sa
na tom zhodla nadpolovi¢na vac¢Sina ndjomcov
— zabezpecenie d’alSich sluzieb spojenych s uzivanim bytu
b) vymenu meracej a regulacnej techniky v sulade s platnou legislativou na naklady Vlastnika
¢) vyuctovat’ uzivatelom uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP v sulade s platnou
legislativou, internymi predpismi, rozhodnutim Vlastnika.

4. Z ekonomickych Cinnosti je Sprdvca povinny:

a) Prostriedky ziskané od ndjomcov za ndjomné, tthrady za plnenia spojené s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav viest
oddelene od uctu Spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy bytovy dom. Sprévca je prislusny
disponovat’ s financnymi prostriedkami na ucte bytového domu. Majetok Vlastnika nie je
sucast'ou majetku Spravcu. Majetok Vlastnika nesmie Spravca pouzit’ na krytie alebo thradu
zavizkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innost'ou spojenou so spravou bytového domu.
Spravca nesmie vyuzit’ majetok Vlastnika vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.

b) Za tymto uc¢elom Spravca zaloZi na kazdy bytovy dom novy bankovy tcet, na ktory sa prevedu
zostatky finan¢nych prostriedkov z existujiicich bankovych u¢tov bytovych domov a to z tctu
»,hajomne* ako aj z uctu ,, sluzby*“. V pripade, Ze nebude potrebné zaloZit' novy bankovy ucet
na bytovych domoch, tak sa bankovy ucet ,,sluzby* zrusi a ponecha sa bankovy ucet ,,najomné*.
Zostatok uctu ,,zabezpeka* sa prevedie na novozalozeny ucet, ktory si zalozi Vlastnik. (vid’ §12
0ds.7 a ods. 8 zadkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach ktory ustanovuje, ze financnu zabezpeku
za uzivanie nagjomného bytu vedie ziadatel’ dotdcie na osobitnom ucte zriadenom na tento tucel
v banke.

¢) Viest uctovnictvo a samostatnu evidenciu o zariad'ovani zalezitosti, ktoré su predmetom
zmluvy samostatne za kazdy bytovy dom.

d) Viest evidenciu predpisu platieb voci ndjomcom.

e) Viest evidenciu prijatych zalohovych platieb a evidenciu nakladov, ktoré budu predmetom
vyuctovania.

f) V pripade omeSkania najomcu s platenim najomného a thrad spojenych s uZivanim bytu
vypocitat’ a i€tovat’ ndjomcovi troky z omeSkania v sulade s Nariadenim vlady €. 87/1995,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, pritom 50% prijmov
z trokov z omeskania bude prijmov fondu prevadzky, drzby a oprava a 50% prijmom Spravca
a ktory je opravneny previest’ tieto prijmy na svoj bankovy ucet.

g) Predkladat’ pisomne/ mailom Vlastnikovi prehl'ad nedoplatkov mesacne a to najneskor do 25.
dna nasledujiceho mesiaca. Za vSetky byty v bytovych domoch. Na vyziadanie bude Spravca
informovat’ Vlastnika o postupe pri vymahani pohl'adavok vo¢i ndjomcom a vyhodnoti redlnu
vymozitel'nost’ pohl'adavky, pripadne v sti¢innosti s Vlastnikom navrhne ukoncenie najomného
vztahu vypoved’ou alebo dohodou s ndjomcom

h) Viest’ evidenciu uzatvorenych ndjomnych zmlav na byty.

CL IV.
Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav a jeho pouzitie

1. Tvorba fondu prevadzky, Udrzby a oprav ajeho pouzitie v zmysle zdkona ¢. 443/2010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v z.n.p.
a) Vlastnik bytovej budovy s ndjomnymi bytmi tvori fond prevadzky, drzby a oprav bytove;j
budovy ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % obstaravacich nakladov na obstaranie najomnych
bytov. Vysku tvorby fondu pre jednotlivé bytové budovy urci MsZ uznesenim.




b) Z fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy sa financuji vydavky spojené s
nakladmi na prevadzku, drzbu a opravy spolo¢nych cCasti bytovej budovy vratane oprav
balkénov a lodzii, spolocnych zariadeni bytovej budovy, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu bytovej budovy, bankové poplatky vzniknuté na bankovom ucte bytového
domu.

¢) Fond prevadzky, udrzby a oprav neslizi na opravy a udrzbu bytov. Néaklady na opravu
audrzbu bytov, alebo zariadeni nachadzajicich sa v byte sa hradia z vyberaného
najomného.

d) Prostriedky vedené vo Fonde prevadzky, udrzby a oprav jednej bytovej budovy nemézu byt
pouzité na financovanie nakladov suvisiacich s prevadzkou, udrzbou a opravami inej
bytovej budovy. Ak vo fonde prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy nie je dostatok
finan¢nych prostriedkov, vlastnik bytovej budovy zabezpeci finan¢né prostriedky na
financovanie nevyhnutych oprav a drzby z inych zdrojov.

e) Zdrojom tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav je:

- najomné plynice z prendjmu bytov ndjomcom bytov

- najomné plyniice z prenajmu nebytovych priestorov (vid’ CI. II. bod 7 tejto zmluvy)
- vynosy z uctu domu vedeného v banke

- zmluvné pokuty a uroky z omeskania platieb

f) Povinnost tvorby fondu prevddzky, udrzby aoprav v sulade s vysSSie uvedenymi
podmienkami vykond v mene Vlastnika Spravca.

CLV.
Vvber finanénvch prostriedkov od najomcov bytov a
pouzitie vyvbratého najomného

. Finan¢né prostriedky za ndjom a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytov budi ndjomnici

bytov poukazovat’ na prislusny bankovy tcet bytového domu.

. Prostriedky za plnenia spojené s uzivanim bytov bude Spravca pouzivat’ na thradu faktir za

dodavku sluzieb ako st najmi teplo, tepld uzitkova vody, studena voda, zrazkovéa voda,

elektrickd energia spolo¢nych priestorov, upratovanie spolo¢nych priestorov, pohotovostna
sluzba, deratizacia spolo¢nych Casti a in€ sluzby ktoré su predmetom vyuctovania.

. Prostriedky z ngjomného bude Spravca pouZzivat’ na:

a) Uhradu platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav (uréeny na opravu spoloénych &asti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu).

b) Uhradu spravcovského poplatku za najomné byty.

¢) Uhradu spravcovského poplatku za nebytové priestory v pripadoch kedy najomné z nich
neplynie Vlastnikovi ani bytovému domu (napr. Topol'ova 40).

d) Pohladévky na bytovom dome za prislusny mesiac.

e) Zostatok ndjomného, ¢o predstavuje predpisané najomné po odpocitani poloziek uvedenych
v ¢L. V. bod 3pism.a) az d) odvedie Spravca na ucet Vlastnika.

f) Spravca je opravneny realizovat vydavky len do vysky krytia zostatkov vo FPUaO. V
pripade Ze prijaté platby od najomcov nepokryju vysSie uvedené vydavky, Spravca bude
informovat’ o tejto skutocnosti Vlastnika, ktory je povinny uhradit’ chybajiuce financné
prostriedky na ucet bytového domu resp. si zabezpeci sluzby a idrzbu priamo on na zdklade
objednavky u dodavatel'ov.

g) Uhradu ostatnych nakladov, ktoré su nevyhnutné a suvisia so spravou majetku mesta ako
su napr. OBP a PO, kontrola VTZ, spotreba materialu a to v pripade, ze nebudu hradené
z fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu budu predmetom fakturacie zo strany
Spravcu.



h) Opravy a udrzbu vacsSieho rozsahu si bude Vlastnik objednavat’ sim priamo u dodavatelov.

1) Vypocet vysky ndjomného za uzivanie bytu bude v stlade so zdkonom ¢. 443/2010Z.z.
Zakon o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v z.n.p., v sulade so zmluvou so
SFRB resp. zmluvou o poskytnuti dotacie a v sulade s Uznesenim mestského zastupitel'stva
mesta TImace o vypocte a schvaleni vysky ndjomného.

ClL VL
Stanovenie odmeny

. Stanovenie odmeny za ¢innost’ Spravcu

a) Poplatok za vykonavané ¢innosti v zmysle tejto zmluvy je v Case uzatvorenia tejto zmluvy
vo vyske podla cenovej ponuky, ktord tvori prilohu €. 1.

b) Vyska spravcovského poplatku sa bude upravovat rocne vo vyske zodpovedajucej
priemernej ro¢nej miere inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok.
Spravca upravenu vysku spravcovského poplatku doruci Vlastnikovi formou Oznamenia.

¢) Spravcovi prindlezi okrem dohodnutej odplaty aj thrada vsetkych ekonomicky opravnenych
nakladov pri realizacii ¢innosti nad ramec tejto zmluvy. Ide najmé o néklady vynaloZené pri
vymahani $kody, ktord Vlastnikovi vznikla ¢innost'ou treti osob, pri vyméhani vzniknutych
nedoplatkov sudnou cestou, v exeku¢nom konani a pod.

d) Okrem zakladnych povinnosti uvedenych v C1. IIL. tejto zmluvy, spravca zabezpedi aj d’alsie
sluzby aplnenia poskytnuté za osobitni odplatu v zmysle platného cennika, ktory je
dostupny v sidle spravcu a zverejneny na webovej stranke spravcu.

e) V odmene nie su zahrnuté sluzby riadiace sa platnym cennikom ako napr. :

hradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav

- poStovne,

hradené z konta uzivatel'a-ndjomcu :

- vyhotovenie a zaslanie upomienok (prvotné erpanie z fondu a nésledne uhradené
uzivatelom do fondu prevadzky, drzby a oprav)

- starostlivost’ o kotolne

- pohotovostna sluzba

- naklady vyuctovania

- vystavenie potvrdeni a fotokopii pre uzivatel'a

- ainé poplatky za sluzby pozadované ndjomcom

Cl. VIL
Trvanie zmluvného vztahu.

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti. Zmluva nadobtda platnost’ podpisom zmluvnych
stran.

. Zmluvu moze vypovedat’ kazda zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a za¢ne
plynat’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.

. Uplynutim vypovednej lehoty zanika zavizok Spravcu uskuto¢iiovat’ ¢innosti, ku ktorym sa
zaviazal touto zmluvou. Spravca je povinny upozornit’ vlastnika na uskuto¢nenie opatreni
potrebnych na to, aby sa zabranilo vzniku Skody bezprostredne hroziacej vlastnikovi
nedokoncenim ¢innosti stvisiacich so zariad'ovanim dohodnutych ¢innosti.

. Zé&viazok Spravcu zanikne aj jeho zdnikom ako pravnickej osoby.

. Zmluvny vzt'ah mdze zaniknut’ aj dohodou jeho ucastnikov, pricom dohoda musi mat’ pisomnu
formu a musi byt’ podpisana obidvoma zmluvnymi stranami.



Cl. VIIL
Osobitné ustanovenia

. Vlastnik splnomoctniuje Spravcu na podéavanie ndvrhov na sud v zmysle ustanoveni Obc.
zékonnika /zaloby na vypratanie nehnutelnosti - bytu, prip. spolo¢ného priestoru v dome,
navrhy na vydanie platobnych rozkazov a pod./ a na vsetky tkony s tym spojené / napr.
odvolanie sa proti rozsudku okresného sudu/, na podavanie navrhov k exekutorovi v zmysle
ust. Exeku¢ného poriadku a na vSetky ukony s tym spojené.

. Vlastnik splnomociiuje Spravcu na uzavretie zmlav s dodévatelmi tepla, plynu, vody,
elektrickej energie a s dodavatelmi zabezpecujicimi iné sluzby spojené s uzivanim bytu
v bytovych domoch, ktoré st vo vylu¢nom vlastnictve Mesta, tak, ze Spravca bude v zmluvach
vystupovat’ v mene a na ucet Vlastnika.

. Vlastnik splnomociiuje Spravcu na uzatvaranie najjomnych zmluv na byty s ndjomcami, a to na
zaklade prikazu primatora, alebo na zdklade iného rozhodnutia na uzavretie najjomnych zmlav,
ktoré bude riadne a v¢as doruc¢ené Spravcovi mailom na mailovu adresu uvedenu v zéhlavi tejto
zmluvy.

. Vlastnik splnomociiuje Spravcu zmluvne zabezpecit' Uhrady ndjomného vratane ostatnych
poplatkov v rozsahu kalkulacie a d’alsie platby v rozsahu kalkulacie (vratane platieb za uzivanie
bytov) mesacne vopred.

CL IX.
Prechodné ustanovenia

. Ustanovenie ¢l. III, bod. 2 pism a) sa pouzije az po schvaleni a nadobudnuti u¢innosti novely
vSeobecne zavdzného nariadenia o pridel'ovani bytov vo vlastnictve mesta Tlmace.

Cl X.
Zaverecné ustanovenia

. Zmeny a doplnky uzavretej zmluvy moézu byt uskutocnené vylu¢ne pisomnou formou na
zaklade dohody zmluvnych stran a podpisanim Statutarnymi organmi.

. Sprava bytov vo vlastnictve mesta Tlmace prechadza do spravy Spravcovi, ktory je uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy od 1.1.2025.

. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych Vlastnik obdrzi dve
vyhotovenia a Spravca dve vyhotovenia.

. Zmluva nadobuda platnost’ podpisom zmluvnych strdn, G¢innost’ nasledujici deii po dni jej
zverejnenia na webovej stranke Objednavatela a v CRZ SR

V Leviciachdia : .coooooeeevveneeeeeeeeeeennnnn,

Vlastnik Spravca

Miroslav Kup¢i Ing. Viliam Rybar
primator konatel’

Mesto Tlmace SLUZBYT LEVICE SK s r.0



Priloha ¢. 1.

Jednotkova
Bytovy dom Mladeznicka 311/8,10,12,14 , Timace Lipnik podet cena
. 7 2 .
a) 44 bytov v celkovej vymere 2870,90 m~, 44bj 1130 € 7a byt
b) nebytovych priestorov v celkovej vymere 221,77 m? :
. . 92,14
, « ’ 2 ’
c) ztoho nebytové priestory pocet 2 v celkovej vymere 92,14 m?, m? 025 € za 1 m?
™ v s 2 N
d) garaze pocet 7 v celkovej vymere 129,63 m 7 garazi 3,75 € 78 gard?
Jednotkova
Bytovy dom Topolova 40/2,2A, Tlmace Lipnik pocet cena
a) 32 bytov v celkovej vymere 1483,80 m?, 2 teras o celkovej vymere 32bi
12,80 m? J 1130€  |zabyt
b) nebytovy priestor celkovo o vymere 398,40 m? z toho spolo¢nou | 398,4
Cast'ou a spolo¢nym zariadenim bytového domu, je plynova kotolia [ m? 0,00 € za 1 m?
plynové kotolna (3 x 50 KW kotol) 37,20 € kotolia
Jednotkova
Bytovy dom Topol'ova 752/6A, Tlmace Lipnik pocet cena.
., ) .
a) 17 bytov v celkovej vymere 650 m 17bj 1130 € 7a byt
plynova kotolna (3 x 35 kW) 3790 € Kotolia




Priloha ¢&. 2.

Doklady tykajuceho sa bytovych domov

Pre ucely stanovenia vySky najomného a tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav

Vysku obstaravacej ceny bytov postavenych/rekonstruovanych z verejnych zdrojov

Rozlohu jednotlivych bytov

Uznesenie Ms. Zastupitel'stva o stanoveni vysky najomného a tvorby fondu prevadzky, udrzby
a oprav (% z obstaravacej ceny bytu)

Doklady ekonomického charakteru

Hlavna kniha bytového domu ku diu 30.09.2024

Inventarizacia (dokladova ) jednotlivych poloziek (actov) hlavnej knihy
Uétovné doklady za rok 2024 :

- vypisy zBU

- Dodéavatel'ské faktary v ¢leneni na naklady vytctovania a fond oprav
- faktary odberatel'ské

- interné doklady

- doklady o najmoch

- ainé ako napr. postové poukazky)

Evidencia o tvorbe a &erpani FPUaO k 30.09.2024

Zavizky bytového domu (vyplyvajuce z neuhradenych dodéavatel'skych faktir, nesplatené

Doklady k poistnym udalostiam

Doklady tykajtce sa evidencie idajov o bytoch

Passporty bytového domu:

- plochy miestnosti a bytov

- vek stavby
Prehl’ad konstrukénych prvkov bytového domu so stavom, datumom oprav a investicii a s menom
dodavatel'a vratane dodavatel'skych zmlav
Zoznam vsetkych mera¢ov v bytoch po uzivatel'och a prislachajucich plochach resp. miestnostiach
/ bytoch
Montazne protokoly k meraCom vratane passportu vykurovacich telies (typy telies, koeficienty
polohy, vykony, koeficienty meracov) v pripade vlastného rozuctovania tepla
Zoznam odbernych miest energii

Podklady k vyuctovaniu plneni (sluZieb) spojenych s uZivanim bytov za rok 2024

Prehl'ad o sp6sobe rozuctovania jednotlivych sluzieb vratane nazvov/mien dodavatel'ov sluzieb
Predpis a Evidencia platieb jednotlivych vlastnikov bytov a NP za rok 2024 vratane osobomesiacov
Mesacny zalohovy predpis voci najomcom v ¢leneni na ndjomcov a polozky predpisu — samostatne
za kazdy mesiac v roku 2024 vratane odstahovanych najomcov

Stav osobného konta jednotlivych ndjomcov byvajucich aj odst'ahovanych v ¢leneni na istinu
a uroky z omeskania k 30.09.2024

Databaza uzivatel'ov k 30.9.2024 (vratane. kontaktnych udajov)

Zmeny uZzivatel'ov v roku 2024 (vratane. kontaktnych tidajov)

Doklady technického charakteru

Dokumentacia k odbornym prehliadkam a sktiSkam VTZ - Harmonogram, spravy z odbornych
prehliadok a skusok
elektrické zariadenie



- bleskozvodné zariadenie

- plynové zariadenie-regulator, rozvod, spotrebic

- Dokumentacia poziarnej ochrany

- Zoznam vyhradenych technickych zariadeni vratane revizii

- Projekt hydraulického vyregulovania TUV a UK

- Poziarnobezpecnostna charakteristika stavby

- Stavebna dokumentacia (architektira, statika, zdravotechnika, kanaliza¢na pripojka, vodovodna
pripojka, elektroinstalacia, Gistredné kuarenie, tepelna pripojka)

- Stavebné povolenie, projekt skutocnej realizdcie ak sa vykonavali stavebné prace, kolaudacné
rozhodnutie o stavbe a iné doklady z rozhodnuti stavebného uradu

- Energeticky certifikat

- Montazne protokoly meradiel

- Kotolne:
- Dokumentacia od kotolni
- Technicka sprava kotolni
- Prevadzkovy dennik kotolni
- Revizie

Doklady o zmluvnych a obchodnych vzt’ahoch v ¢leneni podl’a dodavatel’ov a rokov
- Zmluvy s dodavate'mi médii

- Zmluvy o poskytovani havarijnej sluzby, upratovania

- Zmluvy v pripade rozpracovanych oprav, rekonstrukcii a inych prebiehajticich prac
- Zmluva - poistna

- ainé zmluvy
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