ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 656/2024

uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Najomca:

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves

Nam. sv. Frantiska 8,

842 62 Bratislava

zastipena starostom: Dana Cahojova

ICO: 00603520

DIC: 2020919164

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Sukromna zakladna umelecka $kola

Ruzova dolina 29

821 09 Bratislava

zastupena zriad’'ovatel’kou: Ing. Mgr. Michaela Moyzesova
ICO: 30799937

DIC: 2022246919

bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,najomca*)

uzavieraju tuto najjomna zmluvu (d’alej len ,,zmluva‘):

Prenajimatel’ je vlastnikom stavby Spojenej $koly Tilgnerova 14 (ZS a Gymnéazium Tilgnerova
14), supisné Cislo 714, zapisanej na LV ¢. 4708, parc. ¢. CKN 359/17, parc. ¢. CKN 359/5, parc.
¢. CKN 359/4, parc. ¢. CKN 359/1, parc. ¢. CKN 359/3, parc. ¢. 359/2 a stavby so stp. ¢islom
3371, parc. ¢. CKN ¢. 308/5, parc. ¢. CKN 308/4, parc. ¢. CKN 308/2, parc. ¢. 308/1 zapisanej na
LV ¢&. 4708, okres: Bratislava 1V, obec: Bratislava-Karlova Ves, katastralne uzemie: Karlova

Ves.

CL1
Uvodné ustanovenie



CL1I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenajima za d’alej uvedenych podmienok nédjomcovi na zdklade uznesenia
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. 193/B/2024 zo dina
10.12.2024 nebytové priestory nachadzajuce sa v stavbach vo vlastnictve prenajimatela —
triedu-vytvarny ateliér (C, 1.E, 6.A, 5B), triedu na vyucbu pocitacovej grafiky (INF.), triedu
na literarno-dramaticka vychovu (sekunda A, ANJ Fadruszova), triedu na vyucbu hry na
klaviri (prima A, NEJ, HUV, SKD), triedu na vyucbu spevu (5.B., HUV, Ziacka kniZnica),
triedu na vyucbu hry na gitare (8.A., ziacka kniznica), triedu na vyuc¢bu hry na husliach (9.C.),
triedu na vyucbu hudobnej nauky (6.B.), triedu na vyucbu pripravky hudobnej vychovy (ANJ
Fadruszova, 5.C.) vratane moznosti pouzivat' socialne zariadenia (d’alej len ,nebytové
priestory* alebo ,,predmet najmu‘)

2. Predmet najmu je ustredne vykurovany, vybaveny rozvodmi elektrickej energie, vody,
kanalizacie, osvetleny dennym svetlom.

CL 111
Uéel najmu

Uelom najmu je vyuzivanie predmetu najmu na ucely vyucby deti od 6 rokov v zmysle
platnych ucebnych osnov pre zékladné umelecké skoly.

CL 1V
Cas trvania najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vztahu v Skolskom roku 2024/2025 od 01.01.2025
do 27.06.2025 nasledovne:

vytvarny ateliér

- trieda 1.E - utorok od 13:30 hod. do 17:30 hod.
- trieda 5.C - utorok od 14:00 hod. do 16:00 hod.
- trieda 5.B - streda od 14:00 hod. do 18:00 hod.
- trieda 6.A - streda od 14:30 hod. do 17:30 hod.

pocitacova grafika
- trieda informatiky- pondelok od 14:00 hod. do 17:00 hod.

literarno-dramaticka vychova
- trieda sekunda A - pondelok od 14:00 hod. do 16:00 hod.
- trieda sekunda A - piatok od 13:00 hod. do 16:00 hod.
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hra na klaviri

- Prima A- utorok od 13:30 hod. do 18:35 hod.
- Prima A - streda od 13:30 hod. do 17:35 hod.
- Prima A - piatok od 13:30 hod. do 17:45 hod.

- trieda NEJ - utorok od 13:20 hod do 15:30 hod.

- trieda HUV - utorok od 16:05 hod. do 18:00 hod.
- trieda HUV - streda od 16:20 hod. do 17:55 hod.
- trieda HUV - piatok od 13:30 hod. do 17:45 hod.

- trieda HUV - pondelok od 13:40 hod. do 17:30 hod.
- SKD - streda od 14:45 hod. do 17:55 hod.

- trieda HUV - §tvrtok od 14:00 hod. do 17:45 hod.

- trieda NEJ -piatok od 13:30 hod. do 16:25 hod.

spev

- trieda 5.C - streda od 13:35 hod. do 16:15 hod.
- trieda 5.B - stvrtok od 13:00 hod. do 15:00 hod.
- trieda 5.B - stvrtok od 15:45 hod. do 17:10 hod.

- trieda HUV - utorok od 12:45 hod. do 13:45 hod.
- trieda HUV - utorok od 15:30 hod. do 16:05 hod.
- ziacka kniZnica - streda od 12:50 hod. do 13:25 hod.
- ziacka kniZnica - streda od 15:45 hod. do 16:20 hod.

hra na gitare
- trieda 8.A - streda od 13:15 hod. do 18:10 hod.

- ziacka kniZnica - piatok od 12:30 hod. do 17:55 hod.

hra na husliach
- trieda 9.C - piatok od 13:40 hod. do 14:50 hod.

hudobna nauka
- trieda 6.B - streda od 13:30 hod. do 14:15 hod.
- trieda 6.B - streda od 14:20 hod. do 15:45 hod.

pripravka hudobnej vychovy
- trieda ANJ Fadruszova - streda od 13:00 hod. do 13:45 hod.
- trieda 5.C - stvrtok od 15:00 hod. do 15:45 hod..

okrem dni Skolskych prazdnin a Statnych sviatkov, spolu 1 885,42 hodin n&jmu.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny vstipit’ do predmetu ndjmu v dojednany
Cas na zaklade jeho spristupnenia zo strany prenajimatel’a, ktoré sa vykona tak, ze prenajimatel
vzdy v stanoveny ¢as odomkne nidjomcovi predmet ndjmu.

CLV.
Najomné a platobné podmienky

. Ngjomné je stanovené V sulade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Karlova Ves ¢. 193/B/2024 zo dna 10.12.2024 vo vyske 8,00 € za kazdu hodinu opravnenia
uZivat’ predmet najmu. Najomné za cely ¢as trvania najmu v zmysle CL. IV. tejto zmluvy &ini
sumu vo vyske 15 083,36 €, slovom: pétnast'tisicosemdesiattri eur a tridsatSest’ centov (d’alej len
,ndjomné*). Vyska ndjomného zahtiia thradu za sluzby spojené s nijmom predmetu najmu.

. N4jomca sa zavizuje uhradit’ ndjjomné v dvoch splatkach: Prva splatka vo vyske 7 541,68 €
(slovom sedemtisicpét’stostyridsat’jeden eur a Sestdesiatosem centov) k 31.01.2025 na tucet Cislo
IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001, variabilny symbol 6562024. Druha splatka vo vyske
7 541,68 € (slovom sedemtisicpét’stoStyridsatjeden eur a Sest'desiatosem centov) k 30.04.2025
na ucet ¢islo IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001, variabilny symbol 6562024

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spOsobilom na riadne uZivanie
a umoznit’ ndjomcovi jeho nerusené uZivanie v dohodnutom case.

. N4jomca je povinny uZivat’ predmet ndjmu za podmienok dojednanych v tejto zmluve. Najomca
je tiez povinny sa pri uzivani predmetu ndjmu riadit’ pisomnymi pokynmi prenajimatel’a, ako aj
pripadnymi ustnymi pokynmi zamestnanca prenajimatel’a sluziacimi na ochranu zivota, zdravia
a majetku.

. Ndjomca pocCas uzivania predmetu ndjmu preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajiuce
z pravnych predpisov tykajucich sa najméd ochrany zdravia a bezpecnosti pri praci, poziarnej
ochrany ahygieny. V pripade spdsobenej Skody najomcom na majetku prenajimatela
nedodrzanim povinnosti vyplyvajucich z uvedenych pravnych predpisov, resp. imyselnym alebo
neumyselnym konanim, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi spdsobent Skodu.

. Najomca je povinny pri kazdom vstupe do predmetu najmu skontrolovat’ jeho stav a kazda jeho
zjavni vadu ¢i poSkodenie hned’ oznamit prenajimatelovi ato bud’ osobne poverenému
zamestnancovi prenajimatela alebo elektronickymi prostriedkami. V pripade, ak do 15 minut od
zaClatku wuzivania predmetu ndjmu nijomca neoznami prenajimatelovi zjavni vadu ¢i
posSkodenie predmetu ndjmu, tak sa ma za to, ze tato vada tam pred zaciatkom uzivania predmetu
najmu zo strany najomcu nebola.

. Ngjomca sa zodpoveda prenajimatelovi v celom rozsahu aj za konanie osob, ktorym umozni
vstup do predmetu najmu. Njomca je povinny osoby, ktorym umozni vstup do predmetu najmu,
vopred poucit’ o podmienkach uzivania predmetu najmu.
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10.

11.

N4jomca je povinny dbat’ na ochranu prenajatych priestorov a prislusenstva pred znienim,
poskodenim 1 nadmernym opotrebenim, ako aj dbat na dodrziavanie verejného poriadku
osobami vyuzivajucimi predmet najmu, zabezpecit poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch
ako aj v ich tesnej blizkosti v pripade, Ze jeho znecistenia sa dopustia osoby, ktorym nédjomca
umoznil vstup do prenajatych priestorov vratane odvozu jeho odpadu.

. N4jomca je povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho prezval. Ndjomca je povinny

uhradit’ Skody, ktoré vzniknt jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb, ktorym ndjomca umoznil
vstup do predmetu ngjmu.

. Prenajimatel’ je opravneny vstlpit’ do predmetu ndjmu v Case jeho uzivania ndjomcom za ucelom

kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v sulade s touto zmluvou a prdvnymi predpismi.
V pripade, Ze ndjomca kond v rozpore s ustanoveniami zmluvy a pravnymi predpismi, je
prenajimatel’ oprdvneny ziadat od neho bezodkladnu néapravu nedostatkov a zdrzanie sa
protipravneho konania.

. Ngjomca nie je opravneny ponechat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podndjmu tretej osobe

bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav suvisiacich s poruchami stavebnej
konstrukcie, dodavky tepla, vody, elektrickej energie a pod. hned’ potom, ¢o sa o nich dozvedel
a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav.

N4jomca sa tiez zavizuje, Ze:

a) predmet najmu bude uzivat’ len v sulade s touto zmluvou a pravnymi predpismi, vratane
predpisov tykajucich sa ochrany zdravia a bezpe€nosti pri praci, poziarnej ochrany
a hygienickych predpisov,

b) predmet najmu bude chranit’ a udrziavat’ v riadnom stave,
c) predmet nagjmu bude chranit’ pred zni¢enim, poskodenim a nadmernym opotrebenim,

d) akékol'vek upravy alebo doplnenia vybavenia na predmete najmu vykona len
s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela a vzdy len na vlastné néklady,

e) Vv predmete najmu nebude pouzivat' latky a zariadenia poskodzujice zdravie, Zivotné
prostredie alebo majetok,

f) pri vuzivani predmetu najmu nebude nad mieru primerani pomerom obtazovat' tretie
0soby,

g) bezodkladne oznami prenajimatel'ovi potrebu oprav na predmete najmu,

h) bezodkladne oznami prenajimatel'ovi vznik Skody na predmete najmu, ktor sposobil sam
alebo ktort spdsobili osoby, ktorym umoznil vstup do predmetu ndjmu,

1) po kazdom uzivani predmetu najmu odovzda prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal,

j) po kazdom uzivani predmetu najmu vyprace vSetky svoje veci a uvedie predmet najmu do
povodného stavu najneskor do ukoncenia dohodnutého ¢asu uzivania.

12. Prenajimatel’ je oprdvneny neumoznit ndjomcovi uzivat predmet ndjmu v stanoveny Cas a to

V pripade:
a) technickej poruchy na predmete najmu,
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13

14.

15.

16.

b) nevyhnutnej idrzby predmetu najmu,
c) dolezitého verejného zaujmu, ktory pri svojej ¢innosti prenajimatel’ sleduje.

V tychto pripadoch je prenajimatel’ povinny bezodkladne informovat’ najomcu o vzniku
prekazky, pre ktori nebude mdct’ ndjomca v dohodnuty ¢as uzivat’ predmet najmu.

. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si

zabezpeCi najomca na vlastné ndklady. Prenajimatel’ nezodpovedd sa Skody spdsobené
odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim nepredvidatelnymi udalostami a zivelnou
pohromou (poziar, povodeni, poSkodenie majetku zdovodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, atd’.).

Néjomca je povinny po kazdom uZivani predmetu ndjmu vypratat’ vSetky svoje veci a uviest’
predmet ndjmu do pdvodného stavu najneskdr do ukoncenia dohodnutého ¢asu uzivania. Ak
najomca nesplni tito povinnost’, prenajimatel’ je opravneny vykonat vypratanie na nédklady
najomcu, pricom vsetky veci ndjomcu uskladni na jeho riziko a néklady. Ndjomca je povinny
uhradit’ prenajimatelovi vSetky ndklady spojené s vypratanim a uskladnenim veci bez
zbytocného odkladu, najneskér do 10 dni od dorucenia vyzvy na Uhradu tychto nakladov.
Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od ndjomcu thradu tychto nakladov v plnej vyske.

Zmluvné strany st povinné preberat’ vzajomne dorucované zasielky a tiez si kontrolovat’ svoj e-
mail, vratane spamu.

Zmluvné strany st povinné poskytovat’ si vzajomnu suéinnost za U€elom riadneho plnenia
predmetu tejto zmluvy.

CL VIl
Skonéenie najmu

1. Najom konéi uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty v Cl. IV tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany mozu najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou predcasne kedykol'vek ukoncit
dohodou, pricom su zaroven povinné vysporiadat' si vzajomné zavizky vyplyvajice z tejto
zmluvy. Dohoda o ukonceni tejto zmluvy musi byt urobena pisomne v listinnej forme
a podpisana oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze tento zmluvny vztah zanikd pred¢asne pisomnou vypovedou

z dovodov uvedenych v § 9 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov alebo pisomnou vypovedou prenajimatel’a i bez udania dévodu.
Vypoved’ musi byt urobend pisomne v listinnej forme. Vypovednd lehota je jeden mesiac
a zaCina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento zmluvny vzt'ah méze zanikntt’ pred¢asne aj odstupenim od
zmluvy. Odstipenie od tejto zmluvy musi byt urobené pisomne v listinnej forme,
pricom ucinky odstipenia nastavaji diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

5. Njjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak nemo6ze uzivat’ predmet najmu
viac ako 15 dni z dovodov na strane prenajimatel’a.

6. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) najomca je v omeSkani s thradou najomného o viac ako 3 dni,

b) najomca porusi niektort z povinnosti podla ¢1. VI ods. 4, ods. 9, ods. 11 a 14 tejto zmluvy,

C) najomca porusi akukol'vek ini povinnost vyplyvajucu ztejto zmluvy atoto porusenie
neodstrani ani po predchadzajicej vyzve prenajimatel’a v lehote urenej vo vyzve, alebo ak
takéto porusenie pocas trvania doby najmu zopakuje,

d) nebude najomcovi z dovodov podla ¢l. VI ods. 12 tejto zmluvy umoznené uzivat’ predmet
najmu viac ako 15 dni,

e) bude na majetok najomcu zacaté konkurzné alebo restrukturalizacné konanie, vyhlaseny
konkurz alebo zamietnuty navrh na konkurz pre nedostatok majetku.

CL. VIIL
Zmluvné pokuty a sankcie

1. Vpripade omeSkania ndjomcu so zaplatenim najomného je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi uroky zomeskania vo vySke stanovenej nariadenim vlady Slovenskej
republiky ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
Vv zneni neskorsich predpisov.

2. Najomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 100 € za kazdé jedno
porusenie tejto zmluvy. Pravo na ndhradu Skody v celej vySke nie je zmluvnou pokutou
dotknuté.

ClL IX.
Komunikacia a dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravnenymi zastupcami zmluvnych strdn pre zabezpecCovanie
vzajomného kontaktu zmluvnych stran a riadnu realizaciu tejto zmluvy su:
a) za prenajimatel’a

meno a priezvisko: Mgr. Eva Osrmanova
e-mail: eva.osrmanova@karlovaves.sk
telefonne Eislo: 02/707 11 192


mailto:eva.osrmanova@karlovaves.sk

b) za najomcu

meno a priezvisko: Ing. Mgr. Michaela Moyzesova
e-mail:
telefonne ¢islo:

2. Zmeny tejto zmluvy ako aj skoncenie tejto zmluvy s vynimkou uplynutia ¢asu jej trvania, su
zmluvné strany povinné vykonat pisomne a vzdy v listinnej forme. V ostatnych pripadoch st
zmluvné strany opradvnené pouzivat na vzdjomnu pisomni komunikiciu a realizéciu tejto
zmluvy aj elektronické prostriedky.

3. Zmluvné strany si listinné zasielky dorucujii na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy
a elektronické zasielky na kontaktné idaje uvedené v ¢l. IX ods.1 tejto zmluvy a to az do casu,
kym zmluvné strana neozndmi druhej zmluvnej strane zmenu svojej adresy alebo kontaktnych
udajov pouzivanych pre vzdjomnil komunikaciu.

4. Listinna zasielka sa povazuje za doruc¢entl adresatovi:
a) Vden jej prevzatia,
b) v den odmietnutia jej prevzatia,
€) posledny den odbernej lehoty, v pripade jej neprevzatia v odbernej lehote,

d) vden jej vratenia odosielatelovi, ak nie je mozné zasielku dorucit’ na adresu adresata
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na nim oznament adresu podl'a ¢l. IX. ods. 3 tejto
zmluvy a ina adresa nebude odosielatel'ovi znama, a to aj v pripade, ze sa adresat o tom
nedozvedel (napr. vratenie zasielky z dovodu nezndmeho adresata).

7. Zasielka doruCovana elektronickymi prostriedkami sa povaZzuje za dorucenti v okamihu jej
odoslania.

CL X.
Zavereéné ustanovenia

1. Pre pravne pomery neupravené touto zmluvou platia prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. onajme apodniajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho
zékonnika a ostatnych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podla §
47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii)

V zneni neskorSich predpisov.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych tri obdrzi
prenajimatel’ a jeden ndjomca.
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4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze sa riadne oboznamili s obsahom tejto zmluvy a nemaja v tejto
suvislosti Ziadne podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Vyhlasuju, ze tito zmluvu
uzatvorili slobodne, vdzne, urcito a nie pod natlakom za napadne nevyhodnych podmienok,
zmluve porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

Bratislava, dna: Bratislava, dna:

Prenajimatel”: N4jomca:

Dana Cahojova Ing. Mgr. Michaela Moyzesova
starostka mestskej casti zriad’'ovatel’ka

Bratislava-Karlova Ves



