IM/2024/0580

ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov

¢islo prenajimatela: 01/2024
&islo najomcu: ZM/2024/...

Prenajimatel’

Obchodné meno: Cb-monts.r.o.

Sidlo: Polovnicka 41, 974 06 Banska Bystrica

1CO: 36 017 469

DIC: 2020091040

IC DPH: $K2020091040

Zapis: spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Banska Bystrica, oddiel Sro, viozka Cislo: 4124/S

ZastlUpena: Ing. Lukas Rapcan, prokurista

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SK73 7500 0000 0040 0878 1946

SWIFT: CEKOSKBX

(dalej aj ako ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno: Narodna dialniéna spoloénost, a.s.

Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

ICO: 35919 001

DIC: 2021937775

IC DPH: SK2021937775

Zépis: akciova spolocnost zapisand v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3518/B

Statutdrny organ: predstavenstvo zastlipené:

Ing. Filip Machacek, predseda predstavenstva a generalny riaditel
PhDr. Rastislav Droppa, podpredseda predstavenstva

(dalej len ,,ndjomca” a spolu s prenajimatelom dalej aj ako ,zmluvné strany”)

uzatvaraju tito
zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva”)

podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, ustanovenia & 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov {dalej len ,Obciansky zakonnik”} a podla ustanoveni Obchodného zakonnika.

*01470759*



Preambula:

(A) Zmluvné strany pre Ucely verejnej sUtaZe a realizécie zdkazky ,R1 Banskd Bystrica — Slovenskd

Lupda, 1. etapa, stavebné prace” (dalej len ,Projekt”} zalozili zdruZenie bez pravnej subjektivity, a to

i
|

zmluvou o zdruZeni zo dna 11.06.2023 (dalej len ,Zmluva o zdruZeni”), uzatvorenou podia
ustanoveni § 829 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len , Obéiansky zakonnik“), vystupujuce pod nazvom ,ZdruZenie R1 Banskd Bystrica —
Slovenska Lupéa“, ktoré je zastipené Vedicim ¢lenom zdruZenia (tak ako je definovany v Zmluve

o zdruzZeni).

V suvislosti s vykondvanim prac a ¢innosti na Projekte zo strany najomcu a v sulade s obsahom
Zmluvy o zdruZeni mé najomca zaujem vyuiivat priestory vo vlastnictve prenajimatela, a preto sa
zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy.

Clanok 1
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov definovanych v Clanku 2 tejto zmluvy do
uzivania najomcovi a zavazok najomcu predmet nadjmu v sulade s ucelom dohodnutym v zmluve riadne

uzivaf, uhradzat prenajimatefovi najomné vo vyske a spdsobom uvedenym v ¢lanku Il zmiuvy a po

uplynuti doby ndjmu predmet najmu vratit prenajimatelovi.

Clanok 2
Predmet najmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva €. 1448 vedenym
Okresnym Uradom Banska Bystrica, katastrdlny odbor, pre okres a obec Banskd Bystrica,
katastrdlne Uzemie Salkovd, ato stavby Administrativna askladové hala so sup. ¢ 14639
postavene]j na pozemku registra ,,C” KN parc. ¢. 1038. (dalej len ,,Budova“).

Budova sa nachadza na adrese: Polovnicka 41, 974 01 Banska Bystrica, ¢ast Salkova. Z hladiska
konstrukcie ide o dvojpodlazna stavbu.

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy suU nebytové priestory nachadzajluce sa v Budove podla

nasledovnej Specifikacie:

a) kancelarske priestory nachddzajuce sa na prvom nadzemnom podlaii objektu Budovy
o celkovej vymere 819,98 m?, ktoré su vyznafené na nakrese tvoriacom prilohu & 1
k zmluve(dale] ako ,nebytové priestory”), ato vratane nabytku azariadenia, ktoré sa
v nebytovych priestoroch nachadzali pri ich prevzati ndgjomcom podla ;

b} k uZivaniu nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa neoddelitelne viaze aj uZivacie pravo
vonkaj3ej obsluZnej plochy prislichajacej k Budove pre Ucel parkovania 9 (slovom: devat) ks
osobnych automobilov ndjomcu, ktoré sa prenajimatel zavdzuje vyznacit s oznaéenim ndzvu
najomcu.



Okrem uvedeného, v pripade, ak uvedena plocha uréena na parkovanie vozidiel ndjomcu nebude
dostadujuce pre ucely ndjomcu, ndjomca je opravneny uZivat aj plochy v inych &astiach aredlu

prenajimatela_na Pofovnickej 41 v Banskej Bystrici, ¢ast Salkovd (dalej aj ako ,parkovacia
plocha”), a to bezodplatne.

Popri predmete najmu je najomca opravneny nevyluéne uZivat spolu s inymi uZivatelmi priestorov
v Budove aj Cast spoloénych priestorov Budovy, ktoré s nevyhnutné na pristup k predmetu najmu
a jeho riadne uzivanie (dalej ako ,.spolocné priestory”}. Na uZivanie spoloCnych priestorova s tym
slvisiace prdva a povinnosti zmluvnych strédn sa primerane pouiiju ustanovenia tejto zmluvy
tykajuce sa uZivania predmetu ndjmu.

Prenajimatel vyhlasuje a potvrdzuje ndjomcovi, ze predmet najmu podfa tejto zmluvy prenajima
na ucely, na ktoré je stavebne ureny a zaroven prenajimatel vyhlasuje, ze predmet najmu je
spbsobily na uZivanie v sulade s u¢elom najmu Specifikovanom v €lanku 3 tejto zmluvy a v pripade,
ak sa v Budove budu nachadzat aj ini najomcovia a/alebo tretie osoby, potom sa prenajimatel
zavézuje zabezpedit neruseny vykon uZivacieho prdva najomcu na dohodnuty tcel ndjmu.

Clanok 3
Ucel najmu

Najomca sa zavazuje uzivat nebytové priestory vsudlade stouto zmluvou vyluéne len na
kanceldrske {administrativne) ucely, vidy vSak v medziach tejto zmluvy a ucelu uZivania.

Najomca je opravneny uzivat parkovaciu plochu len na parkovanie osobnych motorovych vozidiel
(vratane MPV, SUV a vozidiel kategdrie N1}, ktorych rozmery to dovolia bez hrozhy Skody na
majetku prenajimatela a tretich osdb. Na parkovacej ploche ndjomca nie je opravneny skladovat
akykolvek materidl, a to bez ohladu na dobu trvania skladovania.

Najomca je opravneny uzivat spolo¢né priestory na ucely, na ktoré su svojou povahou bezne
uréené, vidy viak v medziach tejto zmiuvy.

Clanok 4
Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa dojednava na dobu
urcitd a skondi uplynutim 32. (slovom: tridsiateho druhého)} mesiaca (dalej aj ako ,,Doba najmu“),
odo dria prevzatia predmetu najmu podla odovzdavacieho protokolu.

Ustanovenie § 676 ods. 2 Obtianskeho zakonnika upravujice automatické predizenie doby najmu
sa nepoulije.



Clanok 5
Najomné a dalSie penazné zavazky najjomcu

Na zéklade tejto zmluvy sa ndjomca zavazuje platit:
a) ndjomné
b) prevadzkové niklady.

Vsetky penainé zavazky najomcu podla tejto zmluvy su splatné v eurach podia podmienok
uvedenych v tejto zmluve. K fakturovanym sumam podfa tejto zmluvy sa pripodita daf z pridanej
hodnoty (dalej len ,,DPH”) podla prislusnych aktudine platnych pravnych predpisov.

Najomné za uZivanie: (i) predmetu najmu; (ii) spoloCnych priestorov;; a (iii) parkovacich pléch je
medzi zmluvnymi stranami dohodnuté sdhrnne vo vyske 671,80 EUR (slovom
Seststosedemdesiatjeden eur a osemdesiat centov) za kaidy kalendarny mesiac trvania najmu
(dalej len ,,ndjomné“).

Bez ohladu na iné ustanovenia o dorué¢ovani uvedené v tejto zmluve musia byt faktiry zmluvnych
stran doruCované doporucenou postovou zasielkou na adresu sidla najomcu.

Ndjomné a cenu za sluzby spojené s najmom je ndjomca povinny platit bezhotovostnym
prevodom na et prenajimatefa na zaklade prenajimatefom vyhotovene] a najomcovi
doporucene dorudenej faktury (dalej len ,faktdra”). Faktdra musi obsahovat obligatérne
naleZitosti v zmysle ustanovenia § 74 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel je povinny vyhotovit faktlru najneskér do desiateho dria prisluiného kalendarneho
mesiaca najmu, za ktory sa tato faktura vyhotovuje. Na ucely fakturacie sa za defn dodania
povazuje deri vyhotovenia faktdry, najneskér posledny derl mesiaca, na ktory sa tato platba
vztahuje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze medzi sebou usporiadajl aj vztahy, ktoré vznikli pred nadobudnutim
(i¢innosti zmluvy, kedy ndjomca fakticky uiival predmet najmu, a to odo dfia odovzdania
predmetu ndjmu, t.j. odo dia 15.05.2024 do dria predchadzajucemu dnu nadobudnutia Gcinnosti
tejto zmluvy (dalej len ,obdobie faktického uZivania“). V tomto obdobi najomca neuhradzal
prenajimatelovi odplatu za obdobie faktického uZivania predmetu najmu ani za previdzkové
naklady, ako st definované v Cldnku 7 zmluvy (dalej len ,,Odplata“). Najomca sa zavazuje uhradit
prenajimatelovi Odplatu, ktorej vyska bude stanovend v alikvotnej vySke najomného
a prevadzkovych nakladov pripadajacich na prislusny pocet dni obdobia faktického uZivania
predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavdzuje odplatu za obdobie faktického uZivania v zmysle
predchadzajlcej vety uhradit na zéklade faktury, ktoru prenajimatel vyhotovi a dorudi ndjomcovi
do tridsat (30} kalendarnych dni odo dna nadobudnutia G¢innosti zmluvy. Na fakturdciu sa
primerane vztahuju ustanovenia bodu 4., 5.,6., 8 a 9 tohto ¢lanku zmluvy.

Splatnost faktdry vyhotovenej podla tejto zmluvy je tridsat (30) kalendarnych dni odo dna jej
doporuéeného dorulenia ndjomcovi. Zaplatenim ndjomného sa rozumie den pripisania
najomného na ulet prenajimatela.



10.

11.

Ak faktira nebude obsahovat naleZitosti uvedené v bode 5. tohto ¢lanku zmluvy a/alebo bude
obsahovat nespravne alebo nelplné idaje, ndjomca je opravneny doporutene doruéend faktaru
vratit prenajimatelovi na opravu, zmenu alebo doplnenie bez zaplatenia ndjomného spolu s
oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratend. V tomto pripade lehota podla bodu 8. tohto
¢lanku zmluvy neplynie. Lehota podfa bodu 8. tohto &lanku zmiuvy zatne plynGf driom
nasledujicim po dni dorudenia riadne opravenej alebo doplnenej faktury najomcovi v silade so
zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po roku trvania ndjmu sa stretn( s ciefom rokovat o pripadnej
Uprave najomného. Uvedené ustanovenie viak nepredstavuje Ziaden zavazok ndjomcu suhlasit so
zvysenim najomného.

Najomné pripadajluce podla zmluvy na netplny kalendarny mesiac na zaciatku a na konci Doby
najmu sa uréi pomerne podla poétu dni vdanom kalenddrnom mesiaci. Ndjomné platené
prevodom na bankovy ucet je splnené pripisanim sumy penainého zavdzku na bankovy ucet
prenajimatela. Tento bod sa primerane pouZije aj na platby na prevadzkové ndklady. Pri vypocte
najomného alebo inych hodnét podlia tejto zmluvy sa Ciselné veli€iny vstupujice do tychto
vypoctov zaokrihluju na 2 (dve) desatinné miesta.

Clanok 6
Zabezpeka

Na zabezpelenie pefaznych pohladdvok prenajimatela voci ndjomcovi vyplyvajucich z tejto
zmluvy alebo vzniknutych v sUvislosti s touto zmluvou (napriklad nahrada Skody, bezdovodné
obohatenie, vysporiadanie pri ukonéeni ndjomného vztahu) bude slizit zabezpeka podfa tohto
bodu. Ndjomca sa zavazuje, ze bezodkladne, najneskér viak do 15 dni odo dia uzavretia tejto
zmluvy uhradi na U€et prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy ako zédbezpeku sumu
zodpovedajucu vyske trojmesatného najmu vrdtane DPH, t. j. sumu vo vyske 2 418,47 EUR

(slovom dvetisicStyristoosemnast eur a Styridsatsedem centov) (dalej len ,.zabezpeka”). ZloZzenim
zébezpeky sa rozumie pripisanie sumy rovnajucej sa vyske zdbezpeky na Ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak najomca nesplni riadne a v€as svoje penazné zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy
a/alebo v sUvislosti s touto zmluvou, je prenajimatel opréavneny uspokojit svoju pohladavku zo
zloZenej zébezpeky; poutitie zabezpeky, dévod jej pouZitia a termin, kedy k nemu doslo, ozndmi
prenajimatel najomcovi pisomne, priom mu zarovei poskytne aj prislusné podklady
preukazujuce oprdvnenost tohto naroku prenajimatela podla tejto zmluvy. V pripade pouiitia
zébezpeky alebo jej €astiv stlade s touto zmluvou podla predchéddzajlcej vety je ndjomca povinny
do 14 dni od doruéenia pisomného oznamenia prenajimatela o pouZiti zabezpeky alebo jej Casti
dop!nit zabezpeku do plnej vysky istiny zabezpeky podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy. Zibezpeku
bude prenajimatel povinny vratit ndjomcovi najneskdr do 15 dnf od skonéenia ndjmu predmetu
ndjmu, vzdy vsak pripadne zniZenu o pohladavky vzniknuté podla bodu 1. tohto ¢lanku.



Clanok 7
Prevadzkové naklady

Prevadzkovymi néakladmi ndjomcu sa vsetky ndklady vzniknuté alebo merané vyhradne v
predmete najmu, najma cena za dodavku elektriny, plynu, vody (vodné a sto¢né), pripadne inych
médii.

N&jomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesacne aj splatku za odber elektrickej energie a vody,
ku ktorému ma prenajimatel zmluvne zriadené pravo odberu a za doplianie vetkych toaletnych
a hygienickych potrieb a Cistiacich prostriedkov (tekuté mydlo, toaletny papier, papierové utierky,
osvieZovace vzduchu, resp. ekvivalenty) na socialnych zariadeniach, a to vo vyske 124 EUR (slovom
jednostodvadsatstyri eur) za kazdy kalendarny mesiac trvania ndjmu. Takto stanovend splatka za
predpokladané néklady na elektricki energiu a vody aza dopifianie vietkych toaletnych a
hygienickych potrieb a Cistiacich prostriedkov (tekuté mydlo, toaletny papier, papierové utierky,
osvieZzovace vzduchu, resp. ekvivalenty) na socialnych zariadeniach je splatna spolu so splatkou
najomného podla ¢l. 5 bodu 3 tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny vystavit do 1 {jedného)
mesiaca po doruceni rocnej vyultovacej faktury od dodavatela elektrickej energie avody
najomcovi faktiru za skuto¢ny odber elektriny avody a za skutoéné néklady na dopihanie
véetkych toaletnych a hygienickych potrieb a Cistiacich prostriedkov (tekuté mydlo, toaletny
papier, papierové utierky, osvieiovace vzduchu, resp. ekvivalenty) na socialnych zariadeniach,
pricom najomca bude povinny uhradit prenajimatelovi sumu za skuto¢ny odber elektriny a vody
na zaklade odpisov na elektromere a vodomere pre ten ktory prenajaty priestor (kaZdé poschodie
ma svoj vlastny elektromer a vodomer) a za preukazané naklady na citované hygienické potreby
a Cistiace prostriedky, podfa vyictovacej faktury (ktora bude prilohou faktury) za celé zuctovacie
obdobie po odpoditani prijatych zdlohovych platieb za odber elektrickej energie a vody v lehote
splatnosti prislusnej faktlry vystavenej prenajimatelom. V pripade vzniku preplatku prenajimatel
najomcovi vrati prisluiny preplatok do 14 (3trndst) dni na Gget ndjomcu. Sucastou faktiry bude
ako priloha podrobny vypocet narokovanej Ciastky a kdpie faktir od dodavatefa. V pripade
nedoplatku bude splatka za predpokladané naklady na elektricki energiu a vody a za doplitianie
vsetkych toaletnych a hygienickych potrieb a Cistiacich prostriedkov (tekuté mydlo, toaletny
papier, papierové utierky, osvieZovace vzduchu, resp. ekvivalenty) na socidlnych zariadeniach
v najblizsom mesiaci upravena tak, aby zodpovedala mesacnym nakladom podla reélnej spotreby
za predchddzajici rok v zmysle vyuctovania prenajimatela. Ak nadjomca nebude so zmenou
preddavkovych platieb podla tohto bodu suhlasit, pisomne to ozndmi prenajimatelovi.
Prenajimatel ma v takom pripade pravo tuto zmluvu vypovedat vo vypovedne] lehote podla ¢l. 12
bod 5 tejto zmluvy. Ndjomca si sdm a na zaklade vlastnych zmluvnych vztahov s poskytovatelom
sluzieb zabezpedluje telekomunikacné sluzby a internet a tieto aj sém uhradza.

K preddavku na prevddzkové naklady bude pripocitana DPH vzmysle prisluSnych pravnych
predpisov.



Clanok 8
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel odovzdal predmet ndjmu ndjomcovi dna 15.05.2024 v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. Prenajimatel sa, okrem iného, zavizuje najneskdr ku diiu podpisu najomnej
zmluvy vyznacit vy¢lenent plochu uréeni na parkovanie vozidiel najomcu. O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu spisali zmluvné strany pri jeho odovzdavani protokol, ktory tvori prilohu €. 2 tejto
zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu od prenajimatela prevzal.

Néjomca je povinny platit ndjomné a prevddzkové naklady podla tejto zmluvy len za nebytové
priestory, ktoré boli ndjomcovi odovzdané vsulade sbodom 1 tohto ¢lanku zmluvy. Iné
prevadzkové naklady ako su uvedené v ¢l. 7 bode 2 tejto zmluvy si najomca uhradza individudine,
ak mu takéto povinnost vznikla vo vztahu k jeho doddvatelovi.

Clanok 9
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory, ktoré tvoria predmet najmu budi vybavené
prenajimatefom na jeho nadklady tak, aby slZili na bezné uZivanie pre Ulely ndjmu poZadované
najomcom.

Prenajimatel’ zabezpeluje udrzbu, opravy, UOpravy aservis technologickych zariadeni
a rozvodovych systémov (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, vytahové,
odpadové, sanitdrne, bezpefnostné ainé systémy) sliziacich Budove, v ktorej sa nachadzaju
nebytové priestory tvoriace predmet najmu (s vynimkou systémov a zariadeni resp. ich Casti
indtalovanych alebo wvnesenych ndjomcom do predmetu najmu), spolocnych priestorov
a konstrukcnych prvkov Budovy. Ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo uadriby je
dosledkom:
a) ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo Uprav zo strany ndjomcu alebo jeho
zamestnancov, navitevnikov alebo dodavatelov, ktori sa zdrzuji v predmete najmuy,
b) alebo nesplnenia si akejkolvek povinnosti najomcu, vyplyvajuce] z tejto zmluvy,
tak prenajimatel sam zabezpeli alebo vykona takéto zdsahy na farchu a primerané
a preukdzané naklady najomcu a najomca je povinny za tieto zasahy zaplatit prenajimatelovi.
Ak vznik takychto zasahov je iba Ciastocne ddsledkom (vysiie uvedeného} spravania sa
najomcu, najomca uhradi takéto zasahy pomerne v zavislosti od miery jeho zavinenia.

Udribu, opravy, Upravy a servis nebytovych priestorov v celom rozsahu mimo ramec odseku 2
tohto €&lanku vrdtane vsetkych zariadeni, inStalacii, prislusenstva avybavenia umiestneného
v sicasnosti resp. kedykolvek v budicnosti v predmete najmu je povinny zabezpefovat ndjomca
bez zbytoéného odkladu a vyluéne na vlastné nidklady (osobne alebo prostrednictvom svojho
odborného dodavatela) vyluéne ak predpokladané naklady na uvedeni udribu, opravy a/alebo
servis nepresiahnu sumu 150,- EUR. Akakolvek udriba, opravy, upravy a servis nad uvedenu
hodnotu budl zabezpedované na zodpovednost a tarchu prenajimatela.



Udribu, pripadné opravy, resp. Upravy parkovacej plochy vratane pristupovych ciest k predmetu
najmu je povinny zabezpelovat prenajimatel bez zbytocného odkladu a vylune na vlastné
niklady prenajimatefa (osobne alebo prostrednictvom svojho odborného dodévatela).
Prenajimatel je povinny zabezpelit zjazdnost a prevadzkyschopnost parkovacej plochy vratane
pristupovych ciest pocas celej doby trvania najmu.

Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vietkych opréav
(daldich potrebnych zasahov), ktoré podla tejto zmluvy zabezpeluje prenajimatel a umoznit mu
vykonanie tychto oprav alebo zédsahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu
tym spdsobent a nema naroky {napr. na zfavu z ndjomného}, ktoré by mu inak prinélezali pre
nemoznost alebo obmedzend moZnost uZivat predmet najmu. Ndjomca sa zavazuje poskytovat
prenajimatefovi a nim uréenym osobdm potrebnu sucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov
a znadat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto cinnosti, pri¢om
v pripade obmedzenia uZivania predmetu najmu ma najomca vtakomto pripade narok na
primeranu zfavu z najomného. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutd prenajimatelovi
porusenim prislusnej povinnosti.

Néjomca je pocas Doby ndjmu oprévneny v predmete najmu vykonat stavebné zmeny a in3taldciu
novych technologickych ainych zariadeni ndjomcu vyluéne na zdklade predchddzajlceho
pisomného suhlasu prenajimatela s rozsahom a ¢asovym harmonogramom takychto dprav a len
v pripade, ak sa zmluvné strany dohodnu vopred na ich vysporiadani po ukonceni najmu.

Prenajimatel méZe na Budove mimo predmetu najmu kedykolvek uskutoénit vylepsenia,
stavebné zmeny, pristavby, nadstavby, vstavby a podobne, ktoré vsak nemdiu obmedzovat
neruseny vykon uZivacieho prava ndjomcu v zmysle tejto zmluvy. Vylepsenia, stavebné zmeny,
pristavby, nadstavby, vstavby apodobne na predmete najmu je prenajimatel opravneny
realizovat iba s predchdadzajucim pisomnym suhlasom ndjomcu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit, aby predmet ndjmu bol spdsobily na uZivanie v zmysle tejto
zmluvy v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpecénostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudine platnymi na uzemi Slovenske] republiky.
N&djomca je povinny uZivat nebytove priestory ;v Budove v stllade s pravnymi predpismi, platnymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpelnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi
0sdb, a nesmie pouzivat |dtky, postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prisluSnych noriem platnych na
Gzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel sa zavdzuje plnit vietky povinnosti vyplyvajlce z pravnych predpisov v oblasti 8B0OZP
a PO, z nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej
republiky, a Ndrodného inSpektoratu prdce, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v
predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat, vrdtane predpisanych hasiacich pristrojov,
vyznalenia  Unikovych  trds  vspolocnych  priestoroch  vbudove  a pravidelného
poplachového/evakuaéného cvi¢enia v budove. Nadjomca je povinny zabezpecit Skolenia svojich
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zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych
¢innosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami - rizikami, atd., ak to prislusné prévne predpisy vyzaduju. Ndjomca
zodpoveda za to, Ze prace, resp. cinnosti na ktoré je potrebné opravnenie podfa osobitnych
predpisov, budl v predmete ndjmu v mene najomcu vykonavat len osoby, ktoré maji platny
prislusny doklad a st odborne spésobilé.

Ndjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v predmete
ndjmu, je povinny zabezpe(it ich predpisané odborné prehliadky a skiSky ako aj odstranenie
zévad v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, 7e bude pouzivat v predmete najmu len stroje,
pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikdt, resp. preukdzan( zhodu podla
osobitnych predpisov.

Najomca zodpoveda za realizdciu primeranych opatreni na ochranu predmetu ndjmu pred
vldmanim a/alebo kradeiou.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnédjmu (alebo do
uzivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom), inak len s vyslovnym a vopred udelenym
pisomnym suthlasom prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podndjme (inej
zmluvy). Sthlas prenajimatela musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podndjme
(inej zmluvy), ktord ma ndjomca v amysle uzavriet.

Ndjomca je povinny uZivat aprevadzkovat predmet najmu v sulade stouto zmluvou, jej
sutastami, prilohami, vieobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem
platnych na uzemi Slovenskej republiky a vietkymi dalsimi normami niz3ej pravnej sily organov
$titne] moci averejnej spravy, vsulade s povoleniami, ktoré ndjomcovi uruja podmienky
prevadzky v predmete najmu a tak, aby najomca svojou prevadzkou a uzivanim predmetu ndjmu
nespdsoboval prenajimatelovi, dalsim ndjomcom v Budove ani tretim osobam skodu.

Ndjomca nebude predmet najmu ani iné Casti Budovy uZivat, a ani nedovoli ¢i neumozni, aby boli
viivané

jeho zamestnancami, ¢lenmi organov, veducimi organizacnej zlozky, prokuristami alebo inymi
zastupcami resp. predstavitefmi s obdobnym blizkym vztahom k ndjomcovi,

podndjomcami najomcu alebo inymi osobami, s ktorymi najomca zdiefa predmet najmu alebo
jeho Cast alebo ktorym najomca z iného dovodu umoiniuje dlhodobejsie alebo pravidelnejsie
uzivanie predmetu najmu alebo jeho Casti {napr. osoby vykonavajice pre ndjomcu pracu na
zéklade Zivnosti, uzko spolupracujuci dodavatelia resp. partneri), alebo osobami s blizkym
vzfahom v zmysle Casti (i} tejto vety k osobam podla asti (ii} tejto vety,

(osoby uvedené v Castiach a} a b) tejto vety dalej spolu ako ,,Blizke osoby”, jednotlivo ako , Blizka
osoba“},

ostatnymi dodéavatefmi, partnermi, zdkaznikmi, kiientmi a inymi nav3tevnikmi najomcu alebo
Blizkej osoby alebo inymi osobami so vztahom k najomcovi alebo Blizkej osobe, ktoré s jeho/jej
suhlasom alebo vedomim uzivaju predmet ndjmu alebo iné Casti Budovy {osoby uvedené v Casti
¢) tejto vety dalej spolu ako ,Navstevnici”, jednotlivo ako ,Navstevnik“),
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na akékolvek rusivé, nezdkonné alebo nemoralne Gcéely alebo spbsobom, ktory poskodzuje
predmet najmu, iné ¢asti Budovy nad ramec beiného opotrebenia, ani nebude rusit uZivanie
Budovy inymi uZivatelfmi. Blizke osoby a Nav3tevnici dalej spolu ako ,,0soby najomcu®, jednotlivo
ako ,Osoba ndjomcu”.

Najomca umozni prenajimatelovi vykondvat odborni prehliadku predmetu najmu v priebehu
trvania ndjmu pocas obvyklych hodin pracovného dna a pocas prevadzkového ¢asu najomcu, a to
aj v sprievode inych osbb, z dévodu kontroly zariadeni a prislusenstva predmetu najmu, zistenia
spdsobu uZivania predmetu ndjmu, ako aj pripravy a uskutoffiovania potrebnych stavebnych
Uprav a oprdv Budovy a predmetu ndjmu a odstrafiovania akejkolvek Skody, havarie alebo inej
prekdzky, ato tak, aby ich vykonom neobmedzoval najomcu neprimeranym spdsobom.
Prenajimatel je povinny odbornu prehliadku podla tohto odseku nahlasit najomcovi minimélne 3
(tri) pracovné dni vopred v pripade prehliadky z dévodu kontroly zariadeni a prislusenstva
predmetu ndjmu. V pripade preukdzaného a odévodneného zistenia prenajimatela, Ze nadjomca
uZiva predmet ndjmu vrozpore stouto zmluvou a ohrozuje bezpeénost predmetu najmu,
spoloénych priestorov, alebo tretich osdb zdrZiavajucich sa v priestoroch Budovy, tak je
prenajimatel opravneny vykonat prehliadku predmetu najmu alebo spolocnych priestorov aj bez
predchdadzajliceho ohlasenia ndjomcu, pricom v takom pripade je prenajimatel povinny nasledne
pisomne ozndmit najomcovi, Ze vstupil do predmetu ndjmu, vratane poskytnutia informdcii
o vietkych skutoénostiach, ktoré ho viedli k takémuto vstupu do predmetu najmu.

Ndjomca nebude odkladat tovar, ¢i iné predmety v spolo¢nych priestoroch mimo miest na to
uréenych bez predchéddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Akékolvek ¢innosti ndjomcu,
ktoré spoOsobia zmeny suvisiace svonkaj$im vzhladom predmetu ndjmu alebo Budovy
{umiestnenie plagatov, reklamnych tabal, réznych napisov ainych veci ndjomcu, na stenach
a fasade alebo inde) vyzaduju predchadzajlci pisomny sthlas prenajimatela alebo ich je mozné
uskutoénit len na zéklade osobitnej zmluvy o ndjme reklamnej plochy. Ndjomca je povinny
zabezpedlit, aby vonkaj$i vzhlad predmetu ndjmu nebol esteticky znehodnoteny materidimi,
tovarmi alebo inymi vecami ndjomcu a aby tieto nespdsobovali ujmu na estetickom vzhlade
interiéru iného ako interiéru predmetu ndjmu, alebo na estetickom vzhlade exteriéru Budovy.
Prenajimatel a najomca si odsthlasia umiestnenie a vizualizaciu oznacenia a reklamy na predmete
najmu a Budove.

Upratovanie nebytovych priestorov zabezpeluje prenajimatel na vlastné ndklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela, priCom upratovanie 2x tyidenne je
zahrnuté v cene ndjmu. Sucastou tohto servisu je povinnost prenajimatela zabezpeéovat riadne
a véasné doplianie vietkych toaletnych, hygienickych potrieb a Cistiacich (tekuté mydlo, toaletny
papier, papierové utierky, osviezovace vzduchu, resp. ekvivalenty) na socidlnych zariadeniach;
tato povinnost viak nie je zahrnuta v cene ndgjmu a ndjomca ju znasa ako stcast preddavkovych
platieb podla ¢I. 7 bod 2 zmluvy o prevadzkovych néakladoch.

N&jomca berie na vedomie a zavézuje sa re3pektovat skutocnost, Ze nebytové priestory, ktoré
tvoria predmet najmu st nefajciarske, a to vratane celej Budovy, v ktorej sa nebytové priestory,
ktoré tvoria predmet najmu, nachadzaju. Fajcenie je dovolené len na vyhradenych miestach pred
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19.

a)

b)

d)

e)
f)

20.

a)

b)

d)

f)

21.

Budovou. Ndjomca je povinny dodrZiavat ustanovenia zdkona €. 377/2004 Z. z. o ochrane
nefajéiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov ako aj

ustanovenia zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zékonov v zneni neskor3ich predpisov.

Okrem prav a povinnosti dohodnutych vinych ustanoveniach tejto zmluvy je prenajimatel
povinny a opravneny najmad:

prenechat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a umoznit
najomcovi nerusené a necbmedzené uZivanie predmetu nadjmu v stlade s touto zmluvou;
nepoZadovat od najomcu piné ndjomné za Cas, po ktory ndjomca nemdze z dévodov na strane
prenajimatela (iba vramci jeho kontroly azodpovednosti} uzivat predmet ndjmu na ucel
a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve; vyska ndjomného sa v takomto pripade dohodne pre
kazdy jednotlivy pripad dohodou zmluvnych stran;

oznamovat najomcovi vietky zmeny skutocnosti zapisovanych do obchodného registra alebo
tykajucich sa jeho Zivhostenského opravnenia alebo inych povoleni potrebnych na
prevadzkovanie innosti, v savislosti s prendjmom predmetu najmu;

umoznit najomcovi uivanie vietkych vstupov do predmetu ndjmu, ako aj vymedzenych vstupov
do Budovy, a to vratane sob6t, nediel a sviatkov;

zabezpedit riadne a v¢asné plnenie sluZieb suvisiacich s najmom podla tejto zmluvy

poskytnut ndjomcovi na jeho Ziadost bez zbytoéného odkladu sthlas k zriadeniu zékaznickych
ainych potrebnych telekomunikacnych pristupovych liniek do predmetu najmu arovnako je
povinny strpiet ich inStalaciu.

Okrem prév a povinnosti dohodnutych vinych ustanoveniach tejto zmluvy je najomca povinny
a opravneny najma:

predmet ndjmu uZivat v sulade stouto zmluvou a vykonavat vsetky opatrenia potrebné na
ochranu predmetu ndjmu a Budovy pred ich poSkodenim alebo zni¢enim;

riadne a v&as platit dohodnuté ndjomné a ostatné platby za uZivanie predmetu najmu;

predmet najmu uzivat len na lel a spésobom dohodnutym v ¢lanku 3 tejto zmluvy;

na viastné naklady poistit svoj majetok umiestneny v predmete nadjmu, pricom prenajimatel
nezodpoveda za pripadné Skody, ktoré vtejto savistosti vzniknt na majetku najomcu, ak sa
nepreukaze opak;

stavebné Gpravy ako aj akékolvek zdsahy do predmetu najmu mozZe ndjomca vykonavat len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela a v sulade s pravidlami dohodnutymi touto
zmluvou;

oznamovat prenajimatefovi vietky zmeny skutolnosti zapisovanych do obchodného registra
alebo tykajucich sa jeho Zivnostenského opravnenia alebo inych povoleni potrebnych na
prevadzkovanie ¢innosti, na ktord bol ndjom poskytnuty.

Ndjomca nie je opravneny akymkolvek spdsobom (individudline, vcelku, ako sifast podniku alebo
Zasti podniku, a pod.) previest Ziadne prava ani povinnosti z tejto zmluvy na inG osobu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Ndjomca sa zavazuje zdrZat sa uskutoénenia
akychkolvek Ukonov v rozpore s predchddzajlcou vetou a vyhlasuje, Ze ani pred uzavretim tejto
zmluvy neuskutoénil dkon smerujtci k takejto (buddcej) dispozicii s pravami a povinnostami
z tejto zmluvy.
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Clanck 10
Nebezpecenstvo Skody

Nebezpecenstvo Skody na Budove, predmete najmu a spoloénych priestoroch zndsa prenajimatef;
tym nie je dotknutd zodpovednost nadjomcu za Skodu vyplyvajucu zo vieobecne
zadvaznych pravnych predpisov alebo v pricinnej stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu pod!a tejto
zmluvy.

Bez ohlfadu na uvedené v odseku 1 tohto ¢ldnku, ndqjomca zna$a nebezpecenstvo poskodenia
alebo znitenia vietkych technickych zhodnoteni, ktoré boli ndjomcom vykonané, a to aj v pripade,
ak sa zapracovanim alebo instalaciou stali sucastou predmetu najmu; uvedené neplati v pripade,
Ze najomca preukaie, Ze poskodenie alebo zni¢enie predmetnych zhodnoteni bolo spdsobené
prenajimatefom.

Ak spbsobi Ciastocnu alebo uplnd neulivatelnost predmetu najmu na dohodnuty ucel stav
technickych zhodnoteni alebo Gprav, za ktorého Gdrzbu a opravy zodpoveda ndjomca, resp.
zanedbanie oprav a Udriby technického zhodnotenia a Gprav zo strany najomcu, takto vyvolana
nespdsobilost predmetu najmu na dohodnuté uZivanie sa nebude povaiovat za porusenie tejto
zmluvy prenajimatefom a nebude zakladat pravo ndjomcu na ukoncenie tejto zmluvy, zfavu
z ndjomného ani ndhradu Skody ¢i iné pravne nasledky, ktoré by postihovali prenajimatela; to isté
plati obdobne aj v pripade, ak neuZivatelnost predmetu najmu zapricini ndjomca svojim konanim.

Clanok 11
Niektoré ustanovenia o poruseni tejto zmluvy

V pripade, Ze:

a) najomca ani do 5 (piatich) pracovnych dni po obdrzani pisomnej vyzvy prenajimatefa nezaplatil
dlZna splatku najomného (alebo jej cast) alebo akukolvek inl platbu (alebo jej ¢ast), ktord mal
podla tejto zmluvy zaplatit a ktord nebola ndgjomcom zaplatena ku diiu splatnosti (napr.
zébezpeka), alebo v uvedenej dodatoénej lehote ndjomca nesplnil svoju povinnost zloZit alebo
doplnit zdbezpeku podla ¢lanku 6 tejto zmluvy, alebo

b) nadjomca, alebo Osoby ndjomcu, ktoré s jeho suhlasom uZivaju predmet najmu alebo spolo¢né
priestory sa opakovane {aspon dvakrat) a preukdzane dopustili ruSivého konania alebo porusifi
pokoj alebo poriadok v Budove alebo jej bezprostrednom okoli a ndjomca nevykonal napravu
bez zbyto¢ného odkladu po pisomnej vyzve prenajimatelfa; za rusivé konanie, porusovanie
pokoja a poriadku v Budove sa povazuje také konanie, ktoré nie je mozné prisudit ako beiné
pri uZivani Budovy, alebo

¢) najomca porudenim svojich povinnosti a zavazkov podstatnym spdsobom, inym neiZ je uvedené
v pism. a) a b) tohto odseku alebo v inych ustanoveniach tejto zmluvy a v pripade, ak povaha
porudenia zmluvy pripustala napravu, nesplnil si svoju povinnost alebo zavazok ani do 5
(piatich) pracovnych dni od obdrzania pisomnej vyzvy prenajimatela, alebo

d

—

nadjomca poda navrh na vyhlasenie svojho konkurzu alebo nadobudne pravoplatnost uznesenie
sidu o zadati konkurzného konania na majetok ndjomcu alebo ndjomca poda ndvrh na
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povolenie svojej restrukturalizdcie alebo je ndvrh na povolenie reStrukturalizicie najomcu
podany trefou osobou s jeho sthlasom, alebo
e) najomca vstapi do likvidacie,
je prenajimatel, okrem uplatnenia pripadnych narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, opravneny kedykolvek odstupit od tejto zmluvy; toto dojednanie nevylucuje
prévo prenajimatela Ziadat tieZ zdkonnu nahradu skody.

V pripade, Ze:

a} prenajimatel ani do 5 (piatich) pracovnych dni po obdrZani pisomnej vyzvy ndjomcu nezaplatil
dizna platbu, ktord mal podla tejto zmluvy zaplatit a ktora nebola prenajimatefom zaplatena
ku dnu splatnosti, alebo

b) prenajimatel, jeho zdkaznici, dodavatelia, navitevnici alebo iné osoby, ktoré s jeho shlasom
uzivaju priestory Budovy sa opakovane {aspon dvakrat) a preukdzane dopustili vo¢i ndjomcovi
rusivého konania alebo porusili pokoj alebo poriadok v okoli Budovy a prenajimatef nevykonal
napravu bez zbytotného odkladu po pisomnej vyzve ndjomcu; za rusivé konanie, porusovanie
pokoja a poriadku v Budove sa povaZuje také konanie, ktoré nie je moiné prisudit ako bezné
pri prevadzke, resp. uzivani Budovy. Porusenim tohto ustanovenia zo strany prenajimatela nie
je plnenie si zavazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy, a to najma: priprava nebytovych priestorov
na odovzdanie ndjomcovi, resp. prenajimatefom ndjomcovi, vopred chlasené vykonavané
opravy, Gpravy afalebo Gdriba predmetu najmu resp. Budovy, alebo

¢} v predmete najmu nebude (i) zabezpecena dodavka elektrickej energie a studenej vody, {ii)
vykurovanie kancelarskych a spolocnych priestorov alebo (iii} zabezpelené upratovanie
nebytovych priestorov aspon 1x tyZdenne, a zarovei prenajimatel si nesplnil svoju povinnost
alebo zavazok podla tohto pism. ¢} ani do 15 pracovnych dni od obdrzania pisomnej vyzvy
najomcu,

je ndjomca, okrem uplatnenia pripadnych narokov vyplyvajucich zo vseobecne zadvaznych

pravnych predpisov, opravneny kedykolvek odstlpit od tejto zmluvy; toto dojednanie nevyluéuje

pravo ndjomcu Ziadat tieZ zdkonnu nahradu skody.

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze budu vykonavat svoju ¢innost v sulade so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a zdsadami na ktorych tieto predpisy spocivaju, pri zachovani moralnych

$tandardov, dodriovani zasad obchodnej etiky.

Clanok 12
Skoncenie ndjmu

Ndjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa skonci uplynutim doby ndjmu.

Pred uplynutim doby ndjmu sa ndjom mébdie skonlit pisomnou dohodou zmiuvnych stran,
vypovedou alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

Prenajimatel je okrem dévodov uvedenych na inych miestach v texte tejto Zmluvy opravneny tuto

zmluvu vypovedat tiez v pripadoch, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
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b) ndjomca viac ako 1 (jeden) mesiac meska s platenim dohodnutého ndjomného alebo
preddavku na naklady,

¢} najomca alebo Osoby najomcu, ktoré s nim, s jeho sihlasom, uzivaju predmet ndjmu, napriek
pisomnému upozorneniu prenajimatefa preukazane hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, ¢o brani ndjomcovi uZivat predmet
najmu dohodnutym spdsobom,

e} najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe v rozpore s touto
zmluvou bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla,

Najomca je okrem ddvodov uvedenych na inych miestach v texte tejto Zmluvy opravneny tuto

zmluvu vypovedat tief v pripadoch, ak:

a) strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si predmet ndjmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na dohodnuté uZivanie po dobu
asponn 1 (jeden) mesiac od dorucenia pisomného oznamenia najomcu o nespdsobilosti
obsahujlceho konkretizaciu dévodov;

c} prenajimatel spésobom inym ako je uvedené v pism. b) tohto bodu hrubo poruduje svoje
povinnosti vzmysle ustanovenia § 5 ods. 1 zdk. & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov ako su blizSie upravené resp.
modifikované v tejto zmluve;

d) v pripade ak doslo k zaniku zmluvy medzi ndjomcom a Investorom ohfadne zdkazky ,R1 Banskd
Bystrica — Slovenskad Lupda, . etapa, stavebné prace”.

Vypovednd doba je 5 (pat) mesiacov a zacne plynat od 1. (prvého) dfia kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane a kondi sa uplynutim posledného
dna prislusného mesiaca.

Vypoved musi mat pisomnu formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi byt dorucena
druhej zmluvnej strane.

Odstipenie od zmluvy musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane.
Odstlpenie od tejto zmluvy bude ucinné odo dia dorucenia ozndmenia o odstupeni druhej
zmluvnej strane, a teda tato zmluva zanikne k takémuto dnu. Ak nie je vyslovne dohodnuté inak,
zmluvné strany si nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto zmluvy do
dha skonéenia tejto zmluvy odstlpenim jednej zo zmluvnych stran. Odstupenie od zmluvy nema
vplyv na povinnost zmluvnej strany zaplatit druhej zmluvnej strane dlZné nadjomné, prevadzkové
naklady a nemad vplyv ani na povinnost nahradit Skodu.

Nadjomca je povinny na vlastné naklady do dna skonéenia najmu z akéhokolvek dévodu
a akymkolvek spdsocbom:
a) vyprataf predmet najmu - odstranit z predmetu ndjmu akykofvek hmotny majetok najomcu;
b) odstranit z predmetu ndjmu vSetky Upravy (technické zhodnotenie} vykonané najomcom, na
ktorych ponechani sa zmluvné strany nedohodli;
odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na predmete ndjmu alebo Budove
sposobené ndjomcom alebo Osobami ndjomcu alebo vypratanim majetku najomcu
a odstrafiovanim jeho uprav, a to tak, aby predmet ndjmu alebo Budova v deri skonenia ndjmu
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9.

zodpovedali stavu {s prihliadnutim na beiné opotrebenie) pri odovzdani predmetu najmu do
uzivania najomcovi. V pripade, ak ndjomca nevrati vietky kftce od predmetu najmu, tak je
prenajimatel opréavneny vymenit zamky, ku ktorym ndjomca nevratil vietky khice uvedené
v odovzdavacom protokole podia ¢lanku 8 bodu 1 tejto zmluvy, a to na preukdzané naklady
najomcu vo vyske, ktora bol prenajimatel niteny vynaloZit a tieto ndklady vyfakturuje ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli a vyslovne sthlasia s tym, Ze:

a) ustanovenie § 14 pism. c) zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov sa na ndjom podla tejto zmluvy pouiije iba v pripade, ak ndjomca
zanikne bez akéhokolvek pravneho nastupcu; a

b) ndjomca nema pravo vypovedat tuto zmluvu z dévodu zmeny vlastnika predmetu najmu,
Budovy alebo akejkolvek ich asti.

Clanck 13
Spoloé¢né a zaverecné ustanovenia

Préavne vztahy medzi najomcom a prenajimatefom vyplyvajdce zo zmluvy sa riadia zdkonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov a
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na uUzemi Slovenskej republiky, svolbou rezimu
prednostného pouZitia Obchodného zakonnika v zmysle § 262 Obchodného zakonnika. Strany sa
dohodli, 7 § 345 ods. 1 a 3, §§ 346 aZ 348, § 349 ods. 3, § 350, § 351 ods. 2 Obchodného zakonnika
sa nepouiiju. Spory tykajuce sa tejto zmluvy a pravnych vztahov vzniknutych z tejto zmluvy alebo
v slvislosti s flou, vratane napriklad sporov o platnost a Ginnost zmluvy, jej trvanie, resp.
skon&enie, ndhradu 3kody a vydanie bezdévodného obohatenia tykajice sa tejto zmluvy, spadaju
do pravomoci prisludnych sudov Slovenskej republiky.

Tato zmluva sa mdZe menit alebo doplitovat vylutne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné, neucinné alebo
nevykonatelné, takdto neplatnost, neulcinnost alebo nevykonatelnost nemd za ndsledok
neplatnost, nel¢innost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni zmluvy {alebo zostdvajucej Casti
dotknutého ustanovenia) alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné strany zavdzuju
bez zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym, G€innym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bo! zachovany ucel, sledovany uzavretim zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy su v zmluve uvedené nasledujuce prilohy:
a) Priloha €. 1 - Identifikacia nebytovych priestorov (ndkres)
b) Priloha ¢. 2 — Preberaci protokol

Doru&ovanie na G&ely tejto zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a udinne vykonané vtedy, ak
sa doru¢uje na poslednt znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktord bola ako poslednd znama
adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo vzajomnej koreSpondencie,
vypisu z obchodného registra alebo zmluvnych dokladov ako poslednd), ato doporucenou
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listovou zasielkou alebo kuriérom. Obidve zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu. Doruéenie je riadne (platne a Gcinne)
vykonané uplynutim 3. {tretieho) dna po ulozeni dorucovane] zasielky na poste v pripade, ak
zmluvna strana neprevezme dorucovanu zasielku. Akakofvek dorucovana zasielka je povaZovand
za riadne (platne a ucinne) dorucend aj vpripade, ak zmluvna strana, ktore] je zasielka
dorucovand, odmietne prevziat zdsielkuy, a to ku diiu odmietnutia jej prevzatia. Ustanovenia tohto
bodu sa nepouZiju na dorucovanie faktur podla ¢lanku 5 bod 4 tejto zmluvy.

6. Tato zmluva nadobudne u¢innost drfiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmliv vedenom Uradom viady Slovenskej republiky podla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zédkonnika v
spojeni s ustanovenim § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, 3 (tri) vyhotovenia pre
najomcu a 1 (jedno) vyhotovenie pre prenajimatela.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne, vaine, zrozumitefne, bez
skutkového alebo pravneho omylu, nie za inak ndpadne nevyhodnych podmienok. S obsahom
tejto zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju osoby opravnené za zmluvné strany
konat a podpisovat.

20, DEC. 2024
\Y ,dna 10. DEC 2024 V Bratislave, dia
Za prenajimatefa: Za najomcu:
Cb-mont s.r.o. Narodna dialniéna spolo¢nost, a.s.
Ing. Lukas Rapdan Ing. Filip Machaiek,
prokurista predseda predstavenstiva a generalny riaditel

PhDr. Rastanav Droppa
podpredsuaa predstavenstva

16



