Najomna zmluva

uzatvorena podPa § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel:  Obec Brodské
so sidlom: Skolska 1030, 908 85 Brodské
Statutarny zastupca: Ing. Vladimir Kocur
a

Néjomca: Janette Knapova , nar.
trv. bytom :obec Brodské

uzavreli tito zmluvu o najme bytu.

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom bytového domu sup.¢. 559/119 na ulici Martina Culena
v Brodskom, ktory je na okresnom urade Skalica, katastralny odbor, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 1041, pre katastralne tizemie Brodské.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava ndjomcovi do uZivania 2-
izbovy byt ¢.2, nachadzajtci sa na 1.nadzemnom poschodi bytového domu stp.¢. 559/119 na
ulici Martina Culena v Brodskom (d’alej len ,,byt).

1.
Opis bytu
1. Byt je vykurovany samostatnym ustrednym vykurovanim a pozostava z 1 obytnej miestnosti,
kuchyne + obyvacia izba, chodby, skladu, kapel'ne, WC a balkénu . Celkova vymera
podlahovej plochy bytu je 47,01m2, z toho podlahova plocha jednotlivych obytnych
miestnosti je 34,56m2 a celkova podlahova plocha vedlajSich miestnosti bytu je 12,45m2.
2. Vybavenim a zariadenim bytu je:
- kuchynska linka
- Varna doska a rara
- tustredné vykurovanie s plynovym kotlom Junkers
3. Byt je vykurovany samostatnym ustrednym karenim napojenym na plynovy kotol Junkers
Meranie spotreby plynu je samostatné pre byt. Uhradu za spotrebu plynu plati ndgjomca SPP.
4. Byt ma samostatné meranie elektrickej energie. Uhradu plati najomca ZSE. Spotrebu
elektrickej energie za spolo¢né priestory (chodba, schodisko ) budu rozpocitané podl'a poctu
bytov a budua hradené najomcom prenajimatel’'ovi podl'a odpoctu ZSE.
5. Meranie spotreby vody na byt je zabezpecené samostatne podruznym vodomerom
umiestnenym v kupel'ni bytu. Vodné a stocné bude platit’ najjomca prenajimatel’ovi podla
skuto€nej spotreby raz za Stvrtrok, na zéklade vyuctovania prenajimatela

Byt, vratane jeho prisluSenstva prenajimatel’ odovzda ndjomcovi v tomto stave: vid'.
»Zapisnica o prevzati bytu®.



1. Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia, nachadzajice sa v byte s funkcné.

1.
Doba najmu

N4ajom bytu vznika 21.12.2024 a uzatvara sa na dobu 3 rokov .

10.

11.

V.
N4ajomné a uhrada za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a uhradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.
Néjomné za uzivanie bytu je 146,97€ mesacne, vypocitané podl'a Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
(oznamenie ¢. 158/2008 Z. z.) Vv zneni Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 25.septembra 2008 ¢. 02/R/2008 (oznamenie ¢. 372/2008 Z. z.) a V zneni
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 ¢.
01/R/2011(oznamenie ¢. 445/2011 Z. z.).
Na uhradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je najomca povinny platit’
prenajimatel’'ovi mesacné preddavky spolu s najmom.

za dodavku studenej vody, sto¢né 10€

za osvetlenie spolo¢nych priestorov 1€
Vyuctovanie preddavkov za plnenia poskytované s ndjmom bytu vykona prenajimatel’:

vodu a sto¢né podl'a poctu 0sob byvajucich v byte

(Stvrtrocna faktira / pocet osdb)

osvetlenie spolo¢nych priestorov- rovnodielne podl'a poctu bytov

( Stvrtroc¢na faktira/pocet bytov)
N4jomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit’ mesacne. Ndjomné
a preddavky na plnenia su splatné posledného dna prislusného kalendarneho mesiaca.
Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v¢as je povinny zaplatit’
prenajimatel’'ovi poplatok z omeSkania podl'a § 4 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov
Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku ndjomného, ako sa zmenia cenové predpisy alebo
ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenia a vybavenie bytu, to
plati aj v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.
Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vySku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov)
alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia
skuto¢nosti rozhodujtce pre uréenie ich vysky (napr. zmena poc¢tu 0oso6b byvajucich v byte).
Ak nastanu skutoc¢nosti uvedené v odseku 7 a 8, je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vysku
najomného alebo vysku mesacnych preddavkov na plnenia od 1. diia nasledujticeho
kalendarneho mesiaca.
Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vytac¢tovanie rocnej hrady za plnenia poskytované
s ngjmom v kalendarnom roku do 31. marca nasledujiceho roka v zmysle platnych
cenovych predpisov.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajiace z vyuctovania su splatné do 15 dni odo dna
dorucenia



10.
11.

12.
13.

14.

vyuctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou

z vyuctovania je povinna zaplatit’ druhej strane poplatok z omeskania . Poplatok z omeSkania
je za kazdy den omeSkania 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i
zacaty mesiac omeSkania.

V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie

a zabezpecCit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spisu
0 odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opise najmai stav v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.
popri prave uzivat byt a jeho prisluSenstvo mé najomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolocnej
domaécnosti pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je povinny
dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom neruseny vykon
ich prav.

N4jomca je povinny zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu
bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a 0 beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajuicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav

Vv byte, ktoré znasa prenajimatel’, a umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace uZivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat’ byt ohrozeny, méa najomca pravo po predchadzajocom
upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nahradu
vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit’ zadvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome sam
alebo ti, ktori s nimi byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.
Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy ani inu podstatni zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a , a to ani na svoje naklady.

N4jomca sa dilom podpisania zmluvy stava zodpovednym za prevadzku technickych zariadeni
v zmysle zakona o vyhr. technickych zariadeniach ( revizie plynovych zariadeni v byte.)
Poistenie vybavenia bytu si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady.

N4jomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu skutoc¢nosti
rozhodujucej pre urCenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
bytu (zmena poctu osdb Zijucich v domécnosti , imobilita, trvalé zhorSenie kvality bytu.)
N4jomca je povinny podl'a §18 ods.1 umoznit’ vstup do bytu prenajimatel'ovi ,prislusnym
uradom a kontrolnym organom.



VI. Skon¢enie najmu

=

w

N4jom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktoru bol dojednany sa ndjom bytu mdze skoncit’ pisomnou dohodou
prenajimatel’a a najomcu alebo pisomnou vypoved’ou. Ndjom bytu mézu vypovedat’ obe
strany.

Prenajimatel’ mdze najom bytu vypovedat’ z dovodov ustanovenych v zakone.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede. Ak bola dana vypoved najomcovi z dovodu neplatenia nadjomného za
dobu dlhsiu ako tri mesiace nema najomca narok na bytova nahradu.

Néjomca je povinny v denl skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny byt v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uzivani a udrzbe, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikne. O odovzdani
bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opise najmé stav bytu v ¢ase jeho odovzdania
prenajimatel’ovi. Po skonceni ndjmu prenajimatel’ vrati najomcovi finanéntl zdbezpeku

v zmysle VZN ¢. 73/2015 Obce Brodské, znizent o pripadné nedoplatky na ndjomnom, resp.
0 Skody na byte a zariadeni, ktoré ndjomca sposobil.

V pripade, Ze ndjomca byt neodovzda podl'a bodu 5 bude vystahovany a vzniknuté naklady je
povinny prenajimatel’ovi zaplatit’.

Za poruSenie povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu podl'a bodu 5, t.j. za nesplnenie vypratat’
a odovzdat’ byt po ukonceni doby najmu, pokial’ ndjomcovi nevznikol ndrok na opiatovné
dojednanie ndjmu bytu, sa dojednédva zmluvna pokuta vo vyske 1000,-€

Podmienky opédtovného dojednania ndjmu st uvedené vo VZN ¢.73/2015 obce Brodské.
Najomca je povinny pred uzavretim v poradi prvej zmluvy o ndjme bytu uvedeného v ¢l. 2
ods. 2 pism. b) tohto VZN uhradit’ prenajimatel'ovi najomnych bytov finan¢na zabezpeku.
Financ¢na zédbezpeka v zmysle § 12 ods. 7, 8 a 9 zdkona €. 443/2010 Z.z. je stanovena vo
vyske patmesacného ndjomného. Lehota na vysporiadanie finan¢nej zdbezpeky je do 1 mesiaca

od ukoncenia zmluvy. Najomnda zmluva bude uzatvorena s novym najomcom na

dobu urcita 1 rok s pravom na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve. Ak najomca nebol v omeskani s mesaénymi
zalohovymi platbami, doba n4jmu pri opakovanej ndjomnej zmluve, moéZe byt’ najviac tri roky v

zmysle § 12 ods. 2 zdkona €. 443/2010 Z.z.. Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

vykonéava Obec Brodské ako spravca bytov za podmienky, Ze ndjomca a osoby, ktoré s nim ziju

v spolo¢nej domdacnosti nemaji vo¢i Obci Brodské Ziadne zavizky, resp. ndjomca a osoby,
ktoré s nim ziju v spolo¢nej domdacnosti maji s Obcou Brodské uzatvorentt dohodu o splacani
dlhu a dlh pravidelne splacaju. V najomnej zmluve sa upravi pravo nadjomcu na opakované
uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrzani podmienok, ktoré st uvedené v
najomnej zmluve. Obec Brodské ako spravca bytov bude ndjomcu informovat’ 0 moznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu.

Podl'a zakona ¢.443/2010Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani

§18 starostlivost’ 0 najomny byt. Vlastnik ndjomného bytu obstaraného podla tohto zakona
(d’alej len vlastnik ndjomného bytu) je povinny pocas lehoty uvedenej v § 11 ods.1 pism. a)
Stvrtého bodu umoznit’ po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu nagjomného bytu to plati aj
pre najomcu a osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré ndjomny byt uzivaju na zaklade ndjomne;j
zmluvy podl’a tohto zakona.

VII.



Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ustanovenia

¢lanku IV. ods. 7, 8 a9 tym nie su dotknuté.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

3. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia
a najomca jedno vyhotovenie.

4. Zmluva nadobuda platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran.

N

V Brodskom, dia 21.12.2024

prenajimatel najomca



