ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
a uhrade za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
uzatvorena medzi

PrenajimatePom:  Obec Zuberec, Hlavna 289, 027 32 Zuberec

zastapeny Mgr. Pavlom Srobom — starostom obce Zuberec

1CO: 00315036

DIC: 2020561917

Bankové spojenie: VUB, a. s., Bratislava, pobotka Dolny Kubin
Cislo uétu: SK13 0200 0000 0000 1852 9332

BIC: SUBASKBX

Najomcom: FLORA 4U s.r.o, Rohac¢ska 534, 027 32 Zuberec

zastupeny — Petrom Ondrosom, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 54072891, DIC: 2023790461

CLI
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom objektu Domu sluzieb nachadzajuceho sa v obci Zuberec,
v katastralnom tUzemi Zuberec, supisné ¢islo 288, stojacom na pozemku parcela registra
C &. 464/1 zapisanej na LV & 713 vedeného spravou katastra Zilina — Katastrdlnym tradom
TvrdoS$in, okres TvrdoS$in.

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory o celkovej vymere 73,09 m?, nachadzajiice sa vo vy$sie uvedenom objekte v suteréne,
na prizemi a na 1. poschodi, a to:

- Miestnost’ & 1 (kvetinarstvo) o vymere 14,93 m?

- Miestnost’ & 2 (kvetinarstvo) o vymere 11,00 m?

- Miestnost’ & 3 (kvetinarstvo) o vymere 7,80 m?

- Miestnost’ & 4 (sklad) o vymere 18,42 m?

- Nakladna rampa o vymere 7,44 m?

- Uzatvoreny skladovy priestor pod nakladnou rampou o vymere 13,50 m?

. Najomca si predmet najmu prenajima za ucelom prevadzkovania kvetinarstva a poskytovanie
sluZieb pre pozostalych v suvislosti s pohrebom.

. Najomca ma pravo uzivat spoloc¢né priestory stavby uvedenej v odseku €. 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

CL 11
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Nebytové priestory blizsie rozpisané v ¢lanku I. tejto zmluvy sa prenajimaju na dobu urcitu, a to

od 01. 01. 2025 do 31. 12. 2026.

2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet nadjmu konci:

- uplynutim doby n4jmu, na ktory bol dojednany,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skonceni najmu,
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- uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych
stran,

- v pripade, Ze najjomca prestane prevadzkovat’ niektoru zo sluzieb, na ktoru bol nebytovy
priestor prenajaty (kvetinarstvo alebo poskytovanie sluzieb pre pozostalych v stvislosti s
pohrebom),

- odstupenim prenajimatel’a od zmluvy, ak ndjomca vykonal v nebytovom priestore zasahy,
opravy alebo Upravy v rozpore s touto zmluvou

Vypovedna lehota podla tejto zmluvy je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dna mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane. Do konca

vypovednej doby je najomca povinny platit’ najomné a platby za sluzby spojené s najmom.

. V pripade ukoncenia ndjmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave v akom ich

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi upravami
vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatelovi nebytové priestory najneskor v prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni nagjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol, ktorého
jedno vyhotovenie dostane najomca apo potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom diom podpisania a prevzatia protokolu, niajomca prestdva zodpovedat za
nebytové priestory.

CL 11
Néajomné a jeho uhrada

. Ro¢né njjomné za predmet najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran spolu vo vyske

841,36 eur / rocne.

. Ro¢né najomné bolo vypocitané nasobkom prenajatej podlahovej plochy nebytového priestoru

a sadzby za m? nasledovne:

Miestnost’ &. 1 (kvetinarstvo) 14,93 m? X 17,-eur / m? = 253,80 eur
Miestnost’ &. 2 (kvetinarstvo) 11,00 m? X 17,-eur / m? = 187,00 eur
Miestnost’ & 3 (kvetinarstvo) 7,80 m? X 17,-eur / m? = 132,60 eur
Miestnost’ &. 4 (sklad) 18,42 m? X 10,- eur / m?> = 184,20 eur
Uzatvoreny sklad (pod rampou) 13,50 m?>  x 4,-eur /m?* = 54,00 eur
Nikladna rampa (1/3) 7.44 m? X 4,-eur /m?* = 29,76 eur
NAJOMNE SPOLU: 841,36 eur

. Ndjomca sa zavizuje platit’ na ucet prenajimatel’a roné niajomné za uZivanie predmetu

niajmu v 2 splatkach, ato: 420,68 eur do 31.03. beZného roka a 420,68 eur do 30.09.
beZného roka.

. Najomné sa povazuje za uhradené ditom pripisania na ucet prenajimatela.
. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vySka najomného uvedena v ods. 1 tohto ¢lanku bude

kazdoro¢ne upravovana podla rocnej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok meranej
indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tradu SR. Zaroven sa zmluvné strany
dohodli, ze vyska najjomného podla tohto odseku sa bude upravovat’ len v pripade, Ze ro¢na
miera inflacie za predchadzajtci kalendarny rok je minimalne 1,5%. Pri urceni ndjomného na
dal§i rok trvania najmu sa bude vychadzat zndjomného na predchadzajici rok. Vysku
polro¢ného najomného oznami prenajimatel’ najomcovi bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok Statistickym uradom SR.



CL IV
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpeCovat’ pre najomcu:

vodné a stocné, elektricka energia, vykurovanie

odvoz tuhého komunalneho odpadu

upratovanie spolo¢nych nebytovych priestorov

poistenie nehnutel'nosti budovy — nie majetku a tovaru ndjomnika

zabezpecovanie reviznej ¢innosti
. N4jomca je povinny uhradit’ skuto¢nt cenu za jednotlivé sluzby podla ods. 1, ktora prenajimatel
plati jednotlivym dodavatel'om tychto sluzieb podl'a vypoctu prenajimatel’a.
. Najomca sa zavizuje spolu s platbou niajomného uhradzat’ zilohové platby za sluzby
spojené s predmetom najmu vo vySke 2500,- eur / roc¢ne.
. Ndajomca sa zavizuje platit’ na ucet prenajimatel’a rocné zilohové platby za sluzby spojené
s predmetom najmu v 2 splatkach, a to: 1250,- eur do 31.03. bezného roka a 1250,- eur do
30.09. bezného roka.
. Zalohova platba za sluzby spojené s predmetom ndjmu sa povaZuje za uhradent diiom pripisania
tejto sumy na ucet prenajimatel’a.
. Celkové zhctovanie za poskytnuté sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa vykona raz
rocne, a to do 30 dni po doruceni vytictovania od dodavatel'ov jednotlivych médii. Najomca sa
zavizuje uhradit’ rozdiel medzi skutocnymi nakladmi a skutocnou vyskou zaplatenych
zalohovych platieb na ucet prenajimatela do 14 dni odo dna vystavenia faktury zo strany
prenajimatel’a, na zaklade prepocitania spotreby jednotlivych médii prenajimatel'om.
. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit’ zalohové platby za sluzby spojené
s ndjmom predmetu najmu. O tejto zmene bude pisomne informovat’ najomcu.

CLV
Podmienky doc¢asného uzivania predmetu najmu

N4éjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento
prebera bez vyhrad avstave zodpovedajicom dohodnutému ucelu najmu. O fyzickom
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu ku diiu u€innosti tejto zmluvy vyhotovia zmluvné strany
pisomny protokol.

Néjomca sa zavézuje, ze bude dodrziavat’ v prenajatych priestoroch poriadok, a to na takom
stupni, ako si to vyzaduje charakter tohto objektu.

Prenajimatel’ je pocas trvania najomného vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykonavat’ potrebnt technickt kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i najomca uziva
nebytovy priestor riadnym spdsobom a v stilade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Za
ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je nijomca povinny na poziadanie
prenajimatel’a umoznit’ vstup zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych priestorov tvoriacich
predmet najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast do podndjmu alebo
vypozicky d’als$im (tretim) osobdm a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zat'azit.

Néjomca je povinny uzivat' predmet najmu vylucne vrozsahu ana ucel dohodnuty v tejto
zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom, udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda povahe
a ucelu ngjmu a po skonceni najmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Najomca nie je povinny dat’ predmet najmu do pévodného stavu, ak boli
stavebné upravy vykonané s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
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Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat’ ndjomca na svoje
naklady. Stavebné tUpravy je ndjomca opravneny na predmete najmu vykonavat len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a vyluéne na svoje vlastné naklady.
Néjomca je opravneny realizovat’ Gpravu nebytového priestoru vratane interiérovych tprav, ako
aj napriklad instalaciu akéhokol'vek bezpecnostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, na vlastné naklady av sulade
s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené upravy nebytového
priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatel'a a nezakladaji najomcovi ziadny narok na
nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsthlasenych tUprav ani
pocas trvania ndjjomného vzt'ahu, ani po jeho skonceni.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu. Néjomca je
povinny sam ana vlastné naklady zabezpeCit majetok proti odcudzeniu, poskodeniu alebo
znieniu a zvazit'® ucelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné ndklady. Néajomca je povinny
v skladovych priestoroch umiestiiovat’ tovar tak, aby bol ulozeny minimalne 15 cm nad troviiou
terénu.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kurenia a pod.)
nachadzajicim sa v predmete najmu.

V sulade so zdkonom NRSR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkonom NRSR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi, vyhlaskou MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, nadjomca si tieto sluzby
zabezpecuje samostatne na vlastné naklady, vo svojej vlastnej rézii a zavizuje sa dodrziavat
povinnosti a opatrenia ustanovené tymito zakonmi a vyhlaSkou a ostatnymi predpismi, ktoré
suvisia s ochrannou pred poziarmi.

Néjomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v sulade so vSeobecne zaviznymi hygienickymi
predpismi vylucne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Za skodu
sposobentl na predmete najmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
Najomca sa zavdzuje nahradit’ $Skodu na predmet najmu, ktord vznikne nad rdmec obvyklého
opotrebenia. Akakol'vek Skoda, ktorda vznikne v priestoroch nebytového priestoru, bude
najomcom odstranend na vlastné naklady. V opacnom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade
vzniknutej Skody, nasledkov Skody ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej vyske
prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatel’a. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za
Skodu vzniknutd v nebytovom priestore, ktorti zavinil sam resp. jeho zamestnanci, resp. ruci
prenajimatel’ovi za Skodu sposobenu klientmi najomcu, jeho doddvate'mi, ktorym najomca
umoznil do nebytového priestoru pristup.

CL VI
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s uhradou polro¢ného najomného
podla ¢l. III. tejto zmluvy, alebo s thradou platieb za sluzby spojené s najmom podla ¢l. IV.
tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deit omeskania az do jej zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na uhradu Skody, ktorej sa modze prenajimatel
domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.



CL V11
Zavereéné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zékonom ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho a Obchodného zakonnika v platnom zneni.

Téato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’ a najomca
dostane jeden exemplar.

Tato zmluva nadobuda platnost’” diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
prvym diiom doby ndjmu uvedenej v €l. 2 ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia podmienky zakonom
stanoveného zverejnenia tejto zmluvy.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruc¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne

nevychodnych podmienok podpisali.

V Zuberci, dna 27.12.2024 V Zuberci, dna 23.12.2024
Mgr. Pavol Sroba Peter Ondro$
Za prenajimatela Za najomcu



