Podnajomna zmluva
uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Najomnicka: JUDr. Julia Horvathova
Jatoéna 3, 909 01 Skalica
IC DPH: SK1020295738
Bankové spojenie:

VUB
e-mail: , MT:
a
Podnajomca: Zahorské muzeum v Skalici

Zastapeny: ThLic. Mgr. Martin Hoferka, TH.D.

ICO: 36086941, DIC: 20211093943

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

SK?24 8180 0000 0070 0050 0998

e-mail: zahorskemuzeum@zahorskemuzeum.sk, MT: 0346644230
kontaktna osoba : ThLic. Mgr. Martin Hoferka, TH.D.

I
Predmet najmu

Najomnicka je opravnena, na zaklade najomnej zmluvy, uzatvorenej s vlastnikmi

nehnutel’nosti, neobmedzene disponovat’ s nehnute'nostami nachadzajucimi sa na Poto¢nej

ulici ¢. 179, v k. u. Skalica, predajne a kancelarie, orientacné ¢islo 65, ktoré su vedené na LV

¢. 3622. Njjomnicka ma pravo dalSieho prendjmu. Je opravnend uzatvarat podndjomné

zmluvy, znasat’ vSetky naklady spojené s nehnutelnostou a je opravnena prijimat’ thrady za

podnajom.

Budova ma niekol’ko nebytovych priestorov, z ktorych najomnicka dava na zaklade tejto

zmluvy do podnajmu podnajomnikovi tieto miestnosti:

- miestnosti situované z Poto&nej ul. spolu 177,60 m? (d’alej ako ,,predmet prendjmu*)

Predmet prendjmu je vyznaceny v prilohe €. 1.

Plocha prenajatého priestoru tvori 28 % z priestorov v budove.

V prenajatych priestoroch je nainStalovana vel'ka klimatiza¢na jednotka, bezpeénostné dvere,

zvonéek a poStova schranka, WC combi, 2x umyvadla a 2x vodovodné batérie. Okna su

opatrené drevenymi vertikalnymi okenicami.

.
Cena a platobné podmienky

Ukastnici sa dohodli, e podnajomca bude najomnicke platit’ podnijom vo vyske 51,10 € za
1 m? za rok, v tejto cene je zahrnuty:
- samotny podnajom vo vyske 6 000,00 € rocne, t. j. 500,00 € mesacne,
- podiel na thrade za kurenie - temperovanie priestorov vo vyske 17 % z celkovej
zaplatenej ceny za kurenie vo vyske 1 958,00 € rocne, t. j. 161,50 € mesacne,
- vodné a sto¢né a dazd’ova voda vo vyske 240,00 € rocne, t. j. 20,00 € mesacne,
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- uhrady za el. energiu 240,00 € rocne, t. j. 20,00 € mesacne. Prenajaty priestor ma
vlastné meranie spotreby el. energie. Mesa¢na uhrada je zalohovou platbou, ktora
najomnicka po skonceni roka a obdrzani vyuctovania od dodéavatel'a za predchadzajuci
rok vyucétuje podnajomcovi. Vzniknuty preplatok vrati podnajomcovi do 30 dni.
Pripadny nedoplatok sa podnajomca zavézuje doplatit’ najomnicke v lehote do 30 dni
od prijatia vyuctovania. Nedoplatok bude uctovany vratane DPH.

- podiel na dani z nehnutelnosti vo vyske 28 % z celkovej dane dnes, t. j. 616,00 €
ro¢ne, mesacne je to 51,33 € mesacne. V pripade zmeny vysky dane, bude tato
polozka upravena v rovnakom podiele, t. j. 28 % z celku.

Roc¢ny podnajom + kurenie, el. energia, vodné, stoéné a zrazky bez DPH predstavuje sumu
9 076,00 €. Najomnic¢ka bude mesaéne fakturovat’ do 5. dina bezného mesiaca za ten, ktory
mesiac 1/12 z dohodnutého podnajomného vo vyske 756,33 € + DPH podla platnej
legislativy, ¢o predstavuje od 1.1.2025 vysku 23 %, to je 173,96 €, spolu 930,10 €. Faktara je
splatna do 14. dia bezného mesiaca.
1.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu od 1.2.2025 do 30.1.2026.

V.
Ucel najmu

1. Najomnicka prenechava priestory uvedené v bode I. tejto zmluvy, podnajomcovi za iéelom
uskladnenia zbierkovych predmetov. Podnajomca sa zavdzuje, ze prenajaté priestory bude
uzivat’ iba na dohodnuty tcel.

2. Podnajomca nemoze prenajaté priestory prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

3. Najomnicka upozoriiuje podnajomcu, Ze budova, v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju,
je chranenou kultarnou pamiatkou. Podnajomca nesmie v prenajatom priestore robit’ ziadne
stavebné upravy bez sthlasu ndjomnicky.

4. Podnajomca sa zavdzuje, ze sa bude O prenajaty priestor starat’ ako dobry hospodar,
Vv prenajatych priestoroch bude udrZiavat’ Cistotu a poriadok, dodrZiavat’ vSetky hygienické
predpisy, pravidelne podla vyhlasky vykonavat deratizaciu a dezinfekciu a pravidelne
minimalne 1x za mesiac priestory riadne vetrat’.

5. Podnajomca sa zavdzuje, Ze svojou ¢innostou a svojim pdsobenim v predmete najmu
nebude obt'azovat’ ostatnych podnajomnikov a uzivatel'ov domu.

6. Podnajomca sa zavdzuje, ze v prenajatych priestoroch, alebo vich blizkosti nebude
skladovat’ zapachajuce latky, latky vybusné, radioaktivne ¢i horlavé, psychotropné ani Ziadne
drogy ¢i jedy.

7. Podnajomca nema prenajaté ziadne priestory vo dvore domu, preto nemdze na dvore
vykonavat Ziadnu ¢innost’.

8. Podnajomca je povinny konat' tak, aby nezapri€inil alebo neumoznil sposobenie $kody
v predmete najmu, v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ako aj vo dvore, v ktorom
sa nachadza prenajaty priestor. Podnajomca zodpoveda za skody sposobené v predmete najmu
svojou ¢innost'ou ako aj ¢innost'ou 0sob, ktorym do predmetu podnajmu podnajomca umozni
pristup.

9. Podnajomca je povinny uzatvorit zmluvu o odvoze komunalneho odpadu, ktory vznika pri
jeho ¢innosti.

10. Podnajomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v prevadzkyschopnom stave, pricom sa
zavézuje zabezpecit' a na svoje naklady uhradzat’ drobné opravy, t. j. oprava v hodnote do
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50,00 € v jednotlivom pripade /t. j. napr. vymena ziaroviek, oprava kl'u¢iek, zasklenie okna,
oprava alebo vymena zamkov, oprava alebo vymena vodovodnych batérii a pod./

11. Podngjomca sam zodpovedd za veci, tovar ¢i material, ktory vnesie do prenajatych
priestorov. Sdm na vlastné naklady si zabezpeci poistenie svojich veci.

12. Stavba je poistena najomnic¢kou proti poziaru, zivelnym udalostiam.

13. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢i podnajomca na vlastné naklady. Tymto
najomnicka dava vyslovny suhlas podnajomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov
k zabezpeceniu ochrany najmu.

V.
Ostatné dojednania

1. Podnajomca vyhlasuje, ze si je vedomi ze zodpoveda za dodrziavanie vSetkych predpisov
poziarnej ochrany a hygienickych predpisov. Zavizuje sa, ze pocas podnajomného vztahu
zalozeného touto zmluvou bude si saim na vlastné naklady zabezpecCovat' vSetky povolenia
k ¢innosti, sthlasy, ktoré st potrebné pre prevadzkovanie jeho Cinnosti. Zavdzuje sa na
vlastné naklady v prenajatom priestore zabezpeCovat' vSetky, pravnymi normami stanovené,
revizie a kontroly, Ze si zabezpe¢i funkéné a v dostato¢nom pocte hasiace pristroje a bude
dodrziavat’ zakaz fajéenia v prenajatom priestore.

2. Podnajomca zodpoveda za dodrziavanie predpisov na zabezpecenie ochrany a bezpe¢nosti
pri praci V prenajatych priestoroch. V tomto smere zodpoveda za vsetky osoby, ktoré sa s jeho
sthlasom budi zdrziavat’ v prenajatych priestoroch.

3. Podnajomca sa zavizuje, ze najomnicke, alebo nou poverenym osobam, umozni kontrolu
prenajatych priestorov, a to hocikedy, ak o0 to najomni¢ka poziada. Najomnicka je povinna
takuto navstevu vopred najomcovi ohlésit’ @ dohodnut’ termin kontroly s ndjomcom.

4. Tento podnajomny vztah kon¢i uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty, pisomnou
dohodou ucastnikov alebo vypoved’'ou v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov. V pripade ukonéenia zmluvy vypovedou je
vypovedna doba 6 mesiacov. V pripade, Ze podnajomca vypovie zmluvu z dbévodu, Ze
predmet najmu sa stane bez zavinenia podnajomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie, je
vypovedna doba dohodnutd v trvani 1 mesiac. Vypovedna doba zaina plynat od 1. dia
mesiaca nasledujuceho po tom, ¢o bola druhému tc€astnikovi dorucend pisomna vypoved'.

5. Pri skonceni podnajomného vzt'ahu zaloZzeného na zaklade tejto zmluvy, podnajomca sa
zavdzuje, Ze najomnicke odovzdd prenajaté priestory cisté, neposkodené a Vv uzivania
schopnom stave s prihliadnutim na beZné opotrebenie zodpovedajice dizke podnajomného
vzt'ahu, a to v posledny den trvania tohto podnajomného vztahu.

6. Pre pripad omeskania podnajomcu s odovzdanim prenajatych priestorov pri skonceni
podnajomného vzt'ahu, sa GiCastnici dohodli, Zze podnajomca zaplati najomnicke alikvotnu Cast’
podnajomného za kazdy i len zacaty den omeSkania.

7. Ak pri skonceni podnajmu nebude prenajaty priestor v stave, ako uklada tato zmluva, ma
sa za to, ze podnajomca je povinny znasat’ vSetky naklady spojené s uvedenim prenajatych
priestorov do uZivania schopného stavu.

8. Utastnici sa dohodli, Ze vietky prava a povinnosti, ktoré vznikli na zéklade tejto zmluvy,
vysporiadaji vzajomne medzi sebou najneskorsie do 15 dni od skon¢enia podnajmu.

VI.
Zaverecné ustanovenia
1. Vztahy vyplyvajtce z tejto zmluvy sa riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov.



2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch identickych vyhotoveniach, pre kazdého ucastnika
jedno. Ucastnici sa dohodli, Ze zmeny a doplnky K tejto zmluve budii mat’ pisomnt formu
a budu podpisané oboma ucastnikmi.

3. Utastnici sa dohodli, Ze budii vzajomne komunikovat vo veciach tykajucich doplnenia
alebo ukoncenia tejto zmluvy vyhradne pisomnou formou, dorucovanou prostrednictvom
posty formou do vlastnych rak. Vzijomni komunikaciu v beznych veciach si ucastnici
dohodli formou e-mailovych sprav na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

4. Utastnici si zmluvu preéitali, vyhlasujd, Ze jej obsahu porozumeli, Ze zmluva vyjadruje ich
slobodnu a vaznu vol'u, na znak ¢oho ju dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisali.

5. Tato zmluva nadobuda platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase
zriad'ovatel'a podnajomcu a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle
zékona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam.

6. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 - Situaény vykres prenajatych
priestorov a priloha ¢. 2 — kopia LV.

V Skalici, dia

Néjomnicka: Za podnéjomnika:
JUDr. Julia Horvathova ThLic. Mgr. Martin Hoferka, Th.D.



