ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. a nasl. zadkona
0 ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
medzi:

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Pecovska Nova Ves

sidlo: Hlavna 33,082 56 Pecovska Nova Ves
zastupena: PhDr. Jaroslav Dujava, starosta obce
ICO: 00 327 590

DIC: 2020711660

bankové spojenie: VUB , a.s.

¢islo uctu : SK51 0200 0000 0000 0292 0572
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca: PEDIAMEDIC s.r.o.
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sidlo : Lucka 226, 082 71 Lucka

zastupend : MUDr. Marcela Mizerdkova
ICO: 56 426 828

DIC: 2020711660

bankové spojenie: Tatra banka a.s.

Cislo t¢tu: SK18 1100 0000 0029 4417 4832
(d’alej len ,,najomca®).

Clanok II.
Predmet najmu

Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy je nebytovy priestor nachadzajuci sa
V Zdravotnom stredisku na ul. Hlavna 561/79 v PeCovskej Novej Vsi, o celkovej
vymere 103,48 m?,

- priestory ambulancie pediatra, dennej miestnosti o vymere 44,66 m?,

- Sakareni, WC a pomerna ¢ast’ spoloénych priestorov o vymere 58,82 m?.

Prenajimatel je vlastnikom stavby, ul. Hlavna 561/79 v PeCovskej Novej Vsi, v ktorej sa
nachadza predmet najmu, a to podl'a LV €. 1116, k.u. Pecovska Nova Ves, pricom predmet
najmu je stavebne ureny na vykondvanie zdravotnickej starostlivosti.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu a tento ho do najmu prijima podla
podmienok dohodnutych v tejto zmluve a stanovenych vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Clanok III.
Ucel najmu

3.1 Najomca bude uzivat’ predmet ndjmu v sulade s u€elom vykonavania jeho podnikatel'ske;j

¢innosti, t.j. na vykon pediatrickej ambulancie.
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Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to na obdobie od 15.1.2025 do 14.1.2030.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohovoreny ucel.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit najomcovi riadny a neruseny vykon jeho
najomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
zastupcu najomcu vstipit do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprav, udrzby. Vo vynimoénych pripadoch
(napr. havaria, poziar, atd’.) je opravneny zastupca prenajimatela vstapit’ do predmetu
najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, vykonat’ nevyhnutné opatrenia a nasledne

o tomto bezodkladne informovat’ zastupcu najomcu.

Clanok VL.
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou poceli
dobu najmu.

Négjomca je povinny zaplatit' predplatitelovi cenu ndjmu a cenu sluzieb, ktorych
poskytovanie je s udrziavanim predmetu najmu spojené.

Najomca je povinny si pocinat’ tak, aby nedochadzalo ku Skoddm, ohrozeniu majetku
prenajimatela je povinny si dalej pocinat’ tak, aby svojou cinnostou nerusil vykon

najomnych, vlastnickych prav inych ndjomcov.

N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav,
ktoré je povinny tento zabezpecit, inak zodpoveda za vzniknutl Skodu.

Najomca sa zavizuje zabezpecCit' bezné drobné opravy, udrzbu, suvisiace s obvyklym
udrZiavanim na svoje néklady.

Néjomca je opravneny uskutocnit’ stavebné upravy len po predchiadzajicom suhlase
prenajimatel’a a v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet nijmu do podndjmu bez predchadzajiceho
stihlasu prenajimatela.

Néjomca je opravneny uzivat’ spolo¢né priestory, pristupové cesty a chodniky budovy
na ulici Hlavna 561/79 v Pecovskej Novej Vsi.

N4ajomca sa zavédzuje v predmete nigjmu zabezpeCit dodrZiavanie platnych pravnych
predpisov, tykajicich sa BOZP a PO, hygieny prace.
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N4jomca je povinny informovat’ bezodkladne prenajimatel’a o dolezitych zmenach tidajov
najomcu (nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo, registracia DPH), ako aj o vstupe do
likvidacie, vyhldseni konkurzu na majetok najomcu, nariadeni exekucie namajetok
najomcu.

Néjomca sa zavdzuje na svoje ndklady poistit’ jeho majetok v predmete najmu, ako aj
uzatvorit’ poistenie zodpovednosti za sposobenie Skody inému.

Najomca mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme, pripadne
predlzenie doby ndjmu.

Clanok VIL.
Cena najmu

Cena najmu bola stanovena uznesenim Obecného zastupitel'stva v Pecovskej Novej Vsi, €.
229/2024 zo dia 6.12.2024 a v zmysle verejnej obchodnej sut'aze takto:

20,00 EUR/m?/rok za priestory ambulancie - 44,66 m?

10,00 EUR/m?/rok za spolo¢né priestory - 58,82 m?

Roc¢né ndjomné u predmetu ngjmu predstavuje 1481,40 EUR.

Mesaéné nagjomné predstavuje Ciastku 123,45 Eur.

Najomné je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi bez predchadzajucej fakturacie
mesacne a to vzdy k 20. ditu prislusného kalendarneho mesiaca, na ti¢et uvedeny v zahlavi
zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo:

a) zmenit vySku ndjomného a cenu sluzieb spojenych s ndjmom v suvislosti so zmenou
pravnych predpisov alebo rozhodnuti cenovych organov,

b) upravit’ vysku ndjmu vo vyske zodpovedajiicej medziroénému rastu minimalnej mzdy
v ndrodnom hospodarstve SR alebo medziroénému rastu inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien zverejnent Statistickym tiradom SR za predchadzajiici rok .

Clanok VIIL.
Cena sluzieb

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska zalohovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre
najomcu (vykurovanie, vodné¢ a stocné), bude zodpovedat maximalnej cene tepelnej
energie (vykurovanie), ktora stanovi Urad pre regulaciu siefovych odvetvi, pre vyrobcu
Obec Pecovska Nova Ves , pre plynovu kotoliiu Zdravotné stredisko, vodné a stocné¢ bude
zodpovedat’ cene v danom obdobi.

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového
priestoru, bude najomca poukazovat’ na acet prenajimatel’a.

V zélohovych platbach je zahrnuté :

a) Vodné, stocné

b) Plyn

c¢) Poistné

d) Upratovanie spolo¢nych nebytovych priestorov

Nie je zahrnuté : odvoz komunalneho odpadu , spotreba elektrickej energie.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skuto¢nymi
nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu ziuctovacieho
obdobia, t. j. od 1.1 do 31.12. daného roka, si vzajomne vyuctuju (do 30. marca
nasledujuceho roka) na zéklade vyuctovania tychto nakladov.

Zalohové¢ platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu,
st stanovené mesacne na vySku 300,- Eur. Najomné je najomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi bez predchédzajticej fakturacie mesacne a to vzdy k 20. ditu prislusného
kalendarneho mesiaca, na uc¢et uvedeny v zahlavi zmluvy.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

Néjomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran,

¢) odstipenim od tejto zmluvy,

d) spésobom uvedenom v § 14 zakona o najme.

Utinnost tejto zmluvy na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukonéi ditom
uvedenym v tejto dohode. Pokial bude uc¢innost’ tejto zmluvy ukoncena dohodou,
stanovenie sposobu vysporiadania vztahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy tvori
podstatntl nalezitost’ dohody o ukonceni ucinnosti tejto zmluvy.

Kazd4d zmluvnd strana je oprdvnend tito zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou.
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu podl'a ods. 4 tohto ¢lanku a ndjomca
podrla ods. 5 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tuto zmluvu ak ndjomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) vykona stavebné upravy bez sthlasu prenajimatela,

c) viac ako dva mesiace meSka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

d) prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu,

e) napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok.

N4jomca mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespoOsobily na dohodnutéuZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ¢lanku V. tejto zmluvy.

Vypovedna lehota pri vypovedi podl'a ods. 4 a 5 tohto ¢lanku je trojmesacna a zacina
plynat od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstlpit’, ak ndjomca

a) uziva predmet ndjmu na iny, ako dohodnuty tcel,

b) opakovane porusil svoju povinnost’ dohodnutu v tejto zmluve, int nez je uvedené v ods.
9.4 tohto ¢lanku,



¢) napriek vystrahe uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda
alebo ze mu hrozi zna¢né Skoda.

9.8 Utinky odstiipenia od zmluvy nastavaju dorudenim pisomného oznamenia o odstipeni
od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

9.9 Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nezanikéd povinnost’ zmluvnych stran vysporiadat’ vzt'ahy,
ktoré na zaklade tejto zmluvy vznikli.

Clanok X.
Zmluvné pokuty, Groky

10.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania platby ndjjomného alebo zéalohy za
sluzby spojené s ndjmom moze prenajimatel’ pozadovat’ za kazdy dent omeskania aj urok z
omeskania z dlZznej sumy najomného alebo dlznej sumy preddavkov za sluzby spojené s
najmom vo vyske stanovenej podl'a osobitnych pravnych predpisov platnych k prvému ditu
omeskania.

Clanok XI.
Spolo¢né ustanovenia

11.1 Zmluvné strany sa zavédzuji vysporiadat’ vzadjomné zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy
najneskorsie do terminu jej uplynutia.

11.2 Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si uhradit’ Skody, ktoré by sposobili druhej
strane, a to do 14 dni od riadneho preukédzania vzniku a vysky Skody druhej zmluvne;j
strane.

11.3 Do skon¢enia ndjmu je povinny najomca uviest’ predmet ndjmu do uzivania schopného
stavu zohl'adnujiiceho povolené stavebné tpravy.

11.4 Povolené stavebné upravy zndSa ndjomca zo svojho, pokial sa prenajimatel'om
nedohodne pisomne inak.

Clanok XII.
Zavereéné ustanovenia

12.1 Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych castiach riadia najmd zakonom ¢&.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ako aj Obcianskym zakonnikoma
Obchodnym zékonnikom.

12.2 Této zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade so zédkonom ¢&. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

12.3 Zmluvné strany vyhlasuji, ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostato¢ne urcity a zrozumitelny, zmluvu uzatvaraji slobodne, vaZzne, nie za napadne
nevyhodnych podmienok.

12.4 Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z toho po jednom pre kazdu zmluvna
stranu.



12.5 Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne so sthlasom zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku.

V Pecovskej Novej Vsi, dita 16.12.2024.

Prenajimatel”: Néjomca:
PhDr. Jaroslav Dujava MUDr. Marcela Mizerdkova
starosta obce konatel’



