Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov
¢.2/2025

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Gymnazium Zoltana Kodalya s vyucovacim jazykom mad’arskym —

Kodaly Zoltan Gimnazium

Stvrt’ SNP 1004/34, 924 01 Galanta - Galanta

Zastipené riaditel'om Skoly : Mgr. Jan Marsall

ICO : 00160156

DIC : 2021153310/ nie je platitelom DPH

Bankové spojenie :  STATNA POKLADNICA

Cislo uétu : 7000490830/8180 (IBAN: SK50 8180 0000 0070 0049 0830 )
7000490849/8180 (IBAN: SK22 8180 0000 0070 0049 0849 )

(dalej len ,, prenajimatel’ )
na strane jednej

a
Najomca . Gabriella Forgacs
Bytom Krésna ¢. 1081/27, 924 01 Galanta
ICO : 11 882409
DIC : 1031123544
Bankové spojenie : Slovenska sporitel'na Galanta
Cislo tigtu :0024112998/0900

Zapisand : Zivnostensky list &. OZP-B/2008/05374-2
( dalej len ,, najomca “)

na strane druhej

uzatvorili v zmysle ust. § 3 zdkona ¢&.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
V zneni neskorSich pravnych predpisov a\ sulade so zakonom ¢.597/2003 Z.z. o financovani
zakladnych $kél, strednych $§kol a Skolskych zariadeni, ust. §23 zdkona NR SR ¢.523/2004 Z.z.
0 rozpoctovych pravidlach v zneni neskorsich predpisov a Vv sulade s ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov :

Clinok I.
Predmet a scel zmluvy :

1) Na zaklade zriad'ovacej listiny ¢.2002/74-4 $kol. vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom (d’alej len ,, zriadovatel'*") dia 01.07.2002 v zneni jej dodatkov ¢.1
a2 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprdve nehnutenost nachadzajucu sa
v katastralnom tzemi Galanta, zapisanu v liste vlastnictva ¢. 4977 pod sup.c. 1004 na parcele
¢. 1693. Nehnutelnost’ je umiestnena v Stvrti SNP ¢.34, 924 01 Galanta. V zmysle ,, Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja “ je prenajimatel’
(ako spravca majetku zriad'ovatela ) opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma
V sprave, tretej osobe.

2) Vsulade svyssie uvedenym prenajimatel’ prenechiava najomcovi do najmu nebytovy
priestor o rozlohe 32,50 m? ( 24,1 m? vykurovana plocha a 8,4 m? sklad — nevykurovany),
objekt G2 medzi bazénom a jedaliiou na prevadzkovanie Skolského bufetu (sortiment
tovaru bez obsahu alkoholickych napojov, napojov s obsahom kofeinu a chininu, tabakovych
vyrobkov).




3)

4)

5)

6)

1)

1)

2)

3)

4)

Predmet najmu pozostidva z predajnej miestnosti, obsluzného priestoru, skladu a WC.
Predmet najmu je vykurovany vykurovacim systémom Skoly, vybaveny osvetlovacimi
telesami. V jednej miestnosti je umyvadlo s dodavkou pitnej vody. Predmet najmu je
odkanalizovany a napojeny na vodovod a kanalizaciu Skoly. Je vybaveny prislusnym
elektrickym rozvodom napojenym na elektricky rozvod Skoly avSak zvlast meratelny
podruznymi elektrickymi hodinami.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu - Bufetu zabezpe¢i najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sthlas najomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych systémov
K zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu ndjomcovi za ucelom vykonavania jeho
podnikatel'skej ¢innosti (dalej len ,,uéel najmu*). Ulelom ndjmu je prevadzkovanim
bufetu zabezpetit’ rychle ob&erstvenie §tudentov a pracovnikov $koly. Zivnostensky list je
prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitel'nu sucast. V pripade zmeny udajov
zapisanych v koncesnej listine je najomca povinny bezodkladne o tom informovat
prenajimatel’a.

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavazuje sa ho uzivat
v stlade s dohodnutym tuc¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit'® zamestnancov
a Studentov prenajimatel’a.

Clanok II.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitii , t.j. od 01.01.2025 do 31.12.2025.
Najomca je opravneny poziadat prenajimatela o predlzenie doby najmu, ato pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok I11.
Vyska a sposob tihrady ndjomného :

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za
e 1m?prenajatej plochy za rok je 28,00 € (slovom : Dvadsatosem EUR)
e Vyuzivanie socidlneho a obsluzného priestoru za rok ¢ini 38,0000 € (slovom:
Tridsatosem EUR).

V sulade s odstavcom 1 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu t.j.
e za 3250m? za kalenddrny rok &ini 910,00 € (slovom : Deviit'stodesat EUR),
t.j. 227,50 € (slovom: Dvestodvadsatsedem EUR, pdtdesiat CENTOV ) §tvrtrocne.

Vypocet :
Vymera podlahovej plochy 32,50 m? x 28,0000 €/rok = 910,0000 €/ rok.

e za vyuzivanie socialneho a obsluzného priestoru za rok ¢ini 38,0000 € (slovom:
Tridsatstyri  EUR), tj. 9,5000 € (slovom: Devdit EUR, pdtdesiat CENTOV ')
Stvrtrocne.

Roéné ndjomné je splatné v Styroch spldatkach Stvrt’roéne, Vtermine podla splatnosti
faktury vystavenej prenajimatelom zaciatkom resp. v priebehu prislusného Stvrt’roku,

bezhotovostnym prevodom na uicet Stitnej pokladnice & 7000490830/8180 (IBAN: SK50 8180
0000 0070 0049 0830 )

Nakolko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.



Clanok 1V.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom :

1) SluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru (el. energia, vodné a stocné, kiirenie) bude
ndjomca uhrdadzat’ Stvrt’roéne v termine podl’a splatnosti faktury vystavenej prenajimatel’om
zaliatkom resp. v priebehu prislusného Stvr’roka, bezhotovostnym prevodom na ucet Stitnej
pokladnice ¢ 7000490849/8180 (IBAN: SK22 8180 0000 0070 0049 0849 )

2) Vypocet :
2.1. EL:ENERGIA
Udaje pre vypocet

e skutocna spotreba el. energie na zaklade odpocCtu podruzného meraca (odpocet
uskuto¢ni mesacne Skolnik za tcasti ndjomcu a hodnoty zapiSe do zdznamnika na to
urceného)

e aktudlna cena el. energie ( momentalne predpokladana cena = 0,37 €/kWh s DPH,
tato cena sa automaticky zmeni pri avizovanych zmenach dodavatela, fakturacia sa
uskuto¢ni podl'a ceny za kWh z faktiry od dodévatela)

e fakturicia sa uskutocni §tvrtrocne po ukonceni prisluSného Stvrtroku, resp. podla
uvazenia prenajimatela po dohode s ndjomcom. Vynimku tvori mesiac december,
ktory bude uréeny predpokladom z dovodu rozpoc¢tového charakteru prenajimatel’a
S jeho naslednym vyuctovanim podla potreby Vv ramci 1.Q. nasledujuceho roka.

2.2. VODNE A STOCNE
Udaje pre vypocet
e priemerna spotreba vody na mesiac = 2 m®
e aktualna cena za 1 m® vody = 3,29796 €/m?® vratane DPH
e 9 mesiacov prevadzky BUFETu
Vypocet zalohovych platieb
2 m® /mesiac x 9 mesiacov = 3,29796 x 18 = 59,36328 € =59,36 € = 59,00 €/ rok

2.3. TUV, KURENIE
Udaje pre vypocet
e predpokladané vydavky Skoly na rok 2025 = 230.000,00 €
e celkova vykurovacia plocha $koly = 10.096 m?
e vykurovacia plocha BUFETu = 24,1 m?
Vypocet zalohovych platieb
(230.000,00 € : 10.096 m?) x 24,1 m? =549,0293 € = 549,03 €/ rok =549,00 €/ rok

2.4. Daii z nehnutel’nosti
Udaje pre vypocet
e dan na rok 2025 = 0,0000 € / prenajimatel’ je oslobodeny od platenia — Vv pripade
zmeny bude vypocet alikvotnej Ciastky predmetom vyuctovania.

2.5. Poistenie :
Prenajimatel” ako spravca majetku TSK poistenie neplati, hradi ho vlastnik ¢ize TSK.

2.6. Podiel ndkladov _spravnej réZie ( kancelarske potreby, toner, telefon, ostatné ndklady
spravnej réZie)
Udaj pre vypocet
e priemerna spotreba na Stvrtrok = 4,0000 €
Vypocet zalohovych platieb
spotreba/stvrtrok x 4 = 16,0000 €/rok




2.7. ODPAD, UPRATOVANIE, DERATIZACIU, DEZINSEKCIU si ndjomca zabezpeuje
na vlastné naklady.

Spolu uhrada za sluzby body 2.2. — 2.6. (mimo bodu 2.1. — uhrada na zéklade skutocnosti) ¢ini
624,0000 € za rok (slovom : Seststodvadsatstyri EUR ), tj. 156,00 € Stvrt’roéne (slovom :
Stopitdesiatsest EUR )

3) Zalohové ceny sluzieb spojenych s najmom su orientacné.
4) Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nakladmi, ktoré
vzniknu uzivanim prenajatych priestorov v priebehu ztctovacieho obdobia t.j., od 1.1. do 31.12.
daného roka si vzajomne vyuctuji na zaklade zuctovania tychto nakladov v nasledujiicom roku, resp.
pri zmendch ¢i ukonceni zmluvného vztahu. Tymto spdsobom sa zvySenie cien za sluzby
zodpovedajlico prejavi vo vyuctovani, s ¢im najomca suhlasi.

Clinok V.
Vzdjomné prdava a povinnosti

1) Prenajimatel’ je povinny

e odovzdat najomcovi predmet najmu podla ¢lanku I. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie ku dnu ucinnosti tejto najomnej zmluvy, o Com sa vyhotovi zapis
0 odovzdani a prevzati

e umoznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu a to pocas celej doby najmu,

e umoznit’ pouzivanie socidlnych priestorov, ktoré s predmetom najmu,

e po ukonceni najmu prijat’ spat’ predmet najmu.

2) Ndjomca je

e povinny pouzivat predmet najmu na svoje ndklady (v sulade s vysSie uvedenym) udrziavat
predmet nadjmu v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v ¢lanku L. tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby vacésieho rozsahu,
ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecovat prenajimatel. Ndjomca je povinny oznamit’
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel
a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

e povinny zabezpeCovat drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu na vlastné naklady. Pod
pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ciastke do 5.000,00 €,

e opravneny vykonat wvnltorné stavebné Upravy na predmete ndjmu (ktoré podlichaju
stavebnému povoleniu) na vlastné naklady len po predchadzajucom suhlase prenajimatel’a
ako ijeho zriadovatela (Ak tymito upravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu,
ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna
zmluva. Vnej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického
zhodnotenia ako budu upravené finanéné vztahy technického zhodnotenia s cenou najmu
apod. V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom
podmieneny sthlasom zriad’ovatela prenajimatel’a.)

e povinny zabezpeCit' si poistenie vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) na vlastné naklady (prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody spdsobené
na majetku najomcu),

e povinny od u¢innosti tejto zmluvy preberat’ na seba povinnosti vyplyvajliice z predpisov
0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu ( za uCelom zabezpecenia PO resp. vykonania potrebného zasahu v pripade poziaru
najomca odovzda jeden kI'a¢ od dveri bufetu v zapecatenej obalke na vratnicu),

e povinny dodrziavat’ v budove Skoly zakaz fajéenia,

e zodpovedny za nim spdsobenti §kodu na predmet najmu v plnom rozsahu a je povinny vSetky
zavady a poSkodenia odstranit’ na vlastné naklady,



e opravneny predmet najmu alebo jeho cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, t.j. Trnavského
samospravneho kraja,

e povinny platit’ dohodnuté uhrady v tejto zmluve resp. jej dodatkoch v ¢ase splatnosti,

e povinny po ukonceni nagjmu vratit’ nebytovy priestor v stave akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

e prehlasuje , Ze je obozndmeny so sucasnym technickym stavom prenajimanych nebytovych
priestorov a ze v takom stave ich prebera.

Clinok VI.
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo okamZitej vypovede zmluvného vit’ahu v pripade vydania
novych zdsad uzatvdrania najomnych zmlirv 7o strany zriad’ovatel’a a ndsledne uzatvorenie
novej zmluvy v zmysle nich.

1) Najomny vztah zanika :

e uplynutim dojednanej doby

vzajomnou dohodou

zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods.2 tohto ¢lanku
vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods.3 tohto ¢lanku

2) Prenajimatel’ moZe vypovedat’ tiito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti na urcity

¢as pisomne pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

e najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

e najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku III alebo s uhradou
nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku IV.,

e najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

bolo rozhodnuté o zmenach objektu, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu,

najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a.

3) Najomca moZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretil na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

e strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal

e predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie

e prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku V.

4) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plyntt’ od prvého diia mesiaca nasledujiuceho po
doruceni vypovede druhej strane.

5) Ku diu skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VII.
Zdverecné ustanovenia

1) Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzajom potrebni stéinnost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

2) Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.



3)

4)

5)

6)

Prilohami tejto zmluvy st :

o fotokopia Zriad’'ovacej listiny prenajimatel’a

e fotokdpia Zivnostenského listu &. OZP-B/2008/05374-2
Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku uzavretého
na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.
Zmluva nadobuda platnost’ dnom podl'a bodu 1 v ¢LIL po podpise obidvoch zmluvnych
stran a suhlase Trnavského samospravneho kraja a #i¢innost’ diom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v zmysle zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad’'ovatel’ prenajimatel'a — Trnavsky samospravny
kraj.

V Galante dita : 23.12.2024 V Galante dita : 19.11.2024

prenajimatel’ najomca



