Mandatna zmluva €. 3 /2025

uzatvorena v zmysle ustanoveni § 566 a nasl. Zakona ¢. 513/1991 Z. z. Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 182/ 1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno: : SVB Banicka 1-3

Sidlo: : Banicka 1484/3, 052 01 Spisska Nova Ves
1CO: 131961371

DIC/IC DPH 12022 951 458

Bankové spojenie: : VUB, a.s.SK29 0200 0000 0025 1756 2451
Zapisany: : Register SVB a NP vedeny MV SR
Zastupeny: : Mgr. Valter Kirol, predseda SVBaNP

(d’alej len ako ,,Mandant“ v prislusnom gramatickom tvare)

a
Obchodné meno : FILO s.r.o.
Sidlo : B. Némcovej 12, 052 01 Spisska Nova Ves
1CO £ 53792 050
DIC/ICDPH 12121496311
Bankové spojenie : CSOB banka a.s., IBAN: SK64 7500 0000 0040 3011 4736
Zapisany : v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice,
Oddiel: Sro, VlozZka ¢islo: 51594/V
Zastupeny : Ing. Vladimir Filinsky

(d’alej len ako ,,Mandatar v prislusnom gramatickom tvare)

1.

Clanok 1.
Mandant a mandatar sa dohodli a vyhlasuja, Ze ich pravne vzt'ahy obsiahnuté v tejto zmluve sa budu
riadit’ prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Clanok II.
Predmet zmluvy

Spolo¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov SVB Banicka 1-3 na ulici Banicka 3 so
supisnym cislom 1484, v Spisskej Novej Vsi postavenej na parcele registra C KN ¢&. 2753,
2754,evidovanom Okresny turad Spisska Nova Ves , katastralnym odborom, na LV ¢.7889 katastralne
uzemie: SpiSska Nova Ves v obci: Spisska Nova Ves, okres: Spisska Nova Ves poveruje FILO s.r.o.,
B. Némcovej 12, 052 01 Spisska Nova Ves zabezpeCovanim prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych
¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva domu a pozemku bytového domu.

Mandatar vrozsahu tejto zmluvy poverenie na zabezpeCovanie prevadzky, udrzby a oprav
spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva domu a pozemku bytového domu
uvedeného v bode 1. na uc¢et mandanta prijima diiom podpisu tejto zmluvy.



Clanok IIL
Doverné informacie a ochrana osobnych udajov

. Predmetom Zmluvy je aj zavdzok oboch zmluvnych stran zachovavat’ mlcanlivost o obsahu
informacii s cielom zabezpe€it utajenie vSetkych informacii, ktoré zmluvné strany povazuju za
doverné, a ktoré sa o sebe navzajom dozvedia. Za doverné sa v zmysle Zmluvy povazuju vsetky
skuto€nosti povahy obchodnej, pravnej, prevadzkovej, technickej, dokumentarnej, informativnej a inej
akokol'vek suvisiace so zmluvnou stranou, ktoré sa dostanu do dispozicie druhej zmluvnej strany.

. Mandatéar sa zavizuje spracivat’ udaje v stlade s podmienkami GDPR; z tohto ddvodu vyhlasuje
a zavizuje sa spracivat osobné udaje vlastnikov (dalej len ,,Udaje”) vyluéne v rozsahu
zodpovedajicom tcelu Zmluvy.

. Mandatar je opravneny spracivat osobné udaje vmene Mandanta ako prevadzkovatela od ich
prevzatia az do ukoncenia zmluvného vzt'ahu.

. Mandatéar ako sprostredkovatel’ je povinny pri prvom kontakte s dotknutymi osobami oznamit’, ze
spracuva ich osobné idaje v mene prevadzkovatela.

. Ak bude Mandatar ziskavat’ osobné idaje pri plneni tejto Zmluvy, je povinny vo vzt'ahu k dotknutym
osobam splnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z GDPR.

Clanok IV.
Prava a povinnosti mandatira

. Mandatar sa zavézuje:

a) Poskytovat’ sluzby v zmysle tejto zmluvy a platnych pravnych predpisov tak, aby bol
zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a spolo¢nym priestorom
v dome,

b) Viest fond udrzby a oprav domu (d’alej len fond oprav) na samostatnom analytickom ucte,

c) Kontrolovat platby jednotlivych ¢lenov spolocenstva, po obdfzani vypisu z bankového uctu a
nasledne upovedomit’ o neplati¢och mandanta,

d) Poskytovat’ mandantovi vSetky informéacie a podklady suvisiace s vykonom spravy domu,

e) Poskytniit’ konzultaciu alebo metodicky pokyn mandantovi,

f) Vyuctovat prijmy a vydavky domu najneskor do 31.marca nasledujuceho roka mandantovi, ,

g) Vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytov dorucit’ mandantovi najneskor do 31.maja
nasledujuceho roka alebo v inom termine podl'a dohody,

h) Vykonavat" ¢&innosti v stlade so stanovami spoloCenstva, o ktorych sa dozvedel pri
poskytovani sluzieb,

. Mandatar je povinny spracovat’ predpokladané naklady za sluzby spojené s prevadzkou domu a

primerane stanovit' ¢lenom zalohové platby za jednotlivé byty. Predpokladané naklady domu budu

vopred odsuhlasené mandantom a po ich spracovani na mesaény zalohovy predpis ich mandatar

doru¢i mandantovi.

. Mandatar ma pravo na odmenu za poskytovanie sluzby v zmysle ¢l. IX. tejto zmluvy.

. Mandatar sa zavdzuje nakladat’ s finan¢nymi prostriedkami vedenymi na G¢te mandanta v zmysle tejto

zmluvy vyluéne na krytie financnych nakladov spojenych s prevadzkou domu.

. Mandatar kontroluje vecnu spravnost’ prijatych faktur a zodpoveda za ich spravne zatGétovanie a

v&asnu uhradu. Faktira musi spiiiat’ naleZitosti dafiového dokladu. Prilohou faktéry hradenej z fondu

oprav musi byt’ supis vykonanych prac, alebo zapis o odovzdani a prevzati prac bez vyhrad.

. Mandatar ma povinnost’ informovat mandanta o potrebe zvySenia zalohovych platieb, pripadne

jednorazovej dotacie do fondu oprav, alebo pokial’ prostriedky na bankovom ucte nepostacuju na

priebezné alebo konecné krytie nakladov za sluzby spojené s prevadzkou domu. V pripade, ze



mandant neposkytne potrebné mnozstvo finanénych prostriedkov, nezodpoveda mandatar za Skodu
spdsobenti neuhradenim faktur za sluzby.

Clanok V.
Prava a povinnosti mandanta

1. Mandant sa zavizuje realizovat svoje prava a povinnosti v sulade s § 566 a nasl. Obchodného
zakonnika a v sulade so zakonom ¢.182/1993 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

2. Mandant sa zavédzuje davat mandatdrovi prislusné pokyny, v€as odovzdat mandatarovi vsetky
potrebné doklady a informacie potrebné k vybaveniu zalezitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto
smere bude s mandatarom uzko spolupracovat’.

3. Mandant sa zavidzuje platit mandatarovi odmenu konkrétne uvedenti v ¢l. IX tejto zmluvy za
zabezpecenie Cinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

4. Mandant poskytne mandatdrovi pravo disponovat’ s bankovym uctom, priCcom na tento ucet budu
jednotlivi vlastnici uhradzat’ platby stanovené mesaénym zalohovym predpisom. Mandant alebo
priamo vlastnik je povinny ozndmit' mandatarovi bez zbyto¢ného odkladu kazd( zmenu, ako aj iné
skutocnosti, potrebné k ureniu vysky thrady za uzivanie bytov a sluzieb s tym spojenych.

5. Mandant alebo vlastnik bytu je povinny v pripade zmeny vlastnictva, alebo jeho ¢asti informovat’ o
tejto skutocnosti mandatara bez zbyto¢ného odkladu.

6. Mandant zabezpecuje dokumenty a ¢innosti BOZP a PO, pre bytovy dom.

7. Mandant zabezpecuje poistenie bytového domu v plnom rozsahu.

Clanok VL.
Rozsah poskytovanych sluzieb
Za ucelom splnenia povinnosti uvedenej v ¢l. IV a ¢l. V. sa zmluvné strany dohodli na tomto rozsahu
zabezpecovania konkrétnych ¢innosti:
1. Pre zabezpecenie plynulého vykonu ¢innosti mandatara vykond mandant v spolupraci s mandatarom:
a) Odovzdanie a prevzatie technickej dokumentacie, ekonomickej agendy a stavu finanénych
prostriedkov na bankovych uctoch.

2. V oblasti ekonomiky a hospodarenia bude mandatar zabezpecovat’:

a) Vedenie uctovnictva domu (prijmy a vydaje, vynosy a naklady, stav a pohyb majetku) vratane
spracovania vyuctovania sluzieb spojenych s prevadzkou domu a bytov,

b) Vyuétovanie jednotlivych sluzieb,

c) Urcenie vysky zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytov,

d) Urcovanie doby splatnosti uhrad a ich vymahanie,

e) Vyuctovanie prijmov a vydavkov domu a bytov,

f) Administrativne prace spojené s ekonomickou agendou,

g) Sledovanie platieb, §tvrtroéne vypracovat’ zoznamy neplati¢ov,

h) Mandatar bude disponovat’ pristupom do bankovych uc¢tov domu,

1) Mandatar ma pravo a povinnost’ pozadovat’ zvySenie platieb, pripadne jednorazovi dotaciu do
FPUO, pokial prostriedky vo FPUO nepostaduju na priebezné alebo koneéné krytie nakladov
za plnenie a sluzby hradené s FPUO. V pripade, Ze mandant takato poziadavku neakceptuje,
nezodpoveda mandatar za Skodu sposobenti neuhradenim sluzieb.

3. V technickej oblasti:
a) Pravidelné Stvrtro¢né obhliadky domu,
b) Zabezpecovat’ na poZziadanie udrzbu a opravy spolo¢nych casti, spolocnych zariadeni domu,
pricom je nevyhnutna suc¢innost’ mandanta,



c) ZabezpeCovat na poziadanie opravy, upravy a rekonstrukcie bytov, cenu za tieto prace bude
platit’ na zaklade osobitnej dohody,

d) Cenovtl, technickil a vecnu kontrolu prac za opravy na dome a ich fakturaciu odsuhlasuje
mandant

e) Vypracovat plan udrzby a oprav,

f) Odpocet a spracovanie meradiel spotreby SV v sucinnosti s mandantom

g) Zabezpecenie spracovania vSetkych zmien do technickej dokumentacie,

h) Priprava podkladov pre vyberové konania, priCom o vybere firiem po konzultdcii s
mandatarom rozhoduje mandant v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov,

1) Predchadzajuci suhlas mandanta je potrebny aj na financovanie nakladov spojenych s
pravidelnymi odbornymi prehliadkami a skaskami podla osobitnych predpisov, vratane
opravnenych nakladov vyplyvajucich z tychto prehliadok a skuSok ( odstranenie nedostatkov
a nalezov z odbornych prehliadok a skuSok v zmysle platnych predpisov), metrologickym
overenim uréenych meracich zariadeni na SV vratane opravnenych nakladov vyplyvajucich z
tohto overenia, vykonavanim deratizacie a poplatkov podla sadzobnika poplatkov, d’alej na
financovanie opatreni na odvratenie hroziacej Skody.

4. V pravnej oblasti:
a) Na zaklade poverenia mandantom mandatér pripravi podklady pre jednanie s organmi Statnej
spravy, alebo obce vo veciach tykajucich sa spravy domu,
b) Na zéklade poverenia mandantom mandatar pripravi podklady pre podanie névrhov na sud,
vo veciach tykajtcich sa spravy domu,
¢) Mandatar je splnomocneny na vymahanie nedoplatku zdkonnou cestou v zmysle platnej
legislativy

Clanok VII.
Zodpovednost’ za Skodu
1. Mandatar zodpoveda za Skodu spdsobentl svojou ¢innostou, okrem takej Skody, ktoru by nemohol
odvratit' ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti, alebo ak by mandant napriek upozorneniu
mandatarovi neposkytol potrebné prostriedky na zabranenie vzniku skody, alebo ak by mandant aj
napriek upozorneniu trval na prikaze majiicom za nésledok vznik Skody.

Clanok VIIL
Ostatné dojednanie

1. Vyber dodavatela na dodavku plneni a sluzieb FPUO uvedenych v tejto zmluve je vo vyluénej
kompetencii mandanta.

2. Mandatar, resp. jeho zastupca sa zcastnia na stretnuti podl'a potreby.

3. Mandatar sa zavdzuje spracovavat’ vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytov a NP v zmysle
platnej legislativy, ak sa mandant nerozhodne inak.

4. Mandatar sa zavézuje, Ze osobné udaje uzivatel'ov bytovych a nebytovych priestorov pouZije len na
ucely suvisiace so zabezpefenim ¢innosti podla tejto zmluvy a neposkytne tieto tidaje tretim osobam,
okrem 0s6b na to opravnenych v zmysle platnej pravnej upravy.

5. Mandatar si vyhradzuje pravo v pripade neuhradenia mesa¢nych preddavkov :

a) Vyzvat k thrade mesacnych preddavkov upomienkou,
b) Ak vlastnikovi, vznikne nedoplatok vo vyske zodpovedajicej dvom mesacnym zalohovym
preddavkom ma mandatar pravo vymahat’ nedoplatok.



¢) Ak neddjde k vyrovnaniu — thrade, spravca bude pohl'adavku vymahat podanim navrhu na
prislusny sud,
d) Zriadenie zalozného prava na predmetny byt alebo nebytovy priestor v prospech vlastnikov §
15 zékona.
Clanok IX.
Odplata za sluzby mandatara
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata mandatarovi za sluzby a ¢innosti dojednané touto zmluvou je
8,00 € bez DPH (slovom: osem EUR) za bytovu jednotku mesacne. Mandatar nie je platcom DPH.
2. Odplata je splatna do 15. dna prislusného mesiaca na zaklade zmluvy prevodom na G¢et mandatara.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysku odplaty je mozné menit jedine zo stthlasom zhromazdenia SVB.

Clanok X.
Trvanie a ukoncenie zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

2. Zmluvu je mozné ukoncit’ pisomnou dohodou alebo pisomnou vypovedou.

3. Mandant aj mandatar méze tato zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez udania
dovodu.

4. Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ne plynut prvym diom nasledujuceho mesiaca po doruceni
druhej zmluvnej strane. Vypovedanim zmluvy nie je do diia jej skonéenia dotknuta ani pomerna c¢ast’
odmeny ani uhrady nakladov, ktoré do tohto momentu mandatar vynalozil.

5. Okamzite odstupit’ od tejto zmluvy mozu zmluvné strany iba v pripade jej hrubého poruSovania
druhou stranou. Odstipenie musi byt pisomné, zdévodnené a dorucené druhej strane, inak je
neplatné.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Mandatar predlozi do 30 dni odo dna ukoncenia zmluvného vzt'ahu mandantovi spravu o svojej
¢innosti a odovzda mu pisomné materialy suvisiace s plnenim a uctovnu uzavierku ku dnu ukoncenia
zmluvného vztahu v zmysle platnej legislativy.

2. Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve mozu byt prijaté len po dohode zmluvnych stran v pisomnej
forme.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky otazky touto Zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
Obchodného zakonnika a ostatnymi pravnymi predpismi SR.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych strdn obdrzi jeden
rovnopis.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu precitali, pochopili jej obsah a na znak suhlasu a prejavenia
ich slobodnej a vaznej vole ju podpisali.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ dfiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

Spisska Nova Ves, Spisska Nova Ves,
dna: dna:
Mgr. Valter Kirol Ing. Vladimir Filinsky
predseda SVB konatel’ FILO s.r.o.



