10137-1/2024-RV

ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov €. 10/2024
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podla § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika

CL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel” Banskobystricky samospravny kraj

v zastupeni spravca majetku
Stredna odborna Skola

Sidlo: Generala Viesta 6, 050 01 Revuca
V zastupeni: Ing. Dasa Korimova, riaditelka skoly
ICO: 37 890 182

IC DPH: SK 2021682608

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

(dalej len ,prenajimatel”)

a
Najomca: Socialna poistovha
Sidlo: Ul. 29. augusta 8 a 10, 813 63 Bratislava
V zastupeni: Ing. Gabriel Merrfiak
riaditel sekcie prevadzky
opravneny v zmysle pism. D) bodu 4. Prilohy €. 1 ku
Kompetenénému poriadku Socialnej poistovne
ICO: 30 807 484
DIC: 2020592332
Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT:

Kontaktna a fakturana  Socialna poistovia, pobocka Roznhava
adresa: Safarikova €. 22, 048 01 Rozriava

(dalej len ,najomca®“)

(prenajimatel a najomca spolu aj ako ,zmluvné strany®)

CL I
Predmet najmu

1. Prenajimatel je spravcom majetku Banskobystrického samospravneho kraja na zaklade
protokolu zo dra 8. marca 2007 o zvereni majetku Banskobystrického samospravneho kraja
do spravy, ktory tvori prilohu €. 1 ktejto zmluve. Prenajimatel je opravneny nakladat
s nehnutelnostou supisné Cislo 1237 - budovou nachadzajucou sa na ul. Komenského 40,
v Revlcej, postavenej na parcele €. 1908/268 v katastralnom Uzemi mesta Revuca, obec
Revuca, okres Revuca, zapisanej na liste vlastnictva Cislo 2480 Okresného uradu
v Revucej, katastralny odbor (dalej len ,budova®).
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Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat nebytové priestory v uvedenej budove
najomcovi do najmu, aZze tieto nie su zatazené pravom tretich oséb, ktoré by ho
obmedzovalo v prave ich prenajat’ a v prave ich uzivat najomcom v dohodnutom rozsahu.

Predmetom najmu su prenajimatelom doCasne nevyuzivané nebytové priestory na prvom
poschodi budovy na ul. Komenského 40 v Revucej o celkovej vymere podlahovej plochy
90,72 m?, a to miestnosti:

a) kancelaria ¢. 105a a 105b o vymere podlahovej plochy 45,36 m?,
b) kancelaria ¢. 107a a 107b o vymere podlahovej plochy 45,36 m?2.
Pddorys prenajatych priestorov tvori prilohu €. 2 k tejto zmluve.

Najomca je opravneny uzivat v nevyhnutnom rozsahu aj spolo¢né priestory, ktoré suvisia
s predmetom najmu.

CL.m
Ucéel najmu
Prenajimatel prenechava najomcovi predmet ngjmu na uzivanie za u¢elom vykonu €innosti

Socialnej poistovne, pobolka RozZiava — vysunuté pracovisko Revuca v sulade so zakonom
€. 461/2003 Z. z. o socialnom poisteni v zneni neskorsSich predpisov.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet ngjmu na administrativne u€ely. Tento ucel je v sulade
s kolauda¢énym rozhodnutim. Dohodnuty ucel najmu nemozno menit bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

ClL.Iv
Cena najmu, energii a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

Najomca je povinny odo dia nadobudnutia uc€innosti zmluvy platit’ prenajimatelovi najomné

a uhradu za dodavku energii a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu

najmu, ktorymi su:

1.1 dodavka energii — tepla a teplej vody, elektrickej energie a studenej vody (vodné —
stoéné, odvadzanie zrazkovej vody),

1.2 sluzby - upratovanie spolo¢nych a prenajatych priestorov, informaéna sluzba, naklady
na revizie vytahov a technickych zariadeni budovy (kanalizacia, vodovod, plynovod
a vykurovanie apod.), poplatky za odvoz a likvidaciu komundlneho odpadu
a separovanie odpadov, uhrada dane z nehnutelnosti.

Cena najmu za m? podlahovej plochy nebytového priestoru je stanovena na zaklade
vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze v sume 28,00 eur/m?/rok (slovom: dvadsatosem
eur za m? za rok), €o ro¢éne za predmet najmu predstavuje sumu 2 540,16 eur (slovom:
dvetisicpatstostyridsat eur a Sestnast centov) a mesaéne sumu 211,68 eur (slovom:
dvestojedenast eur a Sestdesiatosem centov).

Prenajimatel si nebude podla zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov uctovat k najomnému dan z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH").

Cena za dodavku energii podla bodu 1, bod 1.1 tohto &lanku (dalej len ,energie) je
stanovena mesacne zalohovou platbou v sume 504,15 eur s DPH, t.j. roéne suma
6 049,80 eur s DPH (slovom: SesttisicStyridsatdevat eur a osemdesiat centov).

Cena za sluzby podfa bodu 1, bod 1.2 tohto ¢lanku je stanovena mesaéne, pausalnou
platbou v sume 297,43 eur s DPH, t.j. roéne suma 3 569,16 eur s DPH (slovom:
tritisicpat'stoSestdesiatdevat eur a Sestnast centov).

Cena spolu za energie a sluzby je stanovena spolu mesacéne v sume 801,58 eur s DPH
(slovom: osemstojeden eur a patdesiatosem centov), t.j. roéne suma 9 618,96 eur s DPH
(slovom: devattisicSest'stoosemnast eur a devatdesiatSest centov).”
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Podrobna mesacna kalkulacia najomného a nakladov za sluzby a energie, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, je uvedena v prilohe €. 3 ktejto
zmluve. V pripade potreby vypoétu alikvotnej &asti platieb, sa bude vychadzat zo sumy
stanovej za mesiac.

DPH bude uétovana v aktualnej sadzbe podla v8eobecne zavaznych pravnych predpisov
platnych v ¢ase zdanitelného plnenia.

CLvV
Platobné podmienky

Najomca je povinny mesacne uhradit na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom :

- cenu najmu v zmysle €l. IV, bod 2 211,68 eur bez DPH
- zalohovu platbu za energie v zmysle €l. IV, bod 4 504,15 eur s DPH
- pausalnu platbu za sluzby v zmysle €l. IV, bod 5 297,43 eur s DPH

Spolu mesacne: 1 013,26 eur s DPH

Splatnost faktury je 30 dni odo dia jej vystavenia. Prenajimatel sa zavazuje dorudit fakturu
na kontaktnu adresu najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, najneskér do 5 dni odo dna
jej vystavenia.

Zalohy na energie prenajimatel vyuctuje podla skuto€nej spotreby za rok nasledovne:

a) teplo a teplu vodu tak, Ze skutoéné naklady prepocita na m? kancelarskej plochy budovy
a vynasobi plochou kancelarii najomcu

b) elektricku energiu tak, Ze skuto&né naklady z dodavatelskych faktur za elektricku energiu
prepocCita pomerom podla vySky zalohovych platieb jednotlivych najomcov (vySka
zalohovych platieb je stanovena odbornym odhadom na zaklade odberu jednotlivych
elektrickych zariadeni ngjomcu).

c) studenu vodu (vodné — stocné a odvadzanie zrazkovej vody) tak, Ze vyuctovanie
skuto¢nych nakladov na vodu sa vykona na zaklade faktur od dodavatela prepocitanim
celkovej spotreby vody na vSetky osoby v budove, ¢im sa ziska spotreba na 1 osobu/rok
a nasledne sa vynasobi po¢tom zamestnancov najomcu: 4 osoby.

Zalohové platby za energie vyuctuje prenajimatel 1 x ro€ne, a to do 30 dni odo dfia dorucenia
zuctovacich faktur od dodavatefov jednotlivych energii. Pripadny preplatok alebo nedoplatok
za energie bude uhradeny opravnenej zmluvnej strane na ucet, uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy,
do 30dni od doru€enia vyuctovacej faktiry najomcovi. Podkladom k vyhotoveniu
vyuctovacej faktary budu faktury, resp. pokladni¢né doklady od dodavatefov tovarov a
sluzieb a prislusnych podkladov, preukazujucich skutoCné naklady prenajimatela, ktoré
suvisia s vyucétovanim prevadzkovych nakladov. Tieto doklady prenajimatel v pripade
potreby poskytne najomcovi k nahliadnutiu.

Zuctovanie zaloh za energie prenajimatel zrealizuje najneskér do 31. marca 2026.

V pripade, ak bude niektora zo zmluvnych stran v omeskani s platbami podla tejto zmluvy,
vznika dotknutej strane pravo uctovat si urok z omeSkania v sulade s nariadenim vilady
€. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli na bezhotovostnom platobnom styku.

V pripade, ak faktura vystavena prenajimatelom nebude obsahovat vSetky z&konné
nalezitosti alebo bude obsahovat nespravne alebo neuplné udaje, najomca ma pravo takuto
faktaru prenajimatelovi vratit. Prenajimatel je povinny podla charakteru nedostatku vystavit
novu upravenu, resp. doplnenu fakturu s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat
uvedenu fakturu na kontaktnu adresu najomcu.
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8. Realizaciu uhrad, plneni, prav a povinnosti na zaklade tejto zmluvy vykonava Socialna
poistovia, pobocka Roznava, ktorej kontaktné a fakturacné udaje su uvedené v Cl. | tejto
zmluvy.

CL Vi
Doba trvania najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uriti odo difia nadobudnutia i€innosti zmluvy do 31. decembra
2025.

CL v
Technicky stav predmetu najmu

Zmluvné strany vyhlasuju, ze predmet najmu je v stave spésobilom na uzivanie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze najomca predmet najmu uz uZiva, ato Zmluvou o najme
nebytovych priestorov €. 11203-1/2023-RV zo dna 20. decembra 2023 platnou a uc¢innou
do 31. decembra 2024. Na zaklade uvedeného sa povazuje predmet najmu za riadne
odovzdany a prevzaty s tym, Ze o tejto skuto€nosti nie je potrebné spisat’ pisomny protokol
0 odovzdani a prevzati predmetu najmu.

CL v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonat' prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

2. Prenajimatefl je povinny vykonat vSetko pre uskuto¢nenie oprav, ktoré je povinny vykonat v
€o najkratSom Case podla povahy a rozsahu oprav a zodpoveda za Skody, ktoré ngjomcovi
vznikli v suvislosti s nevykonanim alebo bezdévodnym odkladom vykonania tychto oprav.
Ak najomca nembze uzivat’ prenajaté nebytové priestory z dévodov, za ktoré zodpoveda
prenajimatel, je prenajimatel povinny vratit najomcovi pomernu &ast najomného za obdobie,
pocas ktorého nemohol ngjomca uzivat nebytové priestory na dohodnuty ucel, a to v lehote
7 dni odo dna doru€enia pisomnej vyzvy najomcu prenajimatefovi na vratenie pomernej Casti
najomného.

3. Najomca méze vykonat na vlastné naklady drobné opravy predmetu najmu a zariadeni
nachadzajucich sa v prenajatych priestoroch do sumy 50 eur bez DPH v sulade s prilohou
€. 4 ktejto zmluve. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi
potrebu vykonania nevyhnutnych oprav, havarijnych stavov, poruch a inych nedostatkov
(dalej len ,opravy“) na prenajatych priestoroch, ktoré zrealizuje prenajimatel na vlastné
naklady a najomca je povinny mu umoznit’ tieto opravy vykonat.

4. Najomca mbze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych s vykonanim oprav len v pripade, ak
prenajimatel dal ngjomcovi predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa
zaviazal uhradit tieto naklady.

5. N3ajomca nie je opravneny akymkolvek spbésobom investovat do predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a su€asne bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu predsedu Banskobystrického samospravneho kraja.

6. Najomca sa zavazuje umoznit pristup prenajimatefovi alebo nim poverenej osoby
do prenajatych priestorov pre Ucely kontroly a to najmenej 2x do roka z dévodu prehliadky
ich stavu, a to len v sprievode najomcu alebo nim poverenej osoby.

7. Najomca bude dodrziavat opatrenia bezpeénostno-technickej sluzby prenajimatela prijaté
v suvislosti s realizovanim poziadaviek havarijného a evakuaéného planu vypracovanych na
predmet ngjmu.
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Najomca zodpoveda za bezpec€nost vlastnych technickych zariadeni a za plnenie
poziadaviek v suvislosti so zabezpeCovanim bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci
a ochrany pred poZiarmi svojich zamestnancov a v3etkych oséb, ktoré sa nachadzaju s jeho
vedomim v predmete najmu po celd dobu trvania najmu v zmysle ustanoveni zakona &.
124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov Vv zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 124/2006 Z. z.“) a zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon &.
314/2001 Z. z.).

Prenajimatel zodpoveda za plnenie uloh a povinnosti na useku bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi v predmete najmu, ktoré mu vznikaju v suvislosti
s povinnostami prevadzkovatela objektu podla zakona €. 124/2006 Z. z. a ustanoveni § 4
a § 5 zakona €. 314/2001 Z. z., vyhlasky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,vyhlaska ¢. 121/2002 Z. z.%), ako aj vyhlasky ¢. 508/2009 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci
s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

Prenajimatel a najomca sa v zmysle § 5 pism. f) zakona ¢. 314/2001 Z. z. v nadvaznosti na
§ 15 ods. 2 vyhlasky ¢&. 121/2002 Z. z. dohodli na zriadeni a uzivani jednej spolo¢nej
ohlasovne poziarov, ktoru zriadi prenajimatel.

Prenajimatel zodpoveda za pInenie uloh vyplyvajucich z § 16 ods. 2 zakona €. 42/1994 Z. z.
o civilnej ochrane obyvatelstva vo vztahu k zamestnancom a klientom najomcu.

Je zakazané v prenajatych priestoroch pouzivat elektrické ohrievae alebo elektrické
spotrebi€e, na ktorych pouzivanie nedal prenajimatel suhlas.

Najomca si vlastny hnutefny majetok nachadzajuci sa v prenajatych priestoroch poisti
na vlastné naklady.

Najomca nesmie prenechat majetok na uzivanie inej pravnickej ani fyzickej osobe, ani ho
dat’ do vypozi¢ky, najmu a podnajmu. Najomca nema prednostné pravo kupy.

Najomca moze uzivat priestory len na ucel uréeny v ¢lanku Il tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje najomcovi zabezpeCovat dodavku energii a poskytovat sluzby
podla ¢lanku IV bod 1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju ihned pisomne oznamit druhej zmluvnej strane zavazné
skuto€nosti, ktoré nastali po podpise zmluvy a suvisia s predmetom zmluvy.

Ndjomca je opravneny vhodnym spbésobom oznadit predmet najmu tabulou so svojim
oznacenim (logom), ako aj umiestnit tabulu s oznagenim najomcu na budove.

CL. IX
Skon€enie najmu

1. Zmluva méze skondéit:

a) uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,

d) odstupenim od zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran v pripade podstatného
poruSenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy,

e) vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
€. 116/1990 Zb. ).

2. Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca

3.

nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Najom mdze zaniknut aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona €. 116/1990 Zb.
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V den skon€enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani
predmetu najmu bude vyhotoveny protokol, ktory potvrdia svojimi podpismi zastupcovia
obidvoch zmluvnych stran.

CLL X
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zakona ¢&. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a podla zakona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia zakon &. 40/1964
Zb. Obégiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopiniaju
niektoré zakony.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran a uginnost po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky (dalej len CRZ), najskér vSak diiom 1. januara 2025. V pripade, ak sa
tato zmluva nezverejni v CRZ najneskér v defh predchadzajuci driu 1.1.2025, tak tato zmluva
nadobudne ucinnost diom nasledujucim po jej zverejneni v CRZ.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné urobit’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych
stran, formou pisomného dodatku.

Neoddelitefnou suéastou tejto zmluvy su nasledujuce prilohy:

Priloha €. 1: Protokol o0 zvereni majetku Banskobystrického samospravneho kraja
do spravy,

Priloha &. 2: Pédorys prenajatych priestorov,

Priloha €. 3: Kalkulacia najomného, zalohovych platieb za energie a sluzby spojené
S ngjmom za mesiac,

Priloha €. 4: Vecné vymedzenie drobnych oprav spojenych s obvyklym udrziavanim.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, kazdy z nich ma platnost' originalu, z ktorych

dva su uréené pre prenajimatela a dva pre najomcu.

Na pravne vztahy vyplyvajuce z prenajmu nebytovych priestorov, ktoré nie su vyslovne
upravené touto zmluvou, sa vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika,
Obchodného zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb.

. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim

vlastnoruénym podpisom, ktory je vyrazom ich vaznej a slobodnej vble, zbavenej omylu.

Revuca dia: Bratislava dna:
Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Dasa Korimova Ing. Gabriel Merniak
riaditelka Strednej odbornej Skoly riaditel sekcie prevadzky
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Priloha ¢.1 k zmluve o najme nebytovych
priestorov ¢.10137-1/2024-RV

Protokol
o zvereni majetku Banskobystrického samospravneho kraja

do spravy

podl'a ustanovenia § 6 ods. 2 zdkona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vys3ich izemnych celkov v platnom
zneni apodla Clanku 5 bod 2 Oddielu IlI. Zasad hospodarenia s majetkom Banskobystrického
samospravneho kraja, pravnickej osobe, ktori zriadil Banskobystricky samospravny kraj v zmysle
ustanoveni zak. &. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov $tatnej spravy na obce
a na vy§§ie uzemné celky a ustanovenia § 11 ods. 2 pism. b/ zakona &. 302/2001 Z.z. o samosprave
vys8ich Gzemnych celkov a v zmysle Uznesenia Zastupitel'stva BBSK ¢&. 49/2002 zo diia 2.9.2002.

Clanok L
Zmluvné strany
Vlastnik: Banskobystricky samospravny kraj
zastiipeny: Doc. Ing. Milanom Murgadom, CSc. predsedom samospravneho kraja
sidlo: Nam. SNP ¢.23, 974 01 Banska Bystrica

bank. spoj.: - VUB Banska Bystrica
dislo uétu: 1940298251/0200

1CO: 37828100
DIC: 2021627333
d’alej len ,.vlastnik®
Spravca: Zdruzena stredna odborna skola
zastiipeny: Ing. Frantisek Lukas
sidlo: Generala Viesta ¢.6, 050 01 Revica

bank. spoj..  VUB, a.s. pobo¢ka Revica
Eislo actu: 13133582/0200

ICO: 37890182
DIC: 2021682608
d’alej len ,spravca®
Clanok II.
Predmet zmluvy
1. Vlastnik nadobudol vlastnictvo hnute'ného a nehnutelného majetku, ktory je predmetom tejto

zmluvy v zmysle zakona &. 446/2001 Z.z. o majetku vy3Sich tzemnych celkov v platnom zneni
v spojeni so zdkonom 416/2001 Z.z. o prechode niektorych poésobnosti z organov $tatnej spravy na
obce a na vys$§ie uzemné celky.

2. A. Vlastnik zveruje touto zmluvou do spravy spravcovi svoj nasledovny nehnutelny majetok
evidovany Katastrdlnym Gradom v Banskej Bystrici, Spravou katastra Revica

katastralne dzemie Reviica LV ¢. 2480

pozemky: parc. &. 1665/5 ovymere |081 m?> Zastavané plochy
parc. &. 1676 ovymere 880 m*>  Zastavané plochy
parc. &. 1908/91 ovymere 17325 m?>  Zastavané plochy
parc. &. 1908/116 ovymere 2836 m?  Zastavané plochy
parc. ¢. 1908/268 ovymere |362m?  Zastavané plochy
parc. &. 1908/272 ovymere 1219m?  Ostatné plochy
parc. &. 1908/273 ovymere 1861 m? Ostatné plochy
parc. &. 1908/274 ovymere 691 m?* Zastavané plochy



parc. & 1908/276 ovymere 5982m?  Zastavané plochy
parc. &. 1908/277 ovymere 233 m*  Zastavané plochy
parc. ¢. 1908/278 ovymere 832 m?  Zastavané plochy
parc. &. 1908/279 ovymere 891 m?  Ostatné plochy
parc. ¢. 1908/280 ovymere 416 m*>  Ostatné plochy
parc. &. 1908/281 ovymere 665m*  Ostatné plochy
parc. &. 1908/282 o vymere 22 606 m*  Ostatné plochy
parc. ¢. 1908/283 ovymere 361 m*  Ostatné plochy
parc. &. 1908/284 ovymere 2708 m?  Zastavané plochy
parc. &. 1908/285 ovymere 1638 m? Zastavané plochy
parc. €. 1908/286 ovymere 1209 m? Zastavané plochy
parc. &. 1908/287 0 vymere 146 m*  Ostatné plochy
parc. &. 1908/288 0 vymere 86 m*  Zastavané plochy
parc. &. 1908/289 ovymere 1179 m? Ostatné plochy
parc. ¢. 1908/290 ovymere 2233 m? Ostatné plochy
parc. &. 3479/3 ovymere 5654 m? Ostatné plochy
parc. &. 3479/4 ovymere 1104 m? Ostatné plochy
parc. &. 3479/5 0 vymere 140 m*  Zastavané plochy
- iétovna hodnota pozemkov: 7 533 800,- Sk
stavby: sup. €. 1238 na parc. €. 1676 budova dielni

. 1908/268 . budova domova mladeze
. 1908/276  budova Skoly

[el3

sup. €. 1237 na parc.
sup. ¢. 1199 na parc,

O

sap. €. 1257  na parc. ¢. 1908/285  budova dielni
bez stp.¢. na parc. ¢. 1908/288  kotolna
na parc..&. 1665/5 dvor
- i¢tovna hodnota stavieb: 84 089 913,- Sk

Podiel 1/1

2.B  Vlastnik zveruje touto zmluvou do spravy spravcovi svoj hnutelny majetok podla zoznamu,
ktory tvori neoddelitel'na sucast’ Protokolu o zvereni do spravy len v &asti 2 B

3. Vlastnik zveruje spravcovi svoj majetok v stave v akom sa nachadza ku diu platnosti
uznesenia Zastupitel'stva BBSK ¢.86/2003 zo dia 7.2.2003 za udelom vykonu spravy a idrzby
zvereného majetku. Spravca sa zavizuje zachovat’ ucelové uréenie majetku.

Clanok III.
Doba zverenia a skoncenie spravy

1. Majetok uvedeny v Clanku II. tejto zmluvy sa zveruje spravcovi do spravy Uznesenim
Zastupitel'stva BBSK ¢&. 86/2003 zo dia 7.2.2003 a Uznesenim ¢&. 49/2002 zo diia 2.9.2002 na dobu
neurdita.

2; Sprava majetku zanika:

a/ zanikom predmetu spravy

b/ zanikom pravnickej osoby spravcu

c/ odiiatim zo spravy vzmysle Zasad hospodarenia s majetkom Banskobystrického

samospravneho kraja



d/ prevodom predmetu spravy tretej osobe

3. Spravca je povinny pri ukonCeni spravy majetku odovzdat’ vlastnikovi kompletni
dokumentéciu, tykajicu sa zvereného majetku, ktori spravca nadobudol pri vykone spravy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti spravcu _
1. Spravca je opravneny zvereny majetok drzat, uZzivat, brat’ z neho 0Zitky a nakladat’ s nim
v stilade s zakonom &. 446/2001 Z.z. o majetku vy3$ich uzemnych celkov v platnom zneni a Zasadami
hospodarenia s majetkom Banskobystrického samospravneho kraja a zdkona ¢&. 303/1995 Z.z.
o rozpottovych pravidlach.

2, Spravca zvereného majetku je povinny sa pri vykone spravy riadit prislusnymi vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi, najma zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich Gzemnych
celkov v platnom zneni a Zasadami hospodérenia s majetkom Banskobystrického samospravneho
kraja, predovietkym je povinny viest zvereny majetok v G&tovnictve, udrziavat' ho, chranit’ pred
poskodenim, stratou, zni¢enim alebo zneuzitim, pouZivat' vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu,
vratane v&asného uplatnenia svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prisludnymi orgdnmi a je
povinny ho zvel'ad'ovat’ a zhodnocovat'.

3. Spravca prebera prava a zavizky sivisiace so zverenym majetkom v rozsahu v akom presli na
vlastnika v zmysle zak. &. 446/2001 Z.z. o majetku vy33ich izemnych celkov v platnom zneni a ktoré
st uvedené v delimitaénom protokole zo diia 1. 7. 2002.

4. Spravca je opravneny previest' zvereny hnutelny majetok na ind osobu alebo prenechat’
nehnutelny majetok do najmu a vypoZzicky len v silade so Zasadami hospodarenia s majetkom
Banskobystrického samospravneho kraja.

S. Kazdti zmenu v uzivani nehnutePného majetku zvereného do spravy mozno urobit len
pisomnou formou v silade so zakonom 446/2001 Z.z. v platnom zneni a Zasadami hospodérenia
s majetkom Banskobystrického samospravneho kraja.

6. Spravca hradi na vlastné néklady dari z nehnutelnosti v zmysle ustanoveni zak. &. 582/2004
Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady v zneni neskorSich predpisov.

7. Vsetky pravne ukony spravcu tykajiice sa majetku musia mat pisomnd formu, inak su
neplatné.

Clanok V.
Zapis do katastra nehnutelnosti

Navrh na zapis protokolu o zvereni do spravy zdznamom poda vlastnik nehnutelnosti na
Katastralny drad v Banskej Bystrici, Sprava katastra Reviica po podpisani tejto zmluvy v zmysle zdk.
& 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
v zneni neskor¥ich predpisov.

Clanok VL
Zavere¢né ustanovenia
1. Zmeny alebo dodatky tohto protokolu musia mat’ pisomni formu, inak su neplatné.
2. Protokol sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, z toho tri exemplare pre vlastnika majetku,

jeden exemplar pre spravcu a jeden pre Spravu katastra.



3. Prava apovinnosti zmluvnych strdn vyslovne neuvedené v tejto zmluve sa riadia
predovietkym zdkonom &. 446/2001 Z.z. o majetku vy3Sich uzemnych celkov v platnom zneni,
zakonom &. 302/2001 Z.z. osamosprave vysich tzemnych celkov, zédkonom &. 40/1964 Zb.

Obgianskym zakonnikom a Zasadami hospodarenia s majetkom Banskobystrického samospravneho
kraja.

4. Neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy su:
- Vypis z Uznesenia Zastupitel'stva BBSK ¢. 86/2003 pre spravu katastra

- Vypis z Uznesenia Zastupitel'stva BBSK ¢. 49/2002 pre spravu katastra
- Zoznam hnutel'ného majetku k ¢asti 2B pre vlastnika a spravcu

V Banskej Bystrici diia & 3. 2007 V Reviicej dia /2 £007

<% P SO
Ak ANle _—
+ 5 "

...........................................................................

Spravca: Zdruzena stredna odbornd Skola
Generala Viesta ¢.6
Reviica
Zastipeny: Ing. FrantiSek Lukas
Riaditel
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Priloha ¢.3 k zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢.10137-1/2024-RV

Kalkulacia najomného, zalohovych platieb za energie
a sluzby spojené s nAjmom za mesiac,
platna od 1.1.2025

Najomné:
- kancelaria ¢.105a a 105b s prisluSenstvom o vymere podlahovej plochy: 45,36 m?
- kancelaria ¢.107a a 107b s prisluSenstvom o vymere podlahovej plochy: 45,36 m?

Spolu: 90,72 m? x 28,00 EUR = 2 540,16 EUR/rok
2 540,16 EUR : 12 mesiacov = 211,68 EUR/mesiac.

Najomné je oslobodené od DPH.

Energie:
Energie — platba zalohovo

A) Teplo a tepla voda:
- vykurovacia plocha: 90,72 m?
- cena za teplo a tepld vodu za mesiac: 1,566 EUR/m? bez DPH
- cena za teplo a teplt vodu v prenajatych priestoroch za mesiac:
90,72 m? x 1,566 EUR = 142,07 EUR bez DPH
Cena za teplo a teplti vodu s DPH: 142,07 EUR + 23% DPH = 174,75 EUR s DPH.

B) Elektricka energia:
- cena za dodavku elektriny bola dohodnuta s dodavatel'om vo vyske:
Sucet aditivneho koeficientu K a priemernej vazenej spotovej ceny, ktora je v danej hodine ocenena
hodinovou cenou elektriny na dennom trhu SR organizovanom spolo¢nostou OKTE, a.s.; pricom ako
podklad pre fakturaciu sa pouzije cena uvedena v mesacnej sprave 0 dennom trhu pre prislusny mesiac
fakturacie, ktora je verejne dostupna na adrese:
https://okte.sk/sk/kratkodobytrh/zverejnenie-udajov-dt.
Cena za dodavku elektriny v prisluSnom mesiaci sa stanovi podl’a nasledujiiceho vzorca:
Jednotkova cena za dodavku elektriny = priemerna vazena spotova cena denného trhu + K [EUR/MWh]
Hodnota aditivneho koeficientu K bola ur¢ena ako vysledok VO vo vyske 7,70 EUR bez DPH / 1 MWh.
Na zaklade analyzy mesaénych zalohovych platieb, prenajimatel’ stanovil cenu 0,392 EUR bez DPH /
kWh, t.j. 0,466 EUR s 19% DPH / kWh.
- pocet odobranych KWh za mesiac (odhad na zaklade poctu svietidiel, odber elektrickej energie
pocitacom, elektrickymi spotrebi¢mi, osvetlenie spolocnych priestorov): 645,50 kWh
- cena za odber elektrickej energie za mesiac:

645,5 x 0,392 = 253,04 EUR, + 19% DPH = 301,12 EUR s DPH.

C) Studena voda (vodné — stoéné, odvadzanie zrazkovej vody):
- cena od dodavatel’a za 1 m® studenej vody: 2,994 EUR/m? bez DPH + 23%DPH = 3,68 EUR s DPH
- spotreba na osobu/mesiac sa prepocitava na zaklade poétu osob v budove a celkovej spotrebe vody
v danom mesiaci
- priemerna spotreba vody je priblizne: 1,92 m3/osoba/mesiac
- cena za student vodu pre 4 osoby: 4 osoby x 1,92 m*/osobu/mesiac x 2,994 EUR/ m® =

22,99 EUR + 23% DPH = 28,28 EUR/mesiac s DPH

Energie (A) + B) + C)) za mesiac spolu: 504,15 EUR s DPH
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https://okte.sk/sk/kratkodobytrh/zverejnenie-udajov-dt

Priloha ¢.3 k zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢.10137-1/2024-RV

D) Sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu — platba pausalne
- mesa¢né naklady za sluzby - upratovanie spolo¢nych a prenajatych priestorov, informac¢na sluzba,

naklady na revizie vytahov atechnickych zariadeni budovy (kanalizacia, vodovod, plynovod,
a vykurovanie apod.) poplatky za odvoz komunalneho odpadu a likvidaciu komunalneho odpadu

a separovanie odpadov, thrada dane z nehnutel'nosti
297,43 EUR s DPH

Spolu energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (A)+B)+C)+D)) za mesiac spolu:
801,58 EUR s DPH

Platba za mesiac spolu za najomné, sluzby a energie: 1 013,26 EUR s DPH.

2/2



Priloha ¢.4 k zmluve o najme nebytovych
priestorov €.10137-1/2024-RV

Vecné vymedzenie drobnych oprav spojenych s obvyklym udrziavanim

Najomca mdze vykonat na vlastné naklady drobné opravy veci a zariadeni
nachadzajucich sa v prenajatych priestorov do sumy 50 eur bez DPH:

Sanitarne zariadenia:

- upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky,
vane, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol,
vesiakov

- oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika

- oprava a vymena sifonu a lapaca tuku

- oprava odpadoveého a prepadového ventilu

- oprava a vymena vodovodnych batérii

- oprava sprchy

- vymena tesneni réznych druhov

- vymena retiazok a zatok ku vSetkym predmetom

- oprava a vymena vesiakov,

- oprava a vymena podpier, ruzic, tahadiel

- Cistenie odpadovych rur veducich z kancelarie do kanalizacie

- oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, plavakoveho
drétu a paky, sedacej dosky s poklopom priechodového ventilu pred
zachodovou nadrzou, zachodovej manzety

- zabrusenie padakového sedla

- vymena tesnenia, pripadne kuzZelky na ventiloch

- oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

- oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach

Elektrické zariadenia:

- oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek, istiCov, vSetkych druhov
zasuviek, zastrciek, tlacidiel, objimok, zvonéekového a signalizacného
zariadenia, v€itane tlacidiel pri vchode transformatora a zvonceka

- oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti

Kovanie a zamky:
- oprava a vymeny kluky, olivy, Stitka, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zavesy kolajniCiek, kladiek, ventilacii,
zamkov, vloziek do zamkov, klucov

Okna, dvere:
- mensie opravy, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri
- zasklievanie jednotlivych dveri, okien
- menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov

Podlahy:
- oprava uvofnenych dlazdic

- upevnenie, vymena prahu
- upevnenie, nahrada podlahovych list

Rolety, zaluzie:
- vymena sSnury
- oprava zaluzie, resp. vymena zZaluzii
- oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie
- spojenie list, vymena plieSku




Priloha ¢.4 k zmluve o najme nebytovych
priestorov €.10137-1/2024-RV

Domace telefény:
- vymena Snury
- oprava, vymena mikrotelefébnnej a sluchadlovej viozky
- nastavenie domaceho telefénu






