Zmluva o najme nebytového priestoru €. 2024/8795

uzatvorend podl'a ustanoveni zékona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnéjme nebytovych priestorov

v znenf neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva“) medzi

1. Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Lipany

Sidlo: Krivianska 557/1, 082 71 Lipany
Statutérny orgén: Ing. Vladimir Jano¥ik, primator mesta
ICO: 00327379

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

BIC: KOMASK2X

IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002
Bankové spojenie: Vieobecn4 iverova banka, a.s.
BIC: SUBASKBX

IBAN: SK80 0200 0000 0000 0272 8572

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

2. Ndjomca:

Obchodné meno: Strednd odborné ¥kola podnikania a sluZieb, Komenského 16, Lipany
Sidlo: Komenského 16, 082 71 Lipany

V zastipen: Mgr. Karol Tkag, riaditel’ $koly

ICO: 00159476

Zapisany v: Zivnostenskom registri, Okresny tirad PreSov, &islo reg.708-8742

(d’alej ako ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze je medzi nimi uzatvorend Zmluva o nijme nebytovych
priestorov & 2009/6812 zo dita 13.7.2009, predmetom ktorej je nijom nebytovych priestorov
uvedenych v ¢l I zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva &. 2024/8795 nahridza znenie skorSich zmlhiv, vratane
dodatkov, uzatvorenych medzi prenajimatefom a ndjomcom, tykajticich sa identického predmetu
najmu.

Clinok L
Predmet zmluvy, iel a doba nijmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi za dohodnuté ndjomné do dofasného uZivania nebytovy
priestor s vymerou 148, 29 m?, ktory sa nachddza v budove OD Tilia na Nam. sv. Martina 51,
postavenej na pozemku v katastrdlnom uzemi Lipany, okres Sabinov, zapisanej na LV ¢&. 2171
(dalej aj len ,nebytovy priestor alebo NP“ a prenijom nebytového priestoru ako ,predmet
n&jmu*). Specifikicia vymery nebytovych priestorov je uvedena v &lanku 2, bode 1. zmluvy.

Ukelom ndjmu podPa tejto zmluvy je uZivanie nebytového priestoru ndgjomcom na kadernicku
dieliiu - praktické vyufovanie.

Této zmluva sa uzatvara od 1.1.2025 na dobu neurditi.




Clanok IL.
Najomné a platobné podmienky

1. Vyska uhrady za uZivanie nebytovych priestorov je po dohode stran stanovené podla platnych
a t¢innych Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Lipany, ¢lanku 5, bodu 10., ako
pevna a pohybliva ¢ast’ najmu takto:

1.1. Vyska pevnej &asti ndjmu uréend sadzbami za 1 m”> vymery nebytového priestoru:

Specifikacia NP Vymera NPv | Pevna sadzba najmu za | Pevna sadzba nijmu za NP v m*

m? 1m?rok NP

Vyrobno-prevadzkové | 113,40 m? 36 €/m?/rok 4 082, 40 €/rok

priestory

Kancelaria 8,12 m? 48 €/m?/rok 389, 76 €/rok

Socialne zariadenie 6,96 m? 20 €/m?/rok 139, 20 €/rok

(majsterky)

Spolo¢né priestory - 19,81 m? 20 €/m?*/rok 396, 20€/rok

chodby

Roény najom pevnej Casti spolu za 148, 29 m? je 5 007, 56 €/rok.

Mesac¢na tihrada pevnej Casti ndjmu spolu je 417, 30 €.

1.2. Pohybliva ¢ast’ nijmu:

1.2.1 Pohybliva €ast’ najmu je urena vySkou néakladov za sluzby poskytované spolu snijmom
nebytového priestoru.

1.2.2 Najomca plati mesaéné preddavky za dodavku plynu, elektrickej energie, vodné a sto¢né a za iné
sluzby spojené sndjmom nebytového priestoru. Preddavky st po ukonceni kalendarneho roka
vyuctované prenajimatelom.

1.2.3 Sposob prepoctu vyuctovania:

a)

b)

c)

d)

Uhradu za spotrebovanii elektricku energiu vo vlastnej prevadzke plati ndgjomca podl'a stavov na
podruznom elektromere s pripadnym rozpoc¢itanim strit medzi hlavnym meraom a suctom
podruznych meraov v budove. Na tihradu spotreby energie v spoloénych priestoroch prispieva
najomca alikvotnym podielom.

Uhradu za spotrebu vody plati nsjomca podPa poétu stalych osdb v prevadzke. Pokial’ si ndjomca
namontuje podruzné merae na odber vody, pristipi prenajimatel’ k vytacétovaniu na zaklade
stavov na podruZznom vodomere s rozpolitanim strat medzi hlavnym meraom a suctom
podruznych meracov v budove.

Uhradu za dodany plyn a sluzby spojené s prevadzkou kotolne v budove, uhradza nijomca na
zaklade pomerovych meradov umiestnenych na radiatoroch v priestoroch uZivanych najomcom
a alikvotnym podielom na spoloénych priestoroch.

Vyuétovanie pohyblivej &asti najmu je uskutotnené podla platnych a udinnych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Lipany.

Uhradu pevnej ako aj pohyblivej &asti najmu poskytuje najomca prenajimatelovi v mesa&nych
intervaloch a to vzdy do 15. dila kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradza najomné. Podrobnosti
k sposobu thrady pevnej Gasti ndgjmu a pohyblivej Casti najmu — vysku thrad, lehotu splatnosti
uhrad najomného a podrobnosti k sposobu ich uhrady, si uvedené v oznameni o vyske thrad
najomného.




v A

6.

7.

10.

11.

Uhrada nijomného sa vykonéva véas a v plnej vyske (vyska najomného celkovo je ststom
pevného najmu a pohyblivého najmu) bezhotovostnym prevodom na jeden z uétov prenajimatela:
Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002, BIC:KOMASK2X alebo
VUB Banka, a.s., IBAN: SK80 0200 0000 0000 02728572, BIC: SUBASKBX.

Pri bezhotovostn}’lch uhradach ndjomného je potrebné uviest’ variabilny symbol (VS): 20248795
(Cislo Zmluvy o néjme nebytového priestoru), konstantny symbol (KS): 308 a $pecificky symbol
(SS) 200200

Uhradu nijomného je mozné realizovat’ aj v hotovosti - thradou do pokladne Mestského tradu
Lipany, ktord sa nachddza v budove na Namesti sv. Martina 39 v Lipanoch (prizemie budovy).
Pokladiia m6Zze prijat’ finanéné prostriedky v hotovosti do vysky 300 €.

V pripade omeskania s Ghradou mesaénych platieb za nigjom v dohodnutom termine ma
prenajimatel’ pravo uctovat’ najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy
aj zaCaty defi omeSkania. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody.

Clanok III.
Zmluvné podmienky

Prenajimatel’ diiom 1.1.2025 prenechava ndjomcovi do dodasného uzivania nebytovy priestor v
stave sposobilom na u¢el ndjmu dohodnuty touto zmluvou a to na zriadenie kadernickej dielne -
praktickej vyucby.

Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze mu nie je zndma pravna vada, ktord by uZivanie predmetu nijmu
obmedzovala alebo znemoZiiovala.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e dohodnutd vy$ka ndjomného moéze byt zmenena ato

jednostrannym ozndmenim prenajimatel’a v pripadoch:

a) percentudlny nérast inflicie oznimenej Statistickym tradom SR ato vidy k1. januaru
nasledujiceho kalenddrneho roka, ato tak, Ze vyska roéného najomného pri nebytovych
priestoroch za 1 m? bude kazdoro¢ne upravovana na zaklade uplatnenia priemerného ro&ného
inflagného indexu za predchadzajtici kalendarny rok oznamovaného Statistickym tradom SR -
vyska ndjomného sa kazdoro€ne upravi pripo&itanim suinu priemerného roéného inflaéného
indexu za predchadzajuci rok a zakladného dohodnutého nijomného, k nijomnému za
predchadzajuci rok. V pripade deflacie sa vyska ndjomného o jej hodnotu neupravuje, a/alebo

b) ak ddjde k zvySeniu cien energii zo strany dodavatel'ov energii, a/alebo

c) ak dojde k zmene Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Lipany.

O zmene vySky ndjmu sa prenajimatel’ zavizuje informovat’ nadjomcu najmenej mesiac vopred.

Na ucely tejto zmluvy sa za zavazné porusenie nadjomnej zmluvy povazuje:

a) neuhradenie splatného najomného v plnej vyske a véas,

b) uZzivanie nebytového priestoru na iny Glel, ako je uvedeny v ustanoveni &ldnku 1, bode 2.
zmluvy,

c) prenechanie nebytového priestoru, €o i len v &asti, inej pravnickej alebo fyzickej osobe,

d) uzivanie nebytového priestoru v rozpore s u¢elom ndjmu stanovenym touto zmluvou.
Néjomca potvrdzuje, Ze si nebytovy priestor prezrel a prebera ho bez vyhrad v stave, v akom stoji
a lezi pri podpise tejto zmluvy.

V pripade potreby stavebnych a mych uprav nebytoveho priestoru, technického zhodnotenia,
modernizicia alebo rekonstrukcie, sa ndjomca zaviizuje poziadat’ o pisomny stihlas prenajimatela
s tym, Ze ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, najomca bude tieto Upravy realizovat’ na svoje
néklady a nebezpecenstvo, v stlade s platnymi pravnymi predpismi (stavebny zékon).

Zmluvné strany sa za uCelom realizicie potrebnych uprav nebytového priestoru zavizuju
poskytnut’ si vzdjomnu si€innost’ tak, aby doslo k naplneniu icelu tejto zmluvy

Upravy nebytoveho priestoru vykonané so sihlasom prenajimatela ndjomcom, zostivaju
vlastnictvom najomcu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny uviest nebytovy priestor do povodného stavu
s vynimkou, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

Za ucelom vycislenia nakladov investovanych ndjomcom do upravy nebytového priestoru, sa
najomca zavizuje uchovat’ faktiry za zrealizované prace a pokladniéné doklady od vykonanych




ndkupov, aby sa tak predilo pripadnym sporom pri vy&isleni hodnoty, aki do nebytového
priestoru ndjomca investoval.

12. Ak sa vy¥ka zhodnotenia nebytovych priestorov prenajimatela, ktoré na svoje ndklady
a nebezpedenstvo vykonal ndjomca stane spornou, urdi sa na zdklade znaleckého posudku.
V takom pripade niklady na vyhotovenie znaleckého posudku znasa nijomca.

13. Zhodnotenie nebytového priestoru nsjomcom nemé vplyv na trvanie doby ndjmu a prenajimatel’a
neobmedzuje, aby v stilade so zdkonom a ustanoveniami tejto zmluvy nijom tohto nebytového
priestoru ukongil.

14. Realizicia \iprav nebytového priestoru, ani hodnota investicif vynaloZenych na zhodnotenie
nebytového priestoru nijomcom, nezaklad4 ndjomcovi predkupné pravo na nebytovy priestor,
pripadne iné zvyhodnenie nijomcu pri ukon&eni n4jmu nebytového priestoru a podania opétovnej
Ziadosti o ndjom tohto nebytového priestoru.

15. V pripade, Ze ndjomca vykona aj so sihlasom prenajimatela v nebytovom priestore tpravy, pri
ukon&eni ngjmu ktorymkol'vek spdsobom prenajimatel neposkytne ndjomcovi Ziadnu nihradu,
pretoZe tieto Upravy vykonal nijomca na svoje niklady, ak sa pred schvalenim uprav zmluvné
strany nedohodni inak.

Clénok IV.
Priva a povinnosti zmluvnych strén

1. Préva a povinnosti prenajimatela:

a) prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet nijmu v stave spOsobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani predmetu nijmu sa vyhotovi pisomny protokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami obsahujici opis stavu predmetu n4jmu, vratane pripadnych zdvad
a terminu ich odstrénenia prenajimatel'om ako aj stav energii,

b) prenajimatel je povinny polas trvania najmu zabezpetit ndjomcovi neruiené uZivanie
predmetu ndjmu a umonit’ mu do neho nepretr¥ity pristup,

) prenajimatel’ sa zaviizuje udrZiavat budovu, v ktorej sa nachidza nebytovy priestor v stave
spOsobilom na dohodnuté u¥ivanie a na vlastné néklady zabezpetovat jej opravy a tidrzbu,

d) prenajimatel’ je povinny na vlastné niklady zabezpe&it majetkové poistenie budovy, v ktorej
sa nachidza nebytovy priestor ato poas celej doby nijmu. Hnutelné veci v nebytovom
priestore si poisti ndjomca na vlastné niklady. V pripade, %e tak neudini, prenajimatel’
nezodpoveda za $kody vzniknuté na hnutelnych veciach ngjomeu,

€) prenajimatel’ je opravneny vstipit' do nebytového priestoru, len po predchéddzajiicej dohode
s ndjomcom,

f) prenajimatel je povinny informovat’ ndjomcu o planovanych stavebnych, resp. inych pricach,
ktoré méZu ovplyvnit' uZivanie nebytového priestoru nijomcom a to najmenej jeden mesiac
pred ich plinovanym zadatim,

g) prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie je znéma pravna vada, ktord by uZivanie predmetu ndjmu
obmedzovala alebo znemoZiiovala. Prenajimatel sa zaviizuje zdr¥at akéhokoFvek konania,
ktoré by potas trvania zmluvy obmedzovalo alebo znemoZiovalo uZivanie nebytového
priestoru nijomcom,

h) prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit' dodrZiavanie vieobecne ziviznych pravnych predpisov
v oblasti poZiarnej ochrany v spoloénych priestoroch budovy, v ktorej sa nachidza nebytovy
priestor. Za dodrZiavanie legislativy v oblasti po¥iarnej ochrany v nebytovom priestore,
prenajatom touto zmluvou, zodpoveds ndjomca.

2. Préva a povinnosti ndjomcu:

a) drobné opravy abeni udrfbu nebytového priestoru zabezpeCuje na vlastné néklady
anebezpedenstvo ndjomca, podfa pokynov prenajimatefa tak, aby nedochadzalo
k znehodnocovaniu majetku prenajimatefa anedochddzalo ku $kodim na majetku
prenajimatela,

b) ndjomca je povinny uZivat' nebytovy priestor v siilade s dohodnutym G&elom néjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho po¥kodzovaniu alebo neprimeranému opotrebovaniu,

¢) ndjomca je povinny na vlastné néklady a nebezpedenstvo odstrénit’ vietky $kody na
nebytovom priestore, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb, ktoré sa s jeho




vedomim zdr¥iavali v nebytovom priestore,

d) nijomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav a Gidrzby
nebytového priestoru, ktoré mé zabezpedit prenajimatel’ ana tento G¥el mu umo¥nit
vykonanie vietkych potrebnych préc. Pokial prenajimatel’ v primeranej lehote po oznimeni
potrebné préce nevykon4, ndjomca je oprévneny vykonat' ich sém alebo zabezpedit' ich
vykonanie na niklady prenajimatera,

€) ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do uZivania inej osobe
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

f) néjomca je povinny po ukondeni nijmu odovzdat nebytovy priestor prenajimatelovi upratany
a v pévodnom stave, s prihliadnutim na bené opotrebenie, odovzdat’ prenajimatel'ovi vietky
klage, ktoré mal k dispozicii a podpisat’ Protokol o odovzdani predmetu néjmu,

g) ndjomca sa zavizuje zabezpetit pre nebytovy priestor dostato&ny poget odpadovych nadob,

h) néjomca je vsilade s § 6 ods. 2 zikona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor§ich predpisov, jpovinny zabezpelit dlohy ochrany pred poZiarmi v prenajatom
nebytovom priestore. Ulohy ochrany pred poZiarmi v spoloénych priestoroch zabezpetuje
prenajimatel’. Ndjomca sa v silade s platnou legislativou upravujiicou ochranu pred poZiarmi
zaviizuje vybavit' nebytovy priestor hasiacimi pristrojmi a zodpoved4 za dodrZiavanie
ustanoveni zikona o ochrane pred poZiarmi a d'aliej platnej legislativy v tejto oblasti
Vv prenajatom nebytovom priestore,

i) vpripade vzniku ¥kodovej udalosti je ndjomca povinny pisomne informovat’ prenajimatela
o vzniknutej $kode a priebehu likvidicie Skodovej udalosti.

. Zmluvné strany si povinné navzijom sa informovaf o zmene udajov, ktoré st uvedené

o zmluvnych stranich v tivodnych ustanoveniach tejto zmluvy a taktieZ o inych tdajoch, ktoré by

mohli mat’ vplyv na plnenie podra tejto zmluvy.

. Zmluvné strany st povinné navzijom si oznamovat’ skutotnosti svisiace s plnenim ustanoveni

tejto zmluvy predovSetkym pisomne — dorudenim pisomnych oznémeni na adresu pobytu, resp.

sidla, & miesta podnikania zmluvnej strany uvedeni vivodnych ustanoveniach zmluvy
obsahujiicich identifika&né tdaje zmluvnych stran. Zmena udajov zmluvnej strany sa povaZuje za
ozniment druhej zmluvnej strane, len &o jej bola preukézatePne doruena.

Clinok V.
Ukondenie ndjmu

. Néjom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou zmluvnych strén,

b) pisomnou vypoved'ou ktorejkolvek zo zmluvnych strén a to v trojmesa&nej vypovednej dobe,
ktord za¢ina plynut’ prvym difom kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po dorudeni pisomnej
vypovede,

¢) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo nijomcu z ddvodov uvedenych v zikone
alebo v tejto zmluve.

- Prenajimater je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade:

a) ak ndjomca neuhradi splatné ndjomné véas alebo v plnej vyske,

b) ak ndjomca neuhradi di¥né ngjomné ani v dodatognej lehote, ktori mu prenajimatel na tento
ucel mbZe poskytnut, e

¢) ak ndjomca umoZni uZivanie nebytového priestoru inym osobam bez sithlasu prenajimatera,

d) néjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou. E

-V pripade skondenia ngjmu je nijjomca povinny vratit prenajimatelovi predmet ndjmu v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. ]

. Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknutt Skodii na predmete nijmu uvedenim

nebytového priestoru do povodného stavu Ba vlastné niklady alebo nahradit’ ¥kodu vy&islend

prenajimatelom. w IR e

. Néjomca je povinny najneskdr ku ditu skondenia i jmu vypratat' a odovzdat’ predmet najmu

prenajimatelovi na ziklade pisomného odovzdivacieho a preberacieho protokolu, ktory bude

obsahovat’ tidaje o stave nebytovych priestorov, ako i tidaje o pripadnych Skod4ch spésobenych
ndjomcom. Pokial’ ndjomca tiito svoju povinnost nesplni a neodovzda prenajimatelovi vypratané




nebytové priestory, pripadne nevyprace svoje veci z prenajatych nebytovych priestorov v lehote,
ktori je opravneny prenajimatel’ stanovit' ndjomcovi dodatocne, ma prenajimatel’ pravo na
néaklady ndjomcu veci ndjomcu vypratat’ a zlikvidovat', s ¢im najomca pri uzatvarani tejto zmluvy
vyslovne suhlasi.

V pripade, ak ku diiu skonéenia ndjomného vztahu nebude mat’ ndjomca vysporiadané vsetky
svoje pettazné zavidzky z tejto zmluvy voli prenajimatelovi, je prenajimatel pri vypratani
najomcu z nebytovych priestorov opravneny postupovat’ podla § 672 Obdianskeho zakonnika,
teda zadrzat’ hnutel'nd vec, resp. veci, patriace ndjomcovi, za ucelom zabezpecenia svojej splatnej
pohladavky, vyplyvajicej z najmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel’
povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ najomcovi, ktoré veci st predmetom zadrzania a dévod
ich zadrZania.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diia
1.1.2025 v stilade s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zikonnika
v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenim § 5a ods. 1 zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v
zneni neskorsich predpisov, po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

V pripadoch, ktoré tito zmluva neupravuje, budd zmluvné strany postupovat’ podl'a ustanoveni
platnych pravnych noriem, ktoré st im obsahom alebo i¢elom najbliZsie.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa uskuto¢nia po dohode zmluvnych stran v podobe pisomnych
dodatkov, ktoré budi vzostupne &islované.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s
fiou ju dobrovol'ne a vlastnoruéne podpisali.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok.

Ak by sa kedykol'vek v budicnosti zistilo, Ze niektoré z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy je
neplatné, nevykonatelné alebo neucinné, platnost, vykonatelnost a ucinnost’ ostatnych
ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa zavazuji formou dodatku k tejto
zmluve nahradit’ takéto neplatné, neucinné alebo nevykonatelné ustanovenie zmluvy inym
ustanovenim, ktoré bude svojim tucelom najblizSie neplatnému, nevykonatelnému alebo
neuc¢innému ustanoveniu a to s prihliadnutim na v6l'u oboch zmluvnych stran obsiahnuta v tejto
zmluve.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ aj nijomca dostani po
jednom vyhotoveni.




