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Zmlava o nájme nebytového priestoru č,202418795
uzatvorená podl'a ustanovení zákonaě.It6lI990 Zb. onájme a podnájme nebytov ch priestorov

v znsní neskorších predpisov (ďalej len ,,znrluvď') medzi

1. Prenajímatel':
Názov: Mesto Lipany
Sídlo: Krivianska 557ll,0827l Lipany
Štatutrlrny orgán: Ing. Vladimír Jánošík, primátor mesta
tČo: 00327379
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

BIC: KOMASK2X
IBA}.[: SK52 5600 0000 0034 |l49 4002
Bankové spojenie: Všeobecná riverová banka, a.s.
BIC: SUBASKBX
IBA}.I: SK80 0200 0000 0000 0272 85'12

(d'alej ako,,prenajímatel"')

a

2. Nójomca:
Obchodné meno: trednó odbornó škola podnikania a služieb, Komenského 16, Lipany

Sídlo: Komenského 16,08271Lipany
V zastupení: Mgr. Karol Tkáč, riaditeť školy
ICO: 00159476
Zapisan v: Živnostenskom registri, Okresn urad Prešov, ěíslo ré9.708-8742

(dalej ako,,nájomcď')
(prerrajímatel'a nájomca d'alej spolu ako ,,zmluvné stran ')

preambula

1. Zm7uvné strany áodne vyhlazujri, že je medťt nimi uz6tv9lená 7-mfuva o nájme nebytov ch
priestorov é. 200916812 z.o día 13.7.2009, predmetom ktorej je nájom nebytov ch priestorov

uveden ch v ěl. I zmluvy.
2. Zmhtvné strany sa dohodli, žetáto mluva ě.202418795 nahrádza znenie skorších zm7tw, vrátane

dodatkov, uzatvoren ,ch medzi prenajímatel'om a nájomcom, t kajricich sa identického predmetu

nájmu.

čUnot<t.
Prrcdmet zmluvy, rfiěel a doba nájnu

1. Prenajímateť prenecháva nájomcovi za dohodnuté nájomné do dočasného užívania nebytov'_

priestor s v merou l48, 29 ď, ktor sa nachádza vbudove OD Tília na Nám. sv. Martina 51,

postavenej na pozemku v katastálnom rizemí Lipany, okres Sabinov, zapísanej na LV é.2I7t
(d'alej aj len ,,trebytov, priestor alebo NP" a prenájom nebytového priestoru ako ,,predmet
nájmť'). Špecifilcácia v mery nebytov ch priestorov je uvedená v člránku 2, bode 1. zrrrluvy.

2. Účelo- nájmu podl'a tejto zrrrluvy je užívanie nebytového priestoru nájomcom na kadernícku
dielňu - prakúické vyučovanie.

3. Táto zmluva satuatváta od 1.1.2025 na dobu neurčitu.



čtánotr II.
Nójomné a platobné podmienky

1. Výšl€ úhrady za tůivante nebytových priestorov je po dohode sfiún stanovená podl'a
a účinných Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Lipany, ělánku 5, bodu
pevná a pohyblivá ěasť nájmu takto:

1.1.

platnych
10., ako

Specifikácia NP V mera NPv
m2

Pevná sadzba nájma za
lm2lrokNP

Pevná sadzba nájmv zL NP v m2

V Tobno-prevádzkové
priestory

113 ,40 frÝ 36 ,lm2lrok 4 082,40 /rok

Kancelána 8,12 frÝ 48 ,lrďlrok 389, 76 ,lrok

sociálne zaňadenie
(maisterky)

6,96 m2 20 ,lmzlrok I39,20 ďrok

Spoločné priestory -

chodby
19,81 íď 20 líďlrok 396,20ďrok

Roěn nájom pevnej časti spolu za148,29 m2 je 5 007, 56 ďrok

Mesačná ťrhrada pevnej časti nájmu spolu je 417130 e

1.2. Pohvblivá čast' náimu:

1.2.1 Pohyblivá časť nájmu je urěená v,_škou nrákladov za sblžby poslgrtované spolu snájmom
nebytového priestoru.

1.2.2 Nájomcaplati mesačné preddavky za dodávku plynu, elektrickej energie, vodné a stoěné azainé
služby spojené s nájmom nebytového priestoru. Preddavky sri po ukoněení kalendárneho roka
vytičtované prenaj ímatelbm.

1.2.3 pósob prepočtu vyričtovania:

a) Úhradu za spofuebovanri elekírick energiu vo vlasírej prevádzke platí nájomca podl'a stavov na
podružrom elektromere s prípadn m rozpočítaním stnát medzi hlavn m meračom a sričtom
podružn ch meračov v budove. Na rihradu spotreby energie v spoloěq ch priestoroch prispieva
nájomca alikvotn m podielom.

b) Úhradu za spotrebu vody platí nájomca podl'a počtu sálych osób v prevádz,ke. Pokiať si nájomca
namontuje podružné meraěe na odber vody, pristupi prenajímateť k vyriětovaniu na základe
stavov na podružrom vodomefe s rozpočítaním sfuát medzi hlavn m meraěom a sriětom
podružn ch meraěov v budove.

c) Únraau ndodan plyn aslužby spojené sprevádz*ou kotolne vbudove, uhrádza nájomca na
základe pomerov ch meračov umiestren ch na radiátoroch v priestoroch užívan ,ch nájomcom
a alikvoftr; m podielom na spoločnl ch priestoroch.

d) Vy ětovanie pohyblivej ěasti nájmu je uskutoěnené podl'a platrr ch a riěinn ch Zásad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Lipany.

2. t}trraau pevnej ako aj pohyblivej ěasti nájmu poskytuje nájomca prenajímatel'ovi v mesaěn ch
intervaloch atovždy do l5.dňakalendrárnehomesiaca" zaktory sauhrádzanájomné.Podrobnosti
k spósobu rihrady pevnej časti nájmu a pohyblivej časti nájmu - v šku rihrad, lehotu splatnosti
hrad nájomného a podrobnosti k spósobu ich rihrady, s uvedené v oznrámení o v ške rihrad

nájomného.
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3. Úhrada nájomného sa vykonáva věas avplnej v ške (v ška nájomného celkovo je sričtom
permého nájmu apohyblivého nájmu) beáotovostn m prevodom na jeden z riětov prenajímatelb:
Prima banl@ Slovensko, a.s., IBA}.I: SK52 5600 0000 0034 1149 4002, BIC:KOMASK2X alebo
VÚg Banka, a.s., IBA}.[: SK80 0200 0000 0000 02728572,BIC: SIJBASKBX.
Pri beáotovostn ch rihradách nájomného je pofuebné uviesť variabiln symbol (VS): 20248795
(ěíslo Zmluvy o najme nebytového priestoru), konštantn ,symbol (KS): 308 a špecifick syrrrbol
(SS):200200

4. Úhradu nájomného je možné realizovať aj v hotovosti - rihradou do pokladne Mestského uradu
Lipany, ktorá sa nachádz.a vbudove na Námestí sv. Martina 39 vlipanoch (pdzemie budovy).
Pokladňa móže prijať finančné prostriedky v hotovosti do v šky 300 .

5. V pdpade omeškania s rihradou mesaěn ch platieb za nájom v dohodnutom termíne má
prenajímateť právo ričtovať nájomcovi zmluvnír pokutu vo q ške 0,05Yo z dlžnej sumy za každ
ajzašaty deňomeškania. Uhradením anluvnej pokutyniejedotknuté právo prenajímatel'a na
náhradu škody.

čtánot m.
7,mluvné podmienky

1. Prenajímateť dňom t.1.2025 prenecháva nájomcovi do doěasného užívania nebytov priestor v
stave spósobilom na riěel nájmu dohodnut touto zrnluvou a to na zriadenie kaden ckej dielne -
praktickej vYuěby.
Prenajímateť potwdzuje, že mu nie je zrláLma právna vada, ktora by užívanie predmetu nájmu
obmedzovala alebo znemožňovala.
Zmluvné strany sa dohodli, že dohodnutá v ška nájomného móže bť zrnenená a to
jednosfuann m ozriámením prenajímatel'a v pdpadoch:
a) percentuálny nárast inflácie ozrámenej ŠtatistickYn rlradom SR ato vždy kl. januáru

nasledujriceho kalendánreho roka, a to talq že v ška ročného nájomného pri nebytoq ch
priestoroch za I m2 bude každoroěne upravovanána základe uplafirenia priemerného ročného
inflačného indexu zaptďchádzajrici kalendánry rok oznamovaného Štatistickirm riradom SR _

vYška nájomného sa každoroěne upraví pripočítarrím sričinu priemerného ročného inflaěného
indexu z.a ptedchádzajrici rok a základného dohodnutého nájomného, k nájomnému za
predchádzajrici rok. V pdpade deflácie sa v ška nájomného o jej hodnotu neupravuje, alalebo

b) ak dójde k ar šeniu cien energií zo stany dodávatelbv energií, alalebo
c) ak dójde k znene Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Lipany.
O zmene v šky nájmu sa prenajímateť zavžizlje informovať nájomcu najmenej mesiac vopred.
Na riěely tejto zrrrluvy sazazávahté porušenie nájomnej zrrluvy považuje:
a) neuhradenie splatného nájomného v plnej v ške a včas,
b) užívanie nebytového priestoru na in riěel, ako je uveden; v ustanovení článku l, bode 2.

zmluvy,
c) prenechanie nebytového priestoru, čo i len v časti, inej právnickej alebo fyzickej osobe,
d) užívanie nebytového priestoru v rozpore s ričelom nájmu stanoveq m touto zmluvou.

6. Nájomca potwdzuje, že si nebytov priestor ptenel a preberá ho bez v hrad v stave, v akom stojí
a leží pi podpise tejto znluvy.

7. V pfipade potreby stavebn ,ch a in ch riprav nebytového priestoru, technického áodnotenia"
modenrizácia alebo rekonštrukcie, sa nájomca zaváizaje požiadať o písomn sť,hlas prenajímatel'a
s Q m, žp ak sa zmluvné strany nedohodnri inak, nájomca bude tieto ripravy rcaliz.ovať na svoje
naklady a nebezpeěenstvo, v srllade s platn mi pnármymi predpismi (stavebn zákon).

8. Zmluvné strany sa za ričelom realizácie pofuebn ch riprav nebytového priestoru zavázuj t
poskytn ť si vájomn sričinnosť tak, aby došlo k naplneniu riěelu tejto zrrrluvy.

9. Upravy nebytového priestoru vykonané so s hlasom prenajímatel'a nájomcom, zostávajri
vlastníctvom niájomcu, ak sa zmluvné strany nedohodnri inak.

10. V pťpade skončenia nájmu je nájomca povinn uviesť nebytov priestor do póvodného stavu
s v nimkou, ak sa s prenajímatelbm nedohodne inak.

Il. Za ričelom vyěíslenia nrákladov investovan; ch nájomcom do ripravy nebytového priestoru, sa
nájomca zavázt$e uchovať fakt ry za" aea|iznvané práce a pokladniěné doklady od vykonan ch

3.

4.
5.



nrákuPov, abY sa tak prediŠlo prípadným sporom pri vyčíslení hodnoty, akú do nebytového
priestoru nájomca investoval.

12. Ak sa qýŠka zlrodnotenia nebytoqých priestorov prenajímatel'a, ktoré na svoje nráklady
anebezPeČensfuo vykonal nájomca stane spornou, urěí sa na zÁklade znaleckéhó posudku.
v takom pdpade náklady na vyhotovenie znaleckého posudku zráša nájomca.

13. Ztodnotenie nebytového priestoru nájomcom nemá vplyv na trvanie dóby nájmu a prenajímatel'a
neobmedzuje, aby vsúlade so zákonom austanoveniami tejto mluvy ň6o- tohtó nebytového
priestoru ukončil.

14. Realizácia Úprav nebytového priestoru, ani hodnota investícií v5maložených na áodnotenie
nebYtového Priestoru nájomcom, nezakJadá nájomcovi predkupná právo na nebytový priestor,
P|nadne iné zvýhodnenie nájomcu pri ukončení nájmu nebytového priestoru a podania opátormej
žiadosti o najom tohto nebytového priestoru.

15. V PdPade, Že nájomca vykoná aj so súhlasom prenajímateía v nebytovom priestore úpravy, pri
ukoněení nájmu ktorýmkoltek spósobom prenajímatel' neposlgrtnJ nájomcóvi žiadnu náů,ruáu,
PretoŽe tieto Úpravy vykonal nájomca na svoje náklady, ak sa pred schválením úprav mlurmé
strany nedohodnú inak.

čÉnokIV.
Próva a povinnosti zmluvných strón

1. Práva a povinnosti pnenajímatelra:
a) Prenajímateť je povinný odovzdať nájomcovi predmet nájmu v stave spósobilom na

dohodnuté uŽÍvanie. O odovzdaní predmetu nájmu sa vyhotoví písomný protokol podpísaný
oboma zmluvnými_stran_ami obsahujúci opis stavu predmefu nájmu, vrátane pnpaangca^zavaa
a termínu ich odstrránenia prenajímatelbm ako aj stav energií,

b) Prenajímatel' je povinný počas trvania nájmu zabezpeěiť nájomcovi nerušené lůívanie
predmetu nájmu a umožriť mu do neho nepretržitý prístup,

c) Prenajímateť.sa zaviizuje udňiavať budovu, v ktorej si nacbádza nebytový priestor v stave
sPÓsobilom na dohodnuté uávanie a na vlastné náklady zabezpeéovaťjej opravy aúdňbl,

d) Prenajímatel' je povinný na vlastné nráklady zabezpeěiť majeikové poiJt*i" budovy, v ktorej
sa nachádza nebytový priestor ato počas celej doby nájmu. rtnuterne veci vnebytovom
Priestore si poistí nájomca na vlastné náklady. V pťpade, žÉ tak neuěiní, prenajímatel'
nezodpovedá za škody vzrriknuté na hnutelhých veciach náiomcu,

e) Prenajímateť je opnávnený vsfupiť do nebytového priestoru, len po predchádzajúcej dohode
s nájomcom,

D Prenajímatel' je povinný informovať nájomcu o plánovaných stavebných, resp. iných prácach,
ktoré m6Žu ovplyvniť užívanie nebytového priestoru nájomcom a tó najmelrej ieaen mesiac
pred ich plránovaným zaěatím,

g) Prenajímatel'prehlazuje, žn mu nie je zrráma právna vada, ktorá by užívanie predmefu nájmu
obmedzovala alebo zremožňovala. Prenajímatel' sa zavěizuje zdťzať akéhokoltek koninia,
ktoré by poČas trvania arrluvy obmedzovalo alebo znemožiovalo užívanie nebytového
priestoru nájomcom,

h) Prenajímatel' sa z1viianje zabezpeěiť dodržiavanie všeobecne ávžianých právnych predpisov
v oblasti poáanrej ochrany v spoločných priestoroch budovy, v ktorej 

"u^ou"bád^ 
nóýtový

Priestor. Za dodňiavatlte legislatívy v oblasti požiarnej ochrany v nebytovom priestore,
preirajatom touto zmluvou, zodpovedá nájomca.

2. Prr[va a povinnosti nóJomcu:
a) drobné oPravy abeŽnri údržbu nebytového priestoru zabezpeéaje na vlastné náklady

a nebezPeČenstvo nájomc4 podl'a pokynov prenajímatelb t k, aby nedochádzaló
k znehodnocovaniu majetku prenajímatel'a a nedochádzalo ku škodán na majetku
prenajímatel'a,

b) nájomca je povinný uŽÍvať nebytový priestor v srllade s dohodnulim úěelom nájmu talq aby
nedocMdzalo k jeho poškodzovaniu alebo neprimeranému opotrebóvaniu,

c) nájomca je povinný na vlastré náklady a nebezpečenstvo odstrániť všetky škody na
nebYtovom priestore, ktoré rrznikli ieho zavinením, alebo zavinením osób, któré ,u .3"ho
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vedomím zÁržjavali v nebytovom priestore,
d) nájomca je povinn bez zbYočného odktadu omámiť prenajímatel'wi poftebu opráv a ridržby

nebYtového Priestoru, ktoré má zabezpeěiť prenaj-ímateť a na tento ričel mu umožniť
vYkonanie vŠetk ch lotretn ch pnác. Pokial' prenajímatel' v primeranej lehote po ozrámení
Potrebné Prráce rrevykoná, nájomca je oprávnen vykonať lch srám át"bo 1a1i"rpeěiť ich
vykonanie na náklady prenajímatel'a,

e) 1ájomca nieje oPnívnen; prenechať nebytov priestor alebojeho časť do užívaniainej osobe

^ b": predchádzajriceho písomného suhlasu prenqiímatefu
D nájomca je Povinn; Po uk9nčení rrájmu o_áyvÁať nebyov priestor prenajímatelbvi upratan;

a v PÓvodnom stave, s Prihliadnutím na bežné opotreĚeniě , odovzÁiť preirqiimatel'ovivsetk
kl'riěe, ktoré mal kdispozícii a podpísať Protokofo odovzdaní predmetu nájňu,g) nájomca sazavťizlje zabezpeéiť pre nebytoq priestor dostatočn poeet odpadóvych nádob,h) nájomca je v srilade s 6 ods. Ž zálkona e. jl'4tZOOt Z. z. oÓ"ir-" p.ia poziur.i v meni
neskorŠÍch PredPisov,_4oyinn _ 

zabezpečiť rilohy ochrany prea p-oziarmi vprenajatom
nebYtovom Prie9lore. Ulohy ocbrany_pred požiarmi v spotóenyctr priestoroch ábezpečuje
Prenajímatel'. Nij9m9 sa vs lade s plafirou legislatívou op**j,n"oo ochranu prea poziarmi
zav'ázuje, vYbaviť nebytoq priestor hasiacimi pdsfuojmi a 

-zodpoved 
á za dodňiavanie

ustanovení zákona o ochrane pred poáarmi a aUSe;- plafirej lógislatívy v tejto oblasti
v prenajatom nebYovom priestore,

i) vPdPade vzniku_Skod9vej udalosti je nájomrca povinn písomne informovať prenajímatelb
o vzniknutej škode a priebehu likvidácie škodovej udalosti.

Zmluvné stranY sri_ Povinné navzájom sa infonnovať o zrnene ridajov, ktoré sr1 uvedené
o mlurm ch stranach v rivodn ch ustanoveniach tejto mluvy ataktiežďinyrcn ridajoch, ktoré by
mohli mať vplyv na plnenie podl'a tejto zrnluvy.
Zmluvné stranY sri Pov_inné navájom si oznamovať skutoěnosti srivisiace s plnením ustanovení
tejto ml-uvY PredovŠetlc m písomne - doruěením písomn; ch oznámení ,ru ádr.ru pobytu, resp.sidla, !i miesta P9_q9ry1 znlurmej strany uvedenri vrivodn ch ustanoveni'a.ť oon1.y
obsahujricich identifikaěng ridaje zrrrtuvnYctr .t ,áo. Z*"na ridajov zrrrluvnej strany sapovahlje za
oznámen druhej znrluvnej straíle, len ěo jej bola preukrázateŇ doruěená. 

-

čHnok V.
Ukončenie nájmu

Nájom nebytového priestoru zanilá:
a) dohodou mluvn ch strán"
b) PÍsomnou q Poved'ou ktorejkoltek zo zrnluvn ch strán a to v trojmesačnej q povednej dobe,

ktotá zaěína PlYn ť prrn m dňom kalendrárnehó mesiaca nasledujiicerro po aorie"ní píšomnej
v povede,

c) odstuPením od zrnluvY zo strany prenajímatel'a alebo nájomcu z dóvodov uveden ch v zákone
alebo v tejto mluve.

lrelzuímatel'je oprávnen; odsfupiť od tejto zrnluvy v pdpade:
a) ak nájomca neuhradí splatné nájomné včas aleb-o v plnej v,. ške,b) ak nrájomca *"ho9i dlŽné nájomné ani v dodatoěnej iehote, ktoru mu prenajímatel, na tento
. čel móže poslgrlrrriť, .. ,.,, " ., ,,

c) ak nájomca umožní užívanie r
d) nájomca uáva nebytov prie n bez s hlasu Prenajímatelb,

V pdpade skoněenia nájmu je n elbvi predmet nájmu v stave,
v akom ho prevzal s pribliadnut
Nljomcl, sa zavázlje yhradiť prenajímatel'ovi vniknutír škodp na predmete nájmu uvedením
nebYtového Priestoru do PÓvodného stavu n1 vlastné _lrráklady alebo nahradiť sŘau vyčíslenriprenajímatel'om. ,. - 

,,. . 
;,

Nájomca je Povinn najneskór ku dňu skončenia'nájmu vyptatať a odovzdať predmet nájmu
Prenajímatelbvi na zá <lade písomného odovzdávacieho a iieberacieho protoffi ktor, budeobsahovať daje o stave nebytov ch prie{orov,_ ako i r daje o pdpadn cďsmaa"n spósoben chnájomcom. Pokial'nájomca óto svoju povinnosť nesplní aieodovzd,á prenajímatelbvi vypratarré

1.

2.

3.

4.
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nebytové priestory pdpadne ne\Tprace svoje veci zprenajatých nebytových priestorov v lehote,
ktoru je oprávnený prenajímatel' stanoviť nájomcovi dodatoěne, má prenajímatel' právo na
náklady nájomcu veci nájomcu vypratať a zlikvidovať, s ěím nájomca priuzatváraní tejto zmluvy
výslovne súhlasí.

6. V prípade, ak ku dňu skoněenia nájomného vďahu nebude mať nájomca vysporiadané všetky
svoje peňažné závdzky z tejto zmluvy voěi prenajímatelbvi, je prenajímatel' pri vyprataní
nájomcu z nebytových priestorov oprávnený postupovať podl'a § 672 Občianskeho zákonníka,
tedazadržať hnutelhú vec, resp. veci, patriace nájomcovi, za účelom zabezpeěenia svojej splatnej
pohl'adávky, vyplývajúcej z nájmu nebytového priestoru. V takomto prípade je prenajímatel'
povinný bez zbytoéného odkladu omámiť nájomcovi, ktoré veci sú predmetom zadržania a dóvod
íchzadňanta.

čtánotvt.
závereóné ustanovenia

Táto zrrrluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma zrnluvnými stranami a účinnosť dňa
t.1.2025 v súlade s ustanovením § 47a ods. l zákona é. 4011964 Zb. Oběianskeho ákonníka
v mení neskorších predpisov a ustanovením § 5a ods. l zákona é. 2lll2000 Z. z. o slobodnom
pdstupe k informáciiám a o zmene a doplnení niektor,.ých zákonov (ztákon o slobode informácií) v
zrení neskorších predpisov, po jej zverejnení na webovom sídle prenajímatel'a.
V pdpadoch, ktoré táto zrnluva neupravuje, budú zmluvné strany postupovať podl'a ustanovení
platných právnych noriem, ktoré sú im obsahom alebo účelom najbližšie.
Zmeny a doplnenia tejto zrnluvy sa uskutoěnia po dohode zrrrluvných strán v podobe písomných
dodatkov, ktoré budú vzostupne číslované.
Zmluvné strany vyhlasujú, že si tuto zmluvu prečítali, jej obsahu porozumeli anazrtak súhlasu s
ňou ju dobrovolhe a vlastnoručne podpísali.
Zmhyné strany potwdzujú, že zrnluvu nepodpísali v tiesni ani za nápadne nevýhodných
podmienok.
Ak by sa kedykoltek v budúcnosti zistilo, že niekíoré z jednotlivých ustanovení tejto mluvy je
neplatné, nevykonatelhé alebo neúčinné, platnosť, vykonatelhosť a účinnosť ostatných
ustanovení zmluvy tým nebude dotknutrá. Zmluvné strany sa zav'ázujtl formou dodatku k tejto
zmluve nahradiť takéto neplatné, neúčinné alebo nevykonatelhé ustanovenie zmluvy iqým
ustanovením, ktoré bude svojím účelom najbližšie neplatrrému, nevykonatelhému alebo
neúčinnému ustanoveniu a to s prihliadnutím na vól'u oboch zrrrluvných strán obsiahnutu v tejto
zmluve.
Zmllva sa vyhotovuje vdvoch rovnopisoch, zktorych prenajímatel' ajnájomca dostanú po
jednom vyhotovení.
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