Ndjomna zmluva FCHPT STU ....../....../24
¢. ...[/2024 R-STU

uzavretd podla

§ 8 a nasl. zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii
a o zmene zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnicke;j
komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii“),
§ 720 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Obé&iansky zakonnik“)
v spojeni so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o najme a podndjme nebytovych priestorov®)
a

§ 17 a nasl. zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych skolach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o vysokych skolach”)

medzi

1/ Nazov: Slovenska technicka univerzita v Bratislave (STU)
Sidlo: Vazovova 5, 812 43 Bratislava
Statutdrny orgén: Dr. h. c. prof. h. c. prof. Dr. Ing. Oliver Moravcik - rektor
Oprdavnenad osoba
na podpis zmluvy: doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD. - kvestor
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo u¢tu: 7000084015/8180
IBAN: SK66 8180 0000 0070 0008 4015
SWIFT: SPSRSKBA
ICO: 00397687
DIC: 2020845255
IC DPH: SK2020845255
(dalej aj ako ,, prenajimatel™)

a

2/ Nazov: 0Z Zviz slovenskych filatelistov
Sidlo: Radlinského 9, 812 11 Bratislava
Pravna forma: ZdruZenie zapisané v Registri mimovladnych neziskovych

organizacii (R. ¢. VVS/1-909/90-218).

Statutdrny orgén: RNDr. Pavol Lazar
Bankové spojenie: VUB banka, a.s.
Cislo u¢tu:
IBAN: SK93 0200 0000 3500 6543 1012
SWIFT: SUBASKBX
ICO: 00178039
DIC: 2020795557

(dalej aj ako ,,ndjomca“)



Cl. 1
Uvodné ustanovenia

U¢elom tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva“) je upravit prava a
povinnosti zmluvnych stran, za u¢elom prenechania predmetu najmu, ako je Specifikovany
v Cl. 1l. Zmluvy, prenajimatelom na odplatné uZivanie najomcovi.

cL
Predmet najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory o celkovej vymere 29,52 m?, nachadzajuce sa
v objekte Fakulty chemickej a potravinarskej technolégie v Bratislave, na 1. NP novej
budovy, na ulici Radlinského 9, stpis. ¢. 2101, parc. ¢. 8134/22, ktord je zapisana na LV ¢.
1078 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor pre okres Bratislava |,
obec Bratislava — m. €. Staré mesto a katastralne Uzemie Staré mesto.

2. Predmetom ndjmu su kanceldrske priestory m. . P 134 o vymere 18,7 m?, sklad m. &. S 40
o vymere 6 m2. PrisluSenstvom nebytového priestoru su spoloéné priestory o vymere
4,82 m?.

3. Predmet najmu (okrem spolo¢nych priestorov) je zakresleny a p6dorysne vymedzeny vo
vykrese, ktory tvori prilohu €. 1 Zmluvy.

4. Zmluvné strany aplikujuc ustanovenie § 5 ods. 1 zdkona o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov podpisom Zmluvy potvrdzujd, Zze nebytové priestory prenajimatel odovzdava
najomcovi v stave sposobilom na dohovorené uzivanie. Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je
znamy technicky stav nebytovych priestorov, ktoré s predmetom najmu a Cast zatecene;j
steny si opravi na vlastné naklady.

5. Predmet ndjmu bude ndjomcovi odovzdany na zaklade preberacieho protokolu, v ktorom
bude zdokumentovany aktudlny technicky stav nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom najmu. Sucastou preberacieho protokolu bude aj odpocet aktualneho stavu
meraca elektrickej energie.

Cl.m
Uéel najmu

1. Najom sa zriaduje za uUcelom vykonavania administrativnej Cinnosti a skladovania
dokumentdcie v suvislosti s ¢innostou obcianskeho zdruZenia.

2. Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v Zmluve a v sulade s platnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu.

Cl. Iv
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu odo diia 01.01.2025 do 31.12.2029.



Najomca sa zavazuje najneskor v posledny den doby najmu prenajaty priestor uvolnit, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

ClL.v
Ndjomné, uhrada za sluzby a finan¢na zabezpeka

Driom nadobudnutia Uc¢innosti Zmluvy je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné
a Uhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru
(dalej len ,,uhrada za sluzby“).

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za 1 meter Stvorcovy podlahovej plochy
nebytového priestoru nasledovne:

- kancelarske priestory: 110 € / m? x 18,7 m? = 2057 €/rok (dvetisicpitdesiatsedem eur),
- skladové priestory: 40 € /m? x 6 m2 = 240 €/rok (dvestostyridsat’ eur a nula centov)

- spoloéné priestory: 20 € / m? x 4,82 m? = 96,4 €/rok (devitdesiatsest’ eur a styri centy).
Vyska najomného je spolu 2393,40 €/rok.

Stvrfro¢na vyska ndjomného je 598,35 €.

Najomné sa hradi Stvrtrocne vopred, a to najneskdér do 15. dria prvého mesiaca
prislusného stvrtroka (t. j. do 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10.) bezhotovostnym prevodom na
Cislo uctu, ktoré je uvedené v zadhlavi Zmluvy a pod variabilnym symbol

e trrrre et ——————————————— Penazny zavazok sa povazuje za splneny az po pripisani
platenej Ciastky na ucet prenajimatela.

V sulade s § 38 ods. 3 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov je ndjomné oslobodené od DPH.

Uhradu za sluiby bude prenajimatel najomcovi Stvrtroéne fakturovat na zaklade
zalohovych platieb podfa prilohy ¢. 2 Zmluvy, ato vidy po uplynuti kalendarneho
Stvrtroka.

Splatnost faktur je 15 dni odo dna dorucenia faktury ndjomcovi. Penazny zavazok sa
povazuje za splneny aZz pripisanim hradenej Ciastky na ucet prenajimatela uvedeny
na prislusnej fakture.

Prenajimatel je opravneny zmenit vysku Uhrady za sluzby, ak je pre to dévod vyplyvajuci
zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zdvaznym pravnym predpisom alebo v rozhodnuti
cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb, o com
bude najomcu informovat elektronickou postou podla ¢l. IX. ods. 1 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze n3jomca zaplati prenajimatelovi finanénu zabezpeku
vo vyske 598,35 € (slovom: patstodevatdesiatosem eur tridsatpat centov), zodpovedajlcej
vyske Stvrtro¢ného ndjomného. Financnd zabezpeka je splatnd do 15 dni odo dna
nadobudnutia ucinnosti Zmluvy, a to pripisanim na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi
Zmluvy. Prenajimatel je opravneny finanéna zabezpeku pouiit, resp. uspokojit sa z
financnej zabezpeky v pripadoch, ked prenajimatel’ nemad zo strany ndjomcu uhradené



pohladavky, ktoré vznikli na zaklade tohto ndjomného vztahu, tzn. ak ndjomca nezaplati
najomné alebo jeho cast, ak neboli vyuctované a zaplatené spotrebované energie ku driu
skoncenia ndjmu podla realnej spotreby, resp. ak nebola zaplatend Uhrada za sluzby,
alebo ak ndjomca nezaplati naklady na odstranenie skod sposobenych najomcom alebo
jeho zakaznikmi, ktoré v dohodnutej lehote neodstranil, alebo ndjomca nezabezpecil
vypratanie predmetu ndjmu najneskor v posledny der doby najmu (za ucelom zaplatenia
vydavkov spojenych s vypratanim predmetu najmu prenajimatelom), a to aZ do vysky
celej financ¢nej zdbezpeky. V pripade, ak sa z financnej zabezpeky Cerpalo, najomca je
povinny na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy do 10 dni poukazat taku
finanénu sumu finanénych prostriedkov, aby finanéna zdbezpeka bola vo vyske
dohodnutej v prvej vete tohto odseku. V pripade, ak financnd zabezpeku, resp. jej Cast
prenajimatel nevyuZije v stilade so Zmluvou, je povinny ju ndjomcovi vratit do 30 dni odo
dria skoncenia ndjmu. Prenajimatel elektronickou postou bezodkladne upovedomi
najomcu o Cerpani financnej zabezpeky a vyzve ho na jej doplnenie.

Prenajimatel je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit ndjomné o
percentudlnu mieru inflacie publikovanu Statistickym Uradom Slovenskej republiky za
predchadzajuci kalendarny rok podla vyvoja indexu spotrebitelskych cien. O vyske
nového najomného podla predchadzajiucej vety bude ndjomca pisomne informovany
najneskor do 31. marca prislusného kalendarneho roka. Prenajimatel je tymto sp6sobom
opravneny upravit vysku dohodnutého ndjomného prvykrat v roku 2026. Novu vysku
najomného, z doévodu Upravy na zdklade vysSie uvedeného, oznami prenajimatel
najomcovi elektronickou postou.

¢l vi
Sankcie

1. Ak ndjomca neuhradi najomné alebo Uhradu za sluzby vo vyske a v lehote podla Zmluvy,
je povinny platit drok z omeskania vo vyske podla vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

2. Za omeskanie s platenim najomného a uhrad za sluzby je ndjomca povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy (pri fakturacii nakladov za energie 0,1%
z dlZznej sumy vratane DPH) za kazdy den omeskania.

CL.vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel:

a) sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor v stave spésobilom na riadne
uzivanie,

b) umoini ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych Zmluvou
a zabezpedi mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

c) je opravneny vykonavat stavebné udpravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovych priestoroch len so sidhlasom najomcu. To neplati, ak je
prenajimatel povinny na prikaz prislusSného organu S$tatnej sprdvy (organu
samospravy) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych



priestoroch; v takomto pripade je najomca povinny vykonanie stavebnych Uprav
umoznit a strpiet.

2. Ndjomca:

1.

a) je povinny chranit majetok prenajimatela pred poskodenim, zni¢enim alebo
stratou, je zodpovedny za skodu, ktord sposobi prenajimatelovi svojou ¢innostou
alebo postupom v rozpore s ustanoveniami Zmluvy,

b) je opravneny a povinny uzZivat nebytové priestory len na ucel dohodnuty
vZmluve alen pre svoje potreby. Popri najomcovi su oprdvneni nebytovy
priestor s prislusenstvom uZivat zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych
priestoroch vykondvaju pracu,

c) je povinny riadne a vcas platit ndjomné a uhradu za sluzby,

d) je povinny uzivat nebytové priestory riadne a zabezpedit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktord sa nebytové priestory prenajali, nebola rusend prevadzka
prenajimatela,

e) vplnom rozsahu zodpovedd za Skody na vnesenom majetku vo svojom
vlastnictve,

f) nesmie bez suhlasu prenajimatela vykondvat stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny v nebytovych priestoroch, a to ani na svoj naklad,

g) nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatela,

h) nie je oprdvneny predmet najmu prenechat inému do najmu, podndjmu alebo
vypozicky,

i) nema prednostné pravo na kdpu predmetu najmu, nemoze zriadit na predmet
najmu zalozné pravo, vecné bremeno, ani ho inak zatazit,

j) je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré je podla Zmluvy avSeobecne zavaznych pravnych predpisov
povinny vykonat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

k) je povinny zabezpecit spristupnenie prenajatych nebytovych priestorov
za Ucelom kontroly prenajatych priestorov z hladiska dodrzZiavania hygienickych
a poziarnych poziadaviek,

[) je povinny strpiet vykon tych reviznych cinnosti, ktoré vyplyvaju prenajimatelovi
zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a zo Zmluvy a pre tento ucel je
povinny mu spristupnit nebytové priestory,

m) prebera pInu zodpovednost za pripadné skody na majetku prenajimatela, ktoré
vzniknud konanim alebo opomenutim najomcu alebo jeho zamestnancov,

n) je povinny je povinny oznamit prenajimatelovi kazdui zmenu svojej pravnej forma
a kazdu dalsiu skutoénost, ktora by mohla ovplyvnit ndgjomny vztah,

o) je povinny ku driu skoncenia najmu predmet najmu vypratat.

CL v
Skoncenie najmu a vypratanie predmetu najmu

Ndjom podla Zmluvy skonci uplynutim dohodnutej doby.



2. Pred uplynutim dohodnutej doby méZe najom skoncit pisomnou vypovedou jednej
zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v § 9 zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov; v tejto suvislosti sa dojedndva dvojmesacnd vypovedna lehota, ktora zacina
plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

3. Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstupit s Géinnostou od dorucenia pisomného

odstupenia od Zmluvy ndjomcovi v nasledovnych pripadoch:

a) ndjomca meska s Uhradou splatného ndjomného alebo s Uhradou za sluzby viac ako
45 dni od splatnosti a narok na Uhradu omeskanej sumy prenajimatel nemoze pokryt
z financ¢nej zabezpeky podla ¢l. V ods. 8 Zmluvy,

b) najomca meska s uhradou alebo doplnenim finanénej zabezpeky podla ¢l. V ods. 8
Zmluvy do vysky vyplyvajucej z vyzvy prenajimatela,

¢) ndjomca opakovane porusil zakazy alebo nesplnil povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy
napriek tomu, Ze ho prenajimatel upozornil na porusenie zavazku a poskytol mu
primeranu lehotu na napravu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva méze pred uplynutim dohodnutej doby skondit aj
dohodou zmluvnych stran.

5. V pripade, ¢ ma nadjomca zaujem o prediZenie Zmluvy, tuto skuto¢nost oznami
prenajimatelovi pisomne alebo elektronickou postou podla ¢lanku IX. ods. 1 Zmluvy
najneskér 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca v sulade so Zmluvou predmet najmu
nevyprace, je aplikacia § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika vyliéend, ndjomny vztah sa
neobnovi a prenajimatel' ma pravo samostatne vypratat hnutelné veci z predmetu najmu,
zabezpedit ich Uschovu a uplatrovat voci najomcovi naklady vypratania a Uschovy.

Cl. IX
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna komunikacia v pripadoch uréenych Zmluvou
bude prebiehat prostrednictvom elektronickej posty na e-mailové adresy:
e za prenajimatela: zuzana.kluchova@stuba.sk, branislav.pastucha@stuba.sk
e za najomcu: zsflazar@gmail.com, zsfsekretariat@gmail.com

2. Ostatna komunikacia medzi zmluvnymi stranami, najma pisomnosti, ktorymi sa zakladaju,
menia alebo rusia pravne vztahy zaloZzené Zmluvou, prebieha listinnou formou.
Pisomnosti doru¢ené posStou na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi Zmluvy sa
pokladaju za dorucené i vtedy, ked takato zasielka bude Najomcovi alebo Prenajimatelovi
vratena ako neprevzata.

3. Vsulade spredpismi zoblasti bezpecnosti aochrany zdravia pri praci aochrany
pred poziarmi (dalej tiez ako ,BOZP a OPP“) ndjomca:

a) vnebytovych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vSeobecne

zdvaznych pravnych predpisov upravujicich oblast BOZP a OPP, a to najmd, avsak nie

vyhradne: zdkon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
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neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o BOZP“), zdkon ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik
prace v zneni neskorsich prepisov,

b) je povinny dodrZiavat zasady bezpecného spravania sa v nebytovych priestoroch, ako
aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a plnenie uvedenej povinnosti vyZadovat i od
svojich zamestnancov,

c) je povinny zabezpecovat odstrariovanie nedostatkov v oblasti BOZP a OPP na vlastné
naklady, je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP a OPP,
ktoré zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela (spravidla ide
o nedostatky, ktoré je mozné odstranit len opravou nebytovych priestorov),

d) vpripade vzniku pracovného Urazu, choroby z povolania, nebezpecnej udalosti
a zdvainej priemyselnej havdrie v nebytovych priestoroch je povinny plnit vsetky
povinnosti zamestndvatela v zmysle zdkona o BOZP. Vznik mimoriadnej udalosti je
najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit aj prenajimatelovi elektronickou
postou podla odseku 1.

Najomca je povinny plnit vSetky povinnosti z oblasti BOZP a OPP, najma, avsak nie

vyluéne:

a) obstaravat ainstalovat vhodné druhy hasiéskej techniky, hasiace latky, vecné
prostriedky OPP a udrziavat ich v akcieschopnom stave,

b) umozinit na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do
predmetu najmu, a to najma, avsak nie vylu¢ne, za Ucelom preverenia dodrziavania
predpisov BOZP a OPP a dalSich suvisiacich predpisov a respektovat odporucania
na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Prenajimatel nezodpovedd za prevadzku ndjomcu ani za dodrziavanie predpisov v oblasti
BOZP a OPP ndjomcom.

Cl. X
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne a Ze ich zmluvna volnost
nie je obmedzena.

Zmluvné strany suhlasia s obsahom Zmluvy a vyhlasujui, Ze nebola uzavreta za
nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak suhlasu ju podpisuju.

Zmluvné strany mdZu menit obsah Zmluvy len formou pisomnych oéislovanych
dodatkov k Zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami, s vynimkou upravy
najomného o percentudlnu mieru inflicie, ktora méze byt ndjomcovi oznamena
v sulade s ¢l. V ods. 9 Zmluvy.

Pravne vztahy Zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona o
vysokych skolach, zdkona o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii,
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.



5. Zmluva sa stava platnou dnom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V sulade s
§ 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika Zmluva nadobuda Géinnost driom uvedenym v €l. IV
ods. 1 Zmluvy ako zaciatok doby najmu.

6. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych ndjomca dostane dva exempldre
a prenajimatel styri exemplare.

7. Touto zmluvou sa diiom 01.01.2025 stdva neplatnd Zmluva o najme FCHPT STU 26/2019 ( ¢.
77/2019 R-STU) a jej Dodatku ¢. 1 zo dia 17.04.2024.

Za prenajimatela: Za najomcu:
V Bratislave dna: Vo,
doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD. RNDr. Pavol Lazar
kvestor konatel



P6dorys predmetu najmu

Kancelaria P - 134

g1

TR Wekan

_\Jr,,,,,
|

Priloha ¢. 1



Zalohové platby za poskytovanie sluzieb

Priloha ¢. 2

Jednotkovy Vymery v Rocna
naklad eur/ m2, resp. | zalohova
na m2, resp. pocet platba v
Polozka zamestnanca| Merna jednotka |zamestnacov| eurach
vodné a stocné 38,44 | celkova plocha ndjmu 2,00 76,88
recepcné sluzby 1,99 | celkova plocha najmu 29,52 58,74
likvidacia a odvoz kom. odpadu 0,41 | celkova plocha ndjmu 29,52 12,10
poplatok za zrazkovu vodu 0,26 | celkova plocha ndjmu 29,52 7,68
servisné a revizne sluzby 5,95 | celkovd plocha ndjmu 29,52 175,64
deratizacia, Cistenie kanalizacie a
pod. 0,02 | celkova plocha ndjmu 29,52 0,59
obsluha vykurovania 0,28 | celkova plocha ndjmu 29,52 8,27
plocha spol.
umyvanie spolo¢nych priestorov 7,26 | priestorov 4,82 34,99
vykurovanie 18,48 | celkova plocha najmu 29,52 545,53
teplad voda 0,00 | celkova plocha ndjmu 1,00 0,00
spotreba el. energie spol. plocha spol.
priestorov 0,84 | priestorov 4,82 4,05
spotreba el. energie pren. plocha spol.
priestorov 1,00 | priestorov 47,00 47,00
Spolu: 971,47
Pozndmka:

Vyska zaloh za energie a sluzby je stanovena na zaklade prepocitanych nakladov na m2, resp. osobu za predch.

rok

Ak najomca pouziva energeticky narocné pristroje a zariadenia, spotreba je stanovena podruznym meranim.
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