ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov
uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
a ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami (d'alej v texte len ,,zmluvné strany “):

1. Nazov obce : Obec Lov¢a
Sidlo : Geromettova 95, 96621 Lovca
ICO : 00320820
zastupenie : Ondrej Bahno, MPA, starosta obce
bankové spojenie : Prima Banka
¢islo uctu : SK1756000000001417140003, KOMASKBX
(dalej v texte aj ,, prenajimatel’ )
a
2. meno, priezvisko  : Zuzana Magulova
rodné priezvisko
datum narodenia
trvalé bydlisko
Statne obcianstvo
(dalej v texte aj ,,ndjomca*)
takto:
Clanok I.
Uvodné prehlasenia
1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym tradom Ziar
nad Hronom, katastralnym odborom, pre katastralne uzemia Lov¢a, zapisand v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva €. 1, Budovy obecného tiradu s. €. 95 postavena na parc.
&. CKN 160/2, v ktorej na nachadza na prizemi nebytovy priestor o vymere 28 m? (dalej
v texte aj ,, stavba so supisnym cislom 95 ).
Clanok II.
Predmet najmu
1. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi do ndjmu nebytovy priestor o vymere

28 m? — priestory byvalej posty (dalej v texte aj ,,predmet ndjmu‘ alebo , prenajaté
priestory“), nachadzajuci sa v nehnutelnosti Specifikovanej v ¢lanku 1. bod 1. tejto
zmluvy, aby ho ndjomca uzival a ndjomca sa zavizuje platit’ za to prenajimatel'ovi riadne
a v€as dohodnuté najomné.



Prenajimatel’ a ndjomca stthlasne prehlasujt, ze predmet najmu je na zaklade vysSie uve-
denej Specifikacie dostatocne urcito a zrozumitelne opisany tak, aby nemohol byt zame-
neny s inou vecou.

Clénok I11.
Ucel najmu

N4ajomca sa zavizuje, ze bude predmet najmu uzivat’ za ucelom — dieliia pre Sité a hacko-
vané dekoracie. K zmene ucelu uzivania prenajatych priestorov je potrebny predchadza-
juci pisomny suhlas prenajimatela.

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to 10 rokov odo diia 1. 1. 2025 s tym, Ze ucastnici
zmluvy mozu prediZit dobu ndgjmu zmluvy na zaklade vzajomnej dohody a to uzavretim
dodatku k tejto najomnej zmluve. V pripade, Ze najomca prejavi zaujem o predizenie na-
jomnej zmluvy, je povinny tito skutocnost’ oznamit’ prenajimatel'ovi dva mesiace pred
ditlom skon¢enia najmu.

Clianok V.
Najomné a thrady za sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom za uzivanie predmetu najmu vo vyske 3,92 €
(slovom: tri eura, devitdesiatdva centov) mesacne za m?, teda celkom 109,76€ (slovom:
stodevit eur, sedemdesiatSest’ centov) mesacne, v ramci ktorého su zahrnuté i naklady na
vykurovanie nebytovych priestorov, studenti vodu, TUV, dazd’ova vodu, odvoz odpadu.
V pripade zmeny zélohovych platieb stanovenych dodéavate'mi sluzieb spojenych
s ndjmom, ndjomcovi sa zmeni mesaéné ngjomné o zmenu tychto platieb.

N4jomné je ndjomca povinny platit’ mesacne, a to najneskor do 15. dia prisluSného me-
siaca.

N4jomné je ndjomca povinny poukazovat na Ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavdzok ndjomcu zaplatit’ prenajimatel'ovi ndjomné plnené
prostrednictvom banky, je splnené pripisanim celej platenej sumy na ucet prenajimatel’a
v jeho banke.

V njjomnom nie st zahrnuté thrady za dodavku elektriny. Prenajimatel’ bude naklady na
elektrinu k 31. 12. zasielat’ k 31. 1. kalendarneho roka. Vyuc¢tovanie bude vykonané na
zéklade podruzného meraca spotreby. Telefonne, internetové sluzby, upratovacie a Cis-
tiace sluzby si ndjomca zabezpeci na vlastné ndklady.

V najomnom su zahrnuté naklady na kdrenie, pitnt a uzitkovu vodu a iné naklady suvisiace s
prevadzkou budovy.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na poplatku z omeSkania pre pripad, Ze ndjomca ne-
zaplati ndjomné, resp. nedoplatok z vyuctovania riadne a v€as. Dohodnuty poplatok
z omeskania je 0,5 promile za kazdy deni omeskania z vysky nedoplatku.



Clianok VI.
Stav nebytového priestoru

N4jomca prehlasuje, ze je dokladne obozndmeny so stcasnym technickym stavom
prenajatych nebytovych priestorov. N4jomca si voci prenajimatel’ovi nevymieiiuje zZiadne
osobitné vlastnosti tychto prenajatych nebytovych priestorov a jeho stav a vlastnosti su
zrejmé z fotodokumentécie predmetu najmu, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.

Néjomca vyhlasuje, ze prenajaté nebytové priestory preberd do uzivania, ktoré budu
prevadzky schopné po vykonani investicii z jeho strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o prevzati a odovzdani predmetu najmu bude vypracovany
odovzdavaci a preberaci protokol.

Clanok VII.
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je povinny najma:

a) dbat’ na ochranu prenajatych priestorov;

b) zabezpecCovat’ na svoje ndklady bezné (drobné) opravy, stvisiace s udrziavanim
prenajatych priestorov, pricom pod pojmom drobné opravy sa na tcely tejto zmluvy
rozumeju drobné opravy podla Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika;

c) zodpovedat za Skody vzniknuté v prenajatych priestoroch, ktoré zavinil sém najomca
alebo jeho zamestnanci, ako aj akékol'vek iné tretie osoby, bez ohl'adu na zavinenie
najomcu,

d) vykonat’ aktkol'vek opravu, bez ohl'adu na vysku finanénych prostriedkov, ktoré
bude potrebné vynalozit’ na opravu, ak poskodenie spdsobil najomca sam alebo
zamestnanci, ako aj akékol'vek iné tretie osoby, ktorym umozZnil pristup, bez ohl'adu
na zavinenie najomcu;

e) oznamit ndjomcovi bez zbytocného odkladu, najneskér do 3 dni odo dna zistenia
vady, potrebu oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel, a to pisomnym ozndmenim
s podrobnym opisanim vady. N4jomca je povinny poskytnit' prenajimatelovi
nevyhnutnt spolupréacu k odstraneniu vad. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
njjomca za Skody tym spOsobené anajomca nema ndroky, ktoré by mu inak
prinalezali pre nemoznost alebo obmedzeni moznost uzivat predmet ndjmu pre
vady, ktoré neboli v€as oznamené;

f) uhradzat’ niklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych priestorov;

g) uzivat’ predmet najmu v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, a to
najmd hygienickymi, bezpeCnostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby
nevznikla skoda;

h) zabezpecit’ a dodrziavat’ na useku ochrany pred poziarmi povinnosti vyplyvajiace zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi a z vyhlasky Ministerstva vnutra
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov;

1) uzivat predmet ndjmu len na ten Ucel, na ktory mu bol prenajaty a udrziavat’ ho
v stave sposobilom na uzivanie;

j)  branit poskodzovaniu prenajatych priestorov;

k) zabezpecit a dodrZiavat’ Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch ako aj na ploche
pred nebytovym priestorom;



sl NS

1) zabezpecit’ a dodrziavat’ na tiseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci povinnosti
vyplyvajuce zo zédkona €. 126/2006 o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.;

m) ndjomca nemoze vykondvat’ stavebné opravy a upravy alebo iné podstatné zmeny
v predmete ndjmu bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade
udelenia suhlasu so stavebnymi opravami a upravami resp. inymi podstatnymi
zmenami, najomca po skonceni najmu nemd narok na nahradu vynalozenych
nakladov na rekonstrukciu predmetu najmu, resp. jeho zhodnotenie, teda nema narok
ani na protihodnotu toho, o €o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

N4jomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani prenajatych nebytovych priestorov v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav audrzby predmetu najmu, ktort ma
zabezpecCit’ prenajimatel’.

Prenajimatel’ nezodpoved4d za Skody, ktoré ndjomcovi vznikni pri jeho cinnosti
v prenajatych priestoroch alebo v priamej suvislosti s fiou, iba ak by skoda vznikla ako
dosledok zavineného porusenia povinnosti vyplyvajucich pre prenajimatela z tejto
zmluvy.

Clanok VIII.
Zanik zmluvy

Tato zmluva mozZe zaniknit’ vyhradne spésobmi uvedenymi v tomto ¢lanku.

Zmluva zanika na zéklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

Zmluva zaniké uplynutim doby, na ktoru je uzatvorena.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tdto zmluva zanika aj pisomnou vypoved’'ou ktorejkol'vek
zmluvnej strany, a to z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
onajme apodnajme nebytovych priestorov (kvalifikované dovody vypovede).
Vypovedna doba je jeden mesiac a zacina plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, zZe prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstlpit’ v pripade:

a) ak ngjomca uZiva predmet ndymu alebo ak trpi jeho uZivanie takym spésobom, ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi znac¢né Skoda;

b) ak nijomca uZziva predmet najmu v rozpore so zmluvou a/alebo v rozpore so
zakonom,;

c) ak si njjomca nesplni povinnost’ zaplatit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu
najmu dohodnuté ndjomné, a to ani do posledného dna prisluSného kalendarneho
mesiaca, za ktory sa najomné plati.

Utinky odstapenia podl'a tejto zmluvy nastana diiom, kedy bude pisomné odstupenie
odstupujtcej strany dorucené druhej strane.

Clanok IX.
Vypratanie predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v defi skoncenia ndjmu je najjomca povinny prenajaté
priestory vypratat’.

Néjomca je povinny najneskor ku diu skoncenia najmu odstranit’ akékol'vek Skody na
predmete ndjmu. Zmluvné strany sa mézu pisomne dohodnut,, ze v pripade skoncenia



najmu bude predmet ndjmu odovzdany v stave, v akom sa ku diiu skoncenia ndjmu
nachadza.
Ugastnici sa dohodli, Ze pokial’ n4jomca nevystahuje z predmetu najmu, alebo jeho &asti,
zaplati prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske denného nijomné za kazdy den
omeskania s vystahovanim. Tym nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu skody,
ktord mu porusenim takejto povinnosti vznikla.
Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Zze v pripade skoncenia ndjmu bude o prevzati a
odovzdani predmetu ndjmu vypracovany odovzdavaci a preberaci protokol, ktorého
obsahom bude najma:

a) skutocnost’, ze ndjomca odovzdal prenajimatel'ovi predmet najmu, vratane jeho

sucasti a prisluSenstva;

b) zachytenie stavu predmetu najmu;

c) den, mesiac a rok odovzdania a prevzatia predmetu najmu;

d) wveci, ktoré sa v predmete najmu nachadzaja spolu s opisanim ich stavu;

e) uvedenie, ¢i ndgjomca odovzdal prenajimatelovi kI'i¢e k predmetu najmu.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, priCom jeden rovnopis je uréeny pre
najomcu a jeden rovnopis je uréeny pre prenajimatela.
Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme ne-
bytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vézne, Ziadna zo zmluv-
nych stran nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, rovnako
tak nekonal ziaden zo zastupcov zmluvnych stran.
Kazda zmluvna strana, ako aj jej zastupcovia uvedeni pri oznaceni zmluvnych stran pre-
hlasujt, Ze davaji druhej zmluvnej strane, ako aj osobe, ktord zmluvu vypracovala, sthlas
so spracovanim ich osobnych udajov v tejto zmluve v zmysle ustanovenia § 11 zak. ¢.
18/2018 Z. z. na tucel vyhotovenia tejto zmluvy, jej evidovania, na ucel jej predloZenia
prislusnym organom a subjektom, ktoré o nej budli rozhodovat alebo overovat’ jej idaje.
Doba platnosti tohto sthlasu je neobmedzena. Sthlas moze byt odvolany len v pripade
zéniku zmluvy inak, ako jej splnenim. Sthlas je vyjadreny podpismi na tejto zmluve.
Tato zmluvu je mozné menit’ alebo zruSovat’ len pisomne so stthlasom obidvoch zmluv-
nych stran.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazdé oznamenie, informdcia alebo iné dokumenty posie-
lané druhej Zmluvnej strane na zaklade tejto Zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia
byt dorucené druhej Zmluvnej strane osobne, doporucenou zasielkou alebo elektronickou
postou na adresy uvedené niZSie. Kazdé oznamenie, informécia alebo iné dokumenty po-
sielané ako je uvedené vyssie sa povazuju za dorucené:
a) ak su doruCované osobne, momentom osobného odovzdania alebo prevzatia
prijemcom alebo odmietnutim prevzatia prijemcom;
b) ak st doru€ované doporucenou zasielkou, v dent dorucenia alebo vratenia zasielky
odosielatel'ovi z dovodu nemoznosti jej dorucenia z akychkol'vek dévodov;
¢) ak st doruované elektronickou postou, po prijati potvrdenia o uspeSnom doruceni
spravy druhej Zmluvnej Strane.



7.  Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tto zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu
a jednotlivym pojmom, vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov a ustanoveni zmluvy,
porozumeli im a na znak suhlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

V Lov¢i, dia 30. 12. 2024

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:

Obec Lovca Zuzana Magulova
v zastiupeni Ondrej Bahno
starosta obce



