NAJOMNA ZMLUVA

o prendgjme nebytovych priestorov zo diia 26.12.2024 uzavretd v zmysle Obé&ianskeho
zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o prenajme nebytovych priestorov

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel : Obec Cernina,
zastupena Ing. Helenou Madzinovou, starostkou obce
ICO : 00330388
DIC : 2020808559
Bankové spojenie : VUB, a.s., pobocka Svidnik
Cislo uctu IBAN : SK35 0200 0000 0000 2422 3612

Néajomca : Matus Bialobok, POTRAVINY, Cernina 26
Miesto podnikania: Dubinné 31, 086 12 Kurima
ICO : 46081674
DIC DPH : SK 1083254645
Bankové spojenie : Slovenska sporitelia, a.s., pobotka Bardejov
¢islo a¢tu IBAN: SK20 0900 0000 0004 5283 4540

sa diia 26.12.2024 dohodli na uzavreti tejto zmluvy :
1. Prenajimatel sa dia 25.10.2022 stal vylu¢nym vlastnikom prizemia Nakupného strediska Cernina

¢.s. 26, ktoré je postavené na novovytvorenej parcele &. KN 4/1 a vedend na LV &. 1 katastralne
tizemie Cernina.
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N4jomca je siikromnym podnikatelom, s miestom podnikania Dubinné 31, 086 12 Kurima, okr.
Bardejov.

Clanok II.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory, ktoré budi slazit
pre podnikatel'ski €innost: predaj potravin, drogistického tovaru, ovocia, zeleniny a misovych
vyrobkov. Priestory pozostavajii z predajnych priestorov, kuchyne a ostatnych priestorov (sklady, WC
s umyvarfiou, chodby) nachadzajicich sa na prizemi tejto budovy.

Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru a prislusenstva je 110 m2, oho
podlahova plocha: a/ predajné priestory vo vymere 65 m2

b/ skladovacie priestory 45 m2
Chodby a WC st chapané ako nevyhnutné priestory pre podnikatel'skii &innost’ a nie je za nich
Gctovany poplatok.

2. Prenajimatel’ umozni pristup na dvor ku kuky nddobam komunélneho odpadu a k nadobam

na separovany zber chodbou prednym vchodom do budovy.

Clanok 111
Doba najmu

N4jom sa uzatvara od 26.12.2024 na dobu neur¢itu.
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Clanok IV.
Najomné a iihrada za sluzby

1. Diiom u¢innosti tejto ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny platit  prenajimatelovi
nagjomné a Ghradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené snajmom nebytovych
priestorov (d’alej len ,,sluzby*).

2 Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 100,00 € mesane. V tomto ndjomnom
nie su zahrnuté naklady spojené s vykurovanim a spotrebou elektrickej energie.

3. Zasluzby spojené s vyvozom smeti plati ndjomca 55,00 € roéne.

4. Najomné sa plati mesacne na et prenajimatel’a a je splatné vzdy do 15. dila v mesiaci za
mesiac predchadzajuci.

5. Ak ndjomca neuhradi ndgjomné a za sluzby spojené s vyvozom smeti v stanovenej lehote je
povinny platit’ Grok z omeSkania vo vyske 2% aj za kazdy zacaty defi omeskania.

6. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku najomného a poplatku za sluzby spojené
s vyvozom smeti, ak je to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym vseobecne
zavdznym pravnym predpisom alebo v§eobecne zaviznym nariadenim obce.

7. Prenajimatel’ je povinny najneskér do konca februira kazdého kalendarneho roka
vykonat' vyactovanie roénej thrady za sluzby spojené svyvozom smeti
v predchadzajucom roku.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel' je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytové priestory za
podmienok dohodnutych touto zmluvou.

2. Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovych priestoroch. ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného organu $tatnej spravy
(InSpektorat bezpecnosti prace, poziarna ochrana a podobne) vykonat' stavebné Gpravy alebo iné
podstatné zmeny v nebytovych priestoroch. V takomto pripade je nijomca povinny vykonanie
stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

Clanok VI.

1. Nijomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na ugel dohodnuty touto
zmluvou alen pre svoje potreby. Popri najomcovi si opravneni nebytovy priestor a prislusenstvo
uzivat’ zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaji pracu.

2. N4jomca je povinny uZivat nebytovy priestor riadne a zabezpelit', aby prevadzkovanim
Cinnosti, na ktort si nebytovy priestor prenajal, nebol ruseny pokoj a poriadok v dome.

2. N4jomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani nebytovych priestoroch v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav (s poukazanim na ¢lanok V. bod 2).

3. Néjomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytového priestoru a hradit’ ndklady na Gdrzbu
v rozsahu uvedenom v odseku 5.

4. Najomca hradi avykondva alebo zabezpeluje vykonanie tychto prac: vymalovanie
nebytovych priestorov, natery okien a dveri, zasklievanie okien, udrzbu, dezinfekciu, dezinsekciu
a deratiziciu nebytovych priestorov, opravy alebo vymeny zamkov, zéastréiek, zasuviek, vypinadov,
ziaroviek, vodovodnych a splachovacich tesneni zariadeni.
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5. Okrem pripadov uvedenych v odseku 5 nesmie ndjomca vykonavat’ stavebné pravy a iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore bez sthlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

6. Najomcaje opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat na svoje néklady drobné
vnitorné Gpravy, za ktoré sa povazuje zaviest klimatizaciu, poplasné zariadenie apod. za
predpokladu, Ze pred zahdjenim tychto drobnych uprav tieto okolnosti pisomne oznami
prenajimatel’ovi.

7. Najomca je povinny zabezpetit na vlastné naklady upratovanie prenajatého priestoru,
chodby a chodnika pri mimoriadnom zneCisteni, dodrziavat predpisy o bezpe¢nosti pri praci a
protipoZziarne predpisy.

8. Najomca nesmie prenajat’ nebytové priestory uvedené v tejto najomnej zmluve tretim
osobam.

9. Odovzdat prenajimatelovi v zapeatenej obalke po jednom kI'a&i od prenajatého priestoru
na umoznenie nevyhnutného vstupu z dévodu bezpecnosti pre pripad havarie, poziaru a Zivelnej
pohromy.

10. V pripade nevyhnutného vstupu, pre ktory sa povazuje poZziar, resp.ind Zivelna
pohroma je zastupca prenajimatel’a opravneny vstapit’ do priestorov ngjomeu len v spolo¢nosti d’alSich
minimalne dvoch o0séb (svedkov). O takomto vstupe bude zrealizovany samostatny zapis.

11. Najomca je povinny pre pevny odpad a obaly pouzit kontajner prenajimatela
nachadzajiici sa v priestoroch prenajimatela (na dvore prenajimatel’a).

12. Poistenie prenajatych priestorov a vlastny majetok si najomca zabezpeti na vlastné
naklady.

13. V pripade vzniku $kody na prenajatych priestoroch, na ktoré nebude uzavreta poistna
zmluva, ndjomca musi uhradit’ vzniknuti S$kodu v plnej vyske.

14. Najomca je povinny si sadm a na vlastné naklady zabezpecit' vyvoz zumpy
nachadzajiicej sa pri nakupnom stredisku, ktorl uZiva spolu s prenajatymi priestormi.

15. Najomca je povinny riadne a vcas platit najomné a uhradu za sluzby spojené

s vyvozom smeti, a to na ucet prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., pobocka Svidnik, ¢islo uctu IBAN:
SK35 0200 0000 0000 2422 3612 alebo v hotovosti na prijmovy doklad do pokladne prenajimatela.

Clanok VIL
Skon¢enie najmu

1. Vypovedna lehota je 3-mesacna a zatina plynut prvym dfiom nasledujiceho mesiaca
po dorugeni vypovede.

2. Ukonéenie nagjmu moze skontit' aj dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom, kde
v dohode musi byt uvedeny datum — defi skonéenia najmu.

3. Prenajimatel’ mdze okamzite vypovedat’ zmluvu o najme, ak :

a/ najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
b/ ndgjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ngjomného alebo thrady za sluzby.
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¢/ najomca alebo iné osoby, ktoré uzivajii nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor,
e/ najomca prenecha nebytovy priestor do podnajmu bez predchédzajﬁceho sthlasu prenajimatela.

4. Najomca moze okamzite vypovedat’ zmluvu o najme, ak:

a/ strati sposobilost prevadzkovat ginnost, na ktora si nebytovy priestor prenajal.
b/ nebytové priestory sa stant bez zavinenia ngjomcu nespOsobilé na uzivanie,

5. Pocgas plynutia vypovedne] lehoty je ndjomca povinny umoznit zaujemcovi o najom
prehliadku nebytovych priestorov v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim splnomocnene;.
Néjomca nesmie byt prehliadkou zbytoCne obt'azovany.

6. Po skonleni nijmu odovzdat prenajaté priestory pisomnou formou (formou
protokolu) v povodnom  stave alebo s ipravami, na ktoré bol n&jomcovi udeleny suhlas

prenajimatelom.

Clanok VIIL
Zaveretné ustanovenie

1. Ceny najmu na dalsie roky sa budu upravovat len v pripade, ak si prenajaté priestory budu
vyzadovat preukazatelné finan¢né naklady.

2. Tato zmluva nadobuda G&innost diiom 26.12.2024.

3. Tato zmluva je napisand v 4 vyhotoveniach. z ktorych po podpise kazd4 zmluvna strana si
ponecha 2 vyhotovenia.

V Cernine dna 26. decembra 2024

o =
Obec Cernina Mati§ Bialobok
zast. Ing. Helenou Madzinovou najomca

prenajimatel



