Zmluva o ndjme poPnohospodarskeho pozemku

C. : 1179/2024, spis €. 21/95

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Nazov: Obec Kameni¢na

ICO: 00 306 495

Adresa: €. 790, 946 01 Kameni¢na, SR

Zastupena: Dezider Pataki — starosta obce

¢islo uétu / IBAN: SK94 0200 0000 0000 2202 4142
(d’alej len ,,prenajimatel) na strane jedne;j

a

Ndjomca:

obchodné meno: AgrodruZstvo Kameni¢na

sivdlo: 946 01 Kameniénd, Hlavna &. 104

ICO: 00 193 071

1C DPH: SK2020398424

zapisané v Obchodnom registri OS Nitra, Oddiel: Dr., Vlozka &. 159/N
zastupeny:  Ing. Tibor Lérincz - predseda predstavenstva
Ing. Tibor Lérincz, MBA - ¢len predstavenstva

(d’alej len ,,ndjomca*) na strane druhej

Uzatvéraji v sulade s § 663 aZz 684 Obc¢ianskeho zdkonnika a so zakonom 504/2003 Z. z.
o nijme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodérskeho podniku a lesnych pozemkov
v zneni neskorSich predpisov ( d’alej len ,, zdkon &. 504/2003 Z.z.%) tuto

zmluvu o najme pozemkov
(v d’alSom texte ako ,,Zmluva*)

CLI
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy o najme pozemkov st pol'nohospodérske pozemky nachadzajuice sa

v katastrdlnom tzemi Kameni&na vo vymere 171359 m2 presne popisané v prilohe tejto
zmluvy, ktord tvori neoddelitelni sagast’ Zmluvy.

Celkové vymera pozemkov v k. 4. Kameni¢nd za ktorti sa ndgjom vyplaca je 171359 m?, z toho:

- saplocha o vymere 3555 m2 nachadza v aredli Hospodarskeho dvora Agrodruzstva
Kameni¢né (hospodérsky dvor Decsi) a

- plocha o vymere 167804 m2 je vyuzivana na pol'nohospodarske tidely ako ornd pdda za téelom
pestovania plodin na zabezpecenie rastlinnej a Zivoéi¥nej vyroby.



Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti (citovanych v prilohe Zmluvy), pri¢om
vlastnictve k tymto pozemkom preukazuje vypismi listov vlastnictva z katastra nehnutePnosti.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze do Siestich mesiacov od podpisu tejto zmluvy vykonaji
Specifikéciu prenajatych pozemkov podla jednotlivych vypisov z katastra nehnutel'nosti
pripadne d’alSich verejnych listin. Ak bude pri tejto Specifikéacii zisteny nestilad oproti vymere
uvedenej v odseku 1 uzatvoria zmluvné strany dodatok tejto zmluvy na gely upresnenia
skutoCne prenajatej vymery a tomu zodpovedajaceho nadjomného.

Ak sa pri verifikécii (odsiihlasovanie s Pol'nohospodarskou platobnou agentiirou) pozemkov na
Gcely priamych platieb zisti, Ze niektory pozemok prenajimatel’a nesliZi na vykonavanie
pol'nohospodarskej vyroby, ndjomca bude za tento pozemok platit’ iba daii z pozemkov.

QLI
Ucel najmu

Uéelom n&jmu je polnohospodérske vyuzitie prenajimanych pozemkov v rozsahu beZného
vyuZitia na zabezpedovanie rastlinnej vyroby ako aj chovu hospodarskych zvierat.

NeoddeliteI'nou sii¢ast'ou tejto zmluvy je i dohoda prenajimatel’a a ndjomcu, ze podpisom tejto
zmluvy najomca bude prenajimatel’a zastupovat’ vo vietkych konaniach a pravnych fikonoch
podla zékona €. 274/2009 Z.z. o pol'ovnictve a Ze ho bude zastupovat’ pri zvolani a uéasti na’
zhromaZdeniach vlastnikov pol'ovnych pozemkov, konanych podra § 5 tohto zdkona vratane -
pripadného nésledného podpisovania zmliv o uZivani polovného reviru podla § 13 citovaného
zakona. T4to dohoda sa tyka pol'ovnych pozemkov uvedenych v &lanku I..

Cl. 1
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu:
- 10 rokov, s Géinnost’ou od 01.01.2025.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu sa ndjomny vzt'ah k prenajatym pozemkom méze
ukonéit’ iba ak nastant pravne skuto¢nosti uvedené v niektorom z d’alich ustanoveni tejto
Zmluvy, zakladajice dovody odstipenia od tejto Zmluvy.

Ak si ndjomca bude riadne a v€as plnit’ povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, m4 pravo na
prednostné uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy v silade a za podmienok ustanovenych v § 13
ods. 2 a 3 zdkona &. 504/2003 Z.z..

Ak v priebehu platnosti tejto zmluvy bude v kat. Gizemi, v ktorom sa predmet zmluvy
nachadza, pravoplatne schvalené vykonanie projektu pozemkovych Gprav, zavizuji sa
zmluvné strany uzatvorit’ novi ndgjomnti zmluvu za podmienok dojednanych v tejto zmluve
a v rozsahu uvedenom v § 14 ods. 8 zakona &. 330/1991 Zb. v zneni platnom ku diiu podpisu
tejto zmluvy.

CL1IV
Najomné a sp6sob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢&. 18/1996 Z.z. o cenach dohodli, Ze vy$ka nijmu je:

- 205,00 Eur/ha/rok na dobu najmu 10 rokov za pozemky, ktoré st vyuZivané na
pol'nohospodarske uéely ako orna poda za i¢elom pestovania plodin (o celkovej vymere
167804 m2) a

- 284,30 Eur/ha/rok (¢o je cena stanovend pre dané k.u. v zmysle zakona &. 504/2003 Z.z.) na
dobu ndjmu 10 rokov za pozemky (o celkovej vymere 3555 m2), ktoré sa nachadzajhi v areali



i

hospodarskeho dvora Agrodruzstva Kameni&na — hospodérsky dvor Decsi v kat.u. obce
Kameni¢na.

Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze vyska najomného na celkova vymeru prenajatych nehnutelnosti
uvedenych v ¢lanku I. tejto Zmluvy je:

- 3.439,98 EUR (slovom: tritisicStyristotridsatdevit’ eur aj devitdesiatosem centov) roéne za
vymeru 167804 m2 na dobu 10 rokov a

- 101,07 EUR (slovom: stojeden eur aj sedem centov) roéne za vymeru 3555 m2 na dobu 10
rokov.

Celkova vyska ro¢ného n4jmu tak predstavuje spolu sumu 3.541,05 Eur/rok po dobu najmu.

Najomné je splatné k 31. decembru kalendarneho roka, v ktorom je ndjom vykonavany.

Néjomné bude vyplatené na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi Zmluvy o nijme
pol'nohospodarskeho pozemku.

Ak priemerné ceny polnohospodarskych vyrobkov, ktoré si predmetom reguldcie trhu
s polnohospodarskymi vyrobkami pestovanymi na prenajatych pozemkoch v priebehu
troch rokov po sebe iducich klesli alebo stipli o viac ako 20%, m4 prenajimatel’ alebo
najomca prdvo na pomerni Gpravu ndjomného, ak toto pravo pisomne uplatni u druhej
zmluvnej strany a to poénic najbliZz§im obdobim, za ktoré sa plati najomné.

Ak nemohol najomca dosiahnut’ Ziaden vynos z dovodu, Ze v désledku podstatnej zmeny
hospodérskych pomerov, ktora sa prejavila len u neho, sa podstatne zvysili ndklady na ziskanie
uzitkov z prenajatého pozemku alebo sa podstatne zniZila ich hodnota, alebo ak z tychto
dévodov klesne vynos ndjomcu pod polovicu obvyklého vynosu, mé pravo na odpustenie alebo
primerani zl'avu z ndjomného, ak toto pravo uplatni u prenajimatela.

Pre uplatnenie prava uvedeného v ods.4 a 5 tohto ¢lanku a pre jeho zanik platia lehoty uvedené
v § 675 Obcianskeho zdkonnika. Toto pravo zanikne, ak sa neuplatni do 6 mesiacov odo diia,
ked’ do¥lo ku skutoénostiam zakladajiacim toto pravo.

CLv
Podmienky najmu

Néjomca je povinny prenajaté polnohospodarske pozemky uZivat na dohodnuty G&el, podu
riadne obhospodarovat’ pri dodrziavani dobrych polnohospodarskych a enviromentalnych
podmienok, zachovat jej urodnost’ a udrziavat’ ju v riadnom uZivatePnom stave. Ak sa na
niektorom z prenajatych pozemkov nachédzajii stavby sliZiace polnohospodarskej vyrobe vo
vlastnictve ndjomcu, dava tymto prenajimatel’ sithlas aby ho ndjomca zastupoval v konaniach
potrebnych na zabezpecenie ich oprav, rekonstrukcie pripadne ich odstranenia a nasledne;j
vystavby.

Néjomca je povinny vyuzivat’ vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat, aby
nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenseniu alebo strate produk&nej schopnosti, alebo ich
mimo produké&nych funkcii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

Néjomca je pri vyuZzivani pol'nohospodarskej pddy povinny dodrZiavat’ najmi zékladné
podmienky a postupy ustanovené zdkonom €.220/2004 Z. z. v zneni neskorich predpisov.

Tato zmluva opraviluje ndjomcu na uéely udrzby prenajatych ponohospodarskych pozemkov
a ich ochrany pred nédletovymi drevinami konat’ v zastipeni vlastnika v konaniach podla
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorich predpisov tykajucich
sa vyrubu drevin rasticich mimo lesa.

Najomca je povinny platit’ daii z pozemkov v zmysle zdkona o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady &. 582/2004 Z. z.



10.

Néjomca mdze prenajaté pozemKky (niektoré z nich) dat’ do podndjmu len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela. To neplati v pripade podnajmu podlta § 12a zakona &.
504/2003 Z. z..

Najomca je povinny pri skonéeni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi pozemky
v riadnom stave na d’alSie obhospodarovanie.

Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ ndjomcovi idaje o jemu zndmych vecnych bremenach alebo
inych obmedzeniach zat'aZujucich predmet najmu.

Ak po dobu platnosti a G€innosti tejto zmluvy nadobudne vlastnictvo k prenajatym pozemkom
tretia osoba, v pripade Ze vlastnictvo nadobudne titulom kupy, alebo daru je povinny
prenajimatel’ oznamit’ tito skuto€nost’ ndjomcovi. Tretia osoba, bez ohl'adu na to akym
spdsobom nadobudne vlastnictvo k prenajatym pozemkom, vstupuje diiom predloZenia listu
vlastnictva najomcovi do prav prenajimatel’a a ndjomca je povinny uhradzat’ najomné tejto
osobe a to odo dria kedy vlastnictvo nadobudla.

Najomca sa zavizuje vykondvat’ starostlivost’ o dreviny rastiice na predmete najmu tak, aby
zabranil hroziacej §kode sposobenej paddom stromu alebo odpadnutym konarom. Najomea je
opravneny vykonat' vyrub naletovych drevin s obvodom kmefia do 40 cm, meranym vo vyske
130 cm nad zemou a stvislé krovité porasty pri Gdrzbe polnohospodarskych pozemkov pri
dodrZani ustanoveni zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov. Najomnd zmluva nahradzuje sthlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch
tvoriacich predmet najmu (§ 47 ods.3 zékona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov).

CL VI
Skondenie najmu

Néjom sa skon¢i uplynutim doby vyznacenej v ¢l. 111. ods. 1, ak sa prenajimatel’ s nijomcom
nedohodnu inak, alebo ak nenastani skutonosti uvedené v &1. IIL. ods. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ m6Ze od zmluvy odstupit’ iba ako od celku a to iba ak:
a) najomca podstatne zmenil druh pozemku bez suhlasu prenajimatela,
b) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné dve po sebe iduce splatky.

Najomca méze od zmluvy odstipi iba ako od celku a to iba ak:

a) na polnohospodéirskom pozemku nedosahuje vynos po dobu dlhsiu ako dva po sebe
nasledujice kalendarne roky napriek tomu, Ze spredmetom ndjmu nakladd so
starostlivost'ou riadneho hospodara,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spdsobom
obmedzuju jeho uzivanie a G¢el, na ktory je pozemok prenajaty.

CL VI
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zaviizuju, Ze v pripade zistenia inej vymery prenajatého pozemku, resp.
iného druhu pozemku, ako je uvedené v ¢l. I. - predmet zmluvy, bezodkladne dodatkom k
zmluve upravia znenie ¢lanku I. zmluvy tak, aby tento bol v stllade so skuto&nym stavom
zapisanym v katastri nehnutel'nosti.

Tato zmluvu je moZné zmenit’ alebo doplnit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran
pisomnym dodatkom, s vynimkou dévodu $pecifikovaného v ods. 1 tohto &lanku.

Zmluva je uzatvorend v sulade s prislu$nimi ustanoveniami zakona €. 504/2003 Z.z. o nijme
pol'nohospodarskch pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene



niektorych zékonov. V neupravenych otazkach sa zmluva riadi v zmysle prislu¥nych platnych
predpisov.

4. V zmysle zakona €. 504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zékonov, ak
prenajimatel’ do dvoch mesiacov odo dila dorudenia navrhu neodmietne tento navrh najomne;j
zmluvy, vznikne ndjomny vzt'ah za podmienok uvedenych v navrhu zmluvy.

5. Této najjomna zmluva je platné diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢inna od 01.01.2025.

Za najomceu:

Agrodruszstve Kameniéna
. 946 01 Kameniéna, Hlavna, 104

' v 1CO; 00193 077 -
R svd 'qm 202039’\:!3-- -

o

Dezider Pataki:f- starosta o‘bcxe_;::""?‘/*' S Agrodruzstvo Kameni¢na
T 1CO: 00 193 071
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Zoznam "E" KN parciel vo viastnictve Obce Kameniéna nachddzajlcich sa v kat.(. Kameni¢na

ﬁlslo v

druh pozemku v

, Vymera v m2

_Podiel

1046

100

1046

1046

Orné péda |

veelosti

1046

Ornd pdda

v celosti

1046

Orné poda

v celosti

1046

ostathd plocha

v celosti

SPOLU

Zoznam "C" KN parciel vo vlastnictve Obce Kameni&n nachddzajlcich sa v kat.u. Kamenién

Cislo LV

paré.c.

druh pozemku

Vimera v m2

Podiel

12691

13051

_Orné pada

2691

15209

Orné poda

35652

13324

2691

13681

Ornd pdda

2691

13682

Ornd pdda

- 2691

13760

Trvaly trdvny porast

2691

13761

Orna poda

"V celosti

2691

14336

Orna poda

SPOLU

158504

v celosti




