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Najomna zmluva ¢. 156/2024/SMM
uzatvorena podla § 663 — 670 a § 685 — 719 Obcianskeho zakonnika

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel”. Mesto Giraltovce
Zastupeny: Ing. Pavlom Tchurikom, primatorom mesta
Sidlo: Dukelska 75, 087 01 Giraltovce
ICO: 00 321 982
DIC: 2020778760
Bankové spojenie: SK24 0200 0000 0000 1872 3522 BIC:SUBASKBX
(dalej len ,prenajimatel™)
Najomca : Peter Tkac
Datum narodenia:
Adresa pobytu: ul. Dukelska 33/37, 087 01 Giraltovce
(d'alej len ,,ndjomca”)

Clanok 2

Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri ndjme najomného
bytu vo vlastnictve prenajimatela.
Prenajimatel’ touto najomnou zmluvou prenechava do uzivania najomcovi byt €. 5, byt prvej
kategorie, o vymere 39 m2 v dome supisné Cislo 33 ,orientacné Cislo 37, na ulici Dukelskej
v Giraltovciach (d'alej len ,byt” ).
Byt ma osobitny vchod a pozostava z jednej obytnej miestnosti, kuchyne a kdpelne. V byte je
centralne plynové vykurovania. V byte je dalej rozvod elektrickej energie, vody a zariadenie na
odvadzanie odpadovych vod. Spotreba vody je merana osobitnym meracom instalovanym mimo
bytu.
Pravo uzivat' byt a jeho prislusenstvo maju okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku dniu uzatvorenia
najomnej zmluvy Ziju v spolo¢nej domdcnosti. Zoznam tychto oséb tvori prilohu €. 1, ktord je
neoddelitel'nou sucastou najomnej zmluvy.
Ndjomca a osoby uvedené v zozname podlia odseku 4, ktoré s najomcom Ziju v spolocnej
domacnosti, nadobudaju diiom vzniku ndjmu trvaly pobyt na adrese bytu.

Clanok 3

Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 1.1.2025 do 31.12.2025

Clénok 4

Stav bytu

Byt je ku diiu uzatvorenia najomnej zmluvy sposobily k riadnemu uZivaniu, ¢o zmluvné strany
potvrdzuji podpisom tejto zmluvy.
Najomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave spOsobilom na riadne

uzivanie, podpisanim protokolu s prenajimatelom o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu
¢. 2 a neoddelitel'nud sucast’ ndjomnej zmluvy.
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Clanok 5
Najomné a sluzby s tym slvisiace a ich Ghrada

Drfiom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné
a zalohové platby za sluzby.

Ndjomné za prenajaté priestory dohodli zmluvné strany podla zak.C. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a podla § 1 a § 2 Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR
¢. V-1/2003 z 22. decembra 2003 takto :

- za ubytovacie priestory 30,68 m? x 1,577 €/m? 48,38 € mesaclne,
- ostatné priestory chodba, soc. zariad. 7,20 m?x 0,977 €/m? 7,02 € mesacne,
Spolu 55,40 € mesacne.

Najomca je povinny platit’ ndjomné v celkovej vyske 55,40 €.

Najomca je povinny platit’ zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytového priestoru a ktoré bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre ndjomcu :

a) elektricka energia spol. priestory 4,60 € mesacne,

b) teplo 60,00 € mesacne,
¢) vodné, stoc¢né 10,00 € mesacne,
Spolu 74,60 € mesacne.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku najomného uznesenim mestského zastupitel'stva, najma
ak je preto dovod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky ndjomného bude vykonana formou
pisomného dodatku k ndjomnej zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi zmenu poctu os6b, ktoré s nim Ziju
v spolocnej domacnosti v stlade s ustanovenim ¢lanku 6 ods. 2 pism. i).

Najomca je povinny zaplatit’ najomné a zalohové platby najneskér do 25. dia v beznom mesiaci
vo vyske 130 €.

Skutocné naklady za ceny sluZieb spojenych s najmom bytovych priestorov vylctuje prenajimatel
najomcovi kazdorocne, najneskor do 31.5. a v lehote 30 dni od obdrZania vyUctovania najomca
uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku.

Ak najomca nedodrzi lehotu na zaplatenie najomného je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania v zmysle nariadenia vlady €. 87, § 4 vo vyske 2,5 promile za kazdy den
omeskania (priloha ¢. 3).

Najomné plati najomca na Ucet prenajimatela IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS
1562024, cez SIPO, alebo do pokladne MsU.

Ndjomca uhradi prenajimatela depozit vo vyske trojmesacného zakladného najomného pred
podpisom najomnej zmluvy v celkovej vyske 166,20 € na Ucet IBAN: SK02 5600 0000 0036
1840 2013, VS: 1562024. Depozit uhradeny najomcami prenajimatel’ vrati najomcom pri
ukonceni nadjomného vztahu, za predpokladu, Ze najomcovia odovzdaju byt prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budu vyrovnané vsetky
platby ndjomného a pripadny nedoplatok za sluzby. V pripade, ak nebudd vyrovnané vsetky
platby ndjomného a pripadny nedoplatok za sluzby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu
poSkodené ndjomcami, prenajimatel moéze tento depozit pouZit jednak na vyrovnanie
nedoplatkov najomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za sluzby a moéze z depozitu
v pripade poskodenia bytu alebo veci v byte najomcov uhradit’ finanéni nahradu takého
poskodenia na zaklade predloZzenych uUctov o oprave alebo nadobldacej cene konkrétnej
poskodenej veci. Po Uhrade vzniknutych nakladov podla predchadzajlcej vety vrati prenajimatel
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zvy$nu Cast’ depozitu najomcom do 30 dni od ukoncenia najmu podla tejto zmluvy. Najomcovia
sa zavazuju, ze ak Ciastka nutnd k Uhrade nakladov, resp. vzniknutych skod presiahne vysku
depozitu, nedoplatok uhradia v hotovosti prenajimatel'ovi a to najneskor do 30 dni od pisomného
oznamenia o tomto nedoplatku. V pripade beznej amortizacie bytu, jeho vybavenia a zariadenia
a za predpokladu, Ze ndjomcovia budd mat’ uhradené vSetky splatky najomného a pripadny
nedoplatok za sluzby, prenajimatel’ je povinny vratit' depozit v pinej vyske najomcom do 30 dni
od ukoncenia najmu podla tejto zmluvy.

Clanok 6
Prava a povinnosti najomcu

Najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti, maju pravo uzivat’ byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a pozivat’ plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktoré zabezpecuje prenajimatel’.

Najomca je povinny

a) uzivat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uzivanim bytu v sulade
s touto zmluvou,

b) platit’ v dohodnutej lehote a vyske najomné,

c) neposkodzovat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolocné Casti a zariadenia domu,

d) zabezpecovat' na vlastné naklady bezn Udrzbu bytu a udrziavat’' ho v stave sp6sobilom na
riadne uZivanie,

e) vCas oznamovat prenajimatelovi bytu na oddelenie spravy majetku mesta potrebu oprav,
ktoré zabezpeCuje sam prenajimatel’; tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu
Skody, ak potrebu oprav spbsobil svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziju
v spoloCnej domacnosti, ani pravo prenajimatela vypovedat' ndjomnG zmluvu alebo
neuzatvorit’ novl najomna zmluvu na d'alSie obdobie,

f) uzivat’ byt tak, aby nenarusoval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti,
byvanie a bezpecnost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g) dodrzZiavat' bezpecnostné opatrenia, aby nedoslo k poZiaru a neopravnenej manipulacii
s elektrickymi zariadeniami,

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela na ich vyzvu ihned, za Gcelom
kontroly dodrziavania podmienok najmu vratane stavu bytu, vykonania Udrzby a oprav,
a poverenym zamestnancom tretej osoby za Ucelom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy s prenajimatel'om,

i) ozndmit' prenajimatelovi zmeny v zozname o0sOb, ktoré Zziji s ndjomcom v spoloCnej
domacnosti, Cim sa rozumie odhlasenie z trvalého pobytu alebo prihlasenie k trvalému pobytu
u novo narodeného dietata ( ohlasovni na MsU a na oddeleni spravy majetku mesta),

j) ukladat’ komunalne odpady do urCenej zbernej nadoby a platitt miestny poplatok
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady,

k) skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré na tento Gcel uréi prenajimatel,

I) podielat sa na udrziavani Cistoty a poriadku v prilahlom okoli domu.

Ndjomca nesmie

a) vykonavat' v byte stavebné Upravy, a to ani na vlastné naklady,
b) zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

c) uZivat byt na iny Ucel ako na byvanie,

d) prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe,

e) vziat' do podnajmu ind osobu.

Najomca je povinny vcas a na svoje naklady zabezpecovat’ drobné opravy v byte, ktoré suvisia
s beznym uzivanim bytu. Ak tak neurobi, prenajimatel’ je po predchadzajicom upozorneni
najomcu opravneny zabezpecit' opravy sam a pozadovat’ od najomcu Uhradu nakladov. Zoznam
drobnych oprav suvisiacich s uZivanim bytu tvori prilohu €. 4 ndjomnej zmluvy.
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Ndjomca je povinny uhradit' naklady na odstranenie porich a poskodeni, ktoré v byte alebo
v dome spbsobi sam alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnosti. Prenajimatel je po
predchadzajlicom upozorneni ndjomcu opravneny zabezpecit' opravy a pozadovat’' od najomcu
Ghradu nakladov. V pripade, Ze ide o Skodu na dome a Skodca nie je znamy, najomca sa zavazuje
podiel'at’ na nakladoch vynaloZenych na jej odstranenie rovnym dielom.

Ak najomca porusi zakaz podla odseku 3 pism. a), je povinny uviest’ byt na vlastné naklady
do povodného stavu v lehote, ktor( urci prenajimatel. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela
vypovedat’' najomnu zmluvu alebo neuzatvorit’ novd ndjomni zmluvu na d'alSie obdobie.

Ndjomca je opravneny po predchadzajlicom suhlase prenajimatela vykonat' na svoje naklady
povrchov( Upravu podlah bytu a povrchovl Upravu vnatornych stien a stropu bytu. V pripade
skoncenia najmu uvedie byt do pdvodného stavu alebo ho odovzda prenajimatel'ovi v upravenom
stave bez naroku na Uhradu vynalozenych nakladov voci prenajimatelovi.

Clénok 7
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

Prenajimatel’ je povinny vykonavat' :
a) kontrolu funkénosti zariadeni sluziacich k riadnemu uzivaniu bytu,
b) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,
c) opravy a Upravy zasadného charakteru, ktorymi sa rozumeju
1. opravy strechy,
2. stavebné Upravy nevyhnutné pre riadne uZivanie domu a bytu,
3. zasahy do elektrického vedenia,
4. zasahy do rozvodov vody.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu :

a) platenie ndgjomného s vyuzitim vSetkych pravnych prostriedkov na ich vymozenie,

b) umozZnenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatela za Gcelom kontroly
dodrziavania podmienok najmu vratane stavu bytu a jeho zariadeni, vykonania udrzby
a oprav, kontroly funkénosti zariadeni sliziacich k riadnemu uZzivaniu bytu a odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni,

c) odstranenie nepovolenych zasahov do bytu v urenej lehote na naklady najomcu,

d) nahradu skody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni.

Opravnenie podla odseku 3 pism. b) moze prenajimatel’ uplatnit’ len v ¢ase od 06.00 hod. do
22.00 hod., svynimkou havarijnych stavov, kedy prenajimatel moéze Ziadat najomcu
0 spristupnenie bytu ihned’ po jeho vyzve.

Clanok 8
Zanik najmu

Najom bytu zanika

a) dohodou najomcu a prenajimatela,

b) uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak v priebehu tohto ndjmu vznikol dévod, pre ktory
mozno najom bytu vypovedat’ alebo ktory zakladd opravnenie prenajimatela neuzatvorit
novu ndjomnu zmluvu na dalSie obdobie,

c) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.
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Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ najom bytu, ak najomca alebo osoba, ktora s nim Zije

v spolocnej domacnosti

a) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho =zariadenie a vybavenie alebo spolocné Casti
a zariadenia domu,

b) suUstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,

c) ohrozuje bezpecnost' ostatnych najomcov bytov v dome,

d) porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel je opravneny vypovedat’ najom bytu aj vtedy, ak ndjomca
a) nezaplatil ndjomné za dlhsi ¢as ako tri mesiace,

b) prenechal byt alebo jeho Cast’ do podnajmu,

c) vyuziva byt na iné Gcely ako na byvanie.

V pripade zaniku najmu z dévodov uvedenych v odseku 2 a 3 ndjomca nema pravo na nahradny byt.
Ind bytovu nahradu (nahradné ubytovanie alebo pristreSie) mozno najomcovi poskytnut’ len za
podmienok ustanovenych v osobitnom predpise.
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Nadjomca je opravneny vypovedat’ najom aj bez uvedenia dovodu.

V pripade vypovede najmu je vypovedna lehota tri mesiace a poCita sa od prvého dia
nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.

Prenajimatel’ je opravneny neuzatvorit novl najomnd zmluvu na d‘alSie obdobie, ak je zmluva
uzatvorend na dobu urcitd a to ked’

a) najomca opakovane nespristupni byt v zmysle ¢lanku 6 ods. 2 pism. h),

b) najomca porusi zakaz stavebnych Uprav podla ¢lanku 6 ods. 3 pism. a),

c) v priebehu doby najmu vznikol dévod, pre ktory mohol ndjom vypovedat’ podl'a odseku 2 a 3.

Ndjomca je povinny dnom skonCenia najmu odovzdat’ byt v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi
naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do pévodného stavu. Najomca nie je opravneny
pozadovat' od prenajimatela nahradu nakladov, ktoré vynalozil na zlepSenie kvality bytu, a to ani
v pripade, ak prenajimatel’ nebude pozadovat’' uvedenie bytu do pévodného stavu.

Clanok 9
Zaverecne ustanovenia
Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Vsetky prilohy k zmluve tvoria neoddeliteni sucast’ ndjomnej zmluvy.
Zmluvu mozno menit’ len na zaklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatelom a najomcom
formou pisomného dodatku k zmluve podpisaného Statutarnym zastupcom prenajimatela
a najomcom.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v prislusnom pocte pravne rovnocennych vytlackov, z ktorych jeden
zostane prenajimatel'ovi a po jednom najomca, v pripade spolocného najmu kazdy z najomcov.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si text zmluvy riadne precitali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje ich
slobodni avaznu vélu ana znak suhlasu ju nie v tiesni anie za ndpadne nevyhodnych
podmienok potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

V pripade ak je niektora zo stran dotknutou osobou podla zak. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane

osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, tak tato zmluvna strana podpisom
tejto zmluvy poskytuje suhlas druhej zmluvnej strany na spracovanie svojich osobnych udajov
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v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu
zmluvnych stran na Ucely plnenia tejto zmluvy. Zmluvna strana méze kedykolvek svoj uvedeny
suhlas po skonceni platnosti zmluvy, vyrovnani vsetkych zavazkov vzniknutych na zaklade tejto
zmluvy a uplynuti archivacnej doby odvolat'.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podla zak. ¢. 211/2000 Z. z.
0 osobnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zmluva zaroven
splfia podmienku jej povinného zverejnenia podla zakona, potom tato zmluvna strana sa zavazuje
zverejnit’ tato zmluvu spdsobom stanovenym zakonom. Den nasledujici po datume zverejnenia
zmluvy je dinom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy. Pri poruseni tohto zavazku povinna zmluvna
strana zodpovedd za to, Ze zmluva nenadobudne Ucinnost. Ustanovenia tohto dobu sa
nepovazuje, ak tato zmluva nesplfia podmienky na jej zverejnenie podla tohto zakona.

V Giraltovciach, dfa .............. 2024 V Giraltovciach, dha .............. 2024

Prenajimatel’: Najomca :

Prilohy

1.
2.
3.
4.

Zoznam 0s06b, ktoré ziji s najomcom v spolo¢nej domacnosti

Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Nariadenie vlady €. 87/1995 § 4

Drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu ( priloha nar. Vlady SR ¢. 87/1995 )



Priloha ¢. 1
k Zmluve €. 156/2024/SMM o najme bytu

Zoznam os0b, ktoré Ziju s najomcom v spoloc¢nej domacnosti

Najomca : Peter Tkac¢, nar.

Meno a priezvisko datum narodenia vzt'ah k ndjomcovi



Priloha ¢. 2
k Zmluve ¢. 156/2024/SMM o najme bytu
Protokol o prevzati bytu

N4jomca: Peter Tkac

Déatum narodenia:

Adresa trvalého pobytu: Dukelska 33/37, Giraltovce
Cislo bytu: 5

jednoizbovy byt

a) Celkovy stav:

Elektrické vedenie:

- v stenach pod omietkou a v podlahe, 5 vypinace, 7 dvojzasuviek, , bytové
rozvadzace su umiestnené na chodbe v kazdom byte, elektromerovy rozvadzac je
umiestneny na [.LNP v zadveri.

Kurenie:

- centralne vykurovanie ,plyn. kotlom bytové rozvody
teplovodnej dvojrurkovej sustavy st z ocel’.pozinkov.rur vedené v stene.

Vodovod:

- rozvod studenej vody je vedeny v inS. Sachte ocel.pozinkovanymi rarami do bytu, kde su
rozvody z PVC,v byte st 3 batérie, vodomer je umiestneny na prizemi pod bytom.

Natery:

- dveri — biele

- okien — biele

- podlahy — plavajuca podlaha , v ktipel'ni keramicka podlaha
- steny — biela mal'ba

Obklady stien:

- v kipel'ni keramicky obklad do vySky 2000mm

Specificky popis:

Izba: radiator, osvetl'ovacie telesa

Kuchyna: radiator, osvetl'ovacie teleso



Kupelna: osvetl'ovacie telesa, umyvadlo, sprchovaci kut,
WC s dolnou keramickou nadrzou,

Zmeny stavu vybavenia a zariadenia bytu dohodnuté v ndjomnej dobe:

e Neboli dohodnuté zmeny

Zmeny stavu vybavenia a Zariadenia bytu v dobe uZivania:

Stay pri odovzdani:

Prenajimatel’ odovzdal byt a jeho vybavenie a zariadenie v stave zodpovedajucom stavu pri
prevzati (oddiel A) a zmenam stavu vybavenia a zariadenia bytu v ndjomnej dobe oddiel B
/bez zévad/ s vynimkou nizsie uvedenych zavad, ktoré¢ su zhorSenim stavu bytu alebo jeho
vybavenia a zariadenia nad mieru obvyklého opotrebenia.

Prenajimatel’ sa zavizuje odstranit’ ZAvady dO .....coeiiiri e

Zistené zavady:

Pred podpisanim tohto protokolu bol ndjomca upozorneny na svoju povinnost’ udrziavat
prenajaty byt so vSetkym vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal, pricom sa berie
do Givahy obvyklé opotrebenie. Sucasne berie ndjjomca na vedomie, ze zodpoveda za
poskodenie prenajatého bytu a jeho vybavenia a zariadenia, ako i za opotrebenie zneuzivanim.
Tieto povinnosti mé i1 ked’ ide o vybavenie zariadenia, ktoré¢ bude v ndjomnej dobe do bytu
spravou domu instalované a bude d’alej v ¢asti /B/ Zmeny stavu vybavenia bytu v ndjomne;j
dobe. Pravo uzivat’ byt zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjjomcom.

V pisomnom oznameni sa musi uviest’ lehota, kedy sa doba najmu ukon¢i a to najmene;j
mesiac vopred, tak aby skoncila ku koncu kalendarneho mesiaca, ak nie je lehota uvedena,
skonci sa uzivanie koncom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom oznamenie bolo
podang.

V Giraltovciach, dna .............. 2024 V Giraltovciach, dia.............. 2024
najomca prenajimatel



Protokol o odovzdani a prevzati bytovych priestorov

Odovzdavajuci: Peter Tkac, nar.

Preberajuci: Mesto Giraltovce
zast.: Ing. Jan Cabala, veduci oddelenia spravy majetku mesta

Predmet: Byt €. 5 v bytovom dome na ul. Dukelskej 33/34, 087 01 Giraltovce
I. nadzemné podlazie

Stav elektromeru: ..o, kWh
VYrobné Cislo: e

Stav vodomeru: oo m?3
VYrobné Cislo: e

Stav plynomeru: i m3
VYrobné Cislo: e

V Giraltovciach, dia.............. 2023 V Giraltovciach, dia. ................ 2023

Odovzdavajuci Preberajuci
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