Zmluva ¢. 139/2024/SMM o najme bytu

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani a suvisiacich platnych pravnych predpisov

. Zmluvné strany

Prenajimatel- Mesto Giraltovce

Zastupeny: Ing. Pavol Tchurik, primator mesta
Sidlo: Dukelska 77/75, 087 01 Giraltovce
ICO: 00 321 982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522
BIC: SUBASKBX

(dalej len ,,prenajimatel”)

Najomca: Dominik Juréenko
Narodeny:
Adresa bydliska: Kpt. Nalepku 121/36, 087 01 Giraltovce

(dalej len ,,ndjomca“)
Il. Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je byt ¢. 7 na Il. nadzemnom podlazi bytového
domu v Giraltovciach, na ulici Kpt. Nalepku 121/36, s podlahovou plochou 24,73 m?2.
Vlastnikom bytového domu a bytov vtomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol
postaveny s Gc¢astou prostriedkov SFRB a rozpo&tu mesta a kolaudaéné rozhodnutie bolo
vydané v roku 2015 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o téelovom vyuZiti bytov
v bytovom dome ako ndjomnych bytov na ucely socidlneho byvania (dalej len ,byt“),
ktorych uzZivanie najomcami je viazané na dodrzanie podmienok uvedenych v osobitnom
predpise (najma zak. o Zivotnom minime ¢.125/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
a zadk. ¢. 150/2013 Z.z. o statnom fonde rozvoja a byvania SR, zak. ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach a zak. ¢. 134/2013 Z.z.)

Najomca prehlasuje, 7e spifia podmienky na pridelenie bytu aZe spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predlozZil prehlasenie o prijme s potvrdenim od zamestnavatela s tym,
Ze okrem uvedeného prijmu dalSie prijmy vzmysle uvedenych pravnych predpisov
o Zivotnom minime nema.

Byt patri do kategdrie bytov, na ktoré sa vztahuje reguldcia ceny ndjomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a doplfia vymer Ministerstva financii
Slovenskej republiky z12. marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov a v sulade so zak.¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni zak. ¢. 134/2013 Z.z.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kipelne a vedlajsich miestnosti (predsien).
Sucastou bytu je pivnica ¢. 11 na I. podzemnom podlaZzi. Popis bytu a jeho prislusenstva
s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v , Eviden¢nom liste
bytu pre vypocet ndjomného a preddavkov na uhradu za plnenie spojené s uzivanim
bytu“, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu.



Ndjomca je opravneny s bytom uZivat aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
(kocikaren), miestnost pre upratovacie predmety a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuju
s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zastupcu prenajimatela, ¢o potvrdzuje svojim podpisom
v ,,Protokole o odovzdani a prevzati bytu” (dalej len ,,protokol”). Zaroven potvrdzuje, Ze
im prenajimatel odovzdal byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom stave.
Najomca je opravneny predmet ndjmu uZivat len na byvanie. Ndjomca je povinny v den
vzniku najmu oznamit prenajimatelovi prislusnikov domdcnosti, ktori budd s nim
v predmetnom byte byvat. Tito budd odo dia vzniku tohto najomného vztahu byt ako
prislusnici domdacnosti uZivat. Ndajomca a prislusnici domdcnosti budd uvedeni
v ,Eviden¢nom liste bytu pre vypocet ndjomného a preddavkov na uhradu za plnenie
spojené s uzivanim bytu“.

M. Doba najmu

Prenajimatel prenechdva najomcovi byt do uZivania na dobu urcitu, a to od 01.01.2025

do 31.12.2025.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za podmienok:

a) ndjomca véas uhradza ndjomné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) doterajsi ndjom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba,

c) ndjomca minimalne 1 mesiac pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne preukazal
prenajimatelovi vySku svojho Cistého mesacného prijmu a Cistého mesacného prijmu
0s6b s nim byvajucich a spolo¢ne posudzovanych podla osobitného predpisu za
kalendarny rok, predchadzajuici roku, v ktorom ma déjst k uplynutiu doby najmu,

d) prenajimatel’ bude minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
ndjmu informovat ndjomcu o moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy.

V. Cena ndjmu, poplatok z omeskania

Driom uzavretia tejto zmluvy vznika ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi ndjomné
za byt a preddavky na Uhradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Najomné je urcéené pri reSpektovani Upravy uvedenej v ¢lanku Il. ods. 2 tejto zmluvy —
Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a doplfia vymer Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 12.marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov a jeho vyska s G¢innostou od vzniku
tohto najmu je uvedena v ,Evidencnom liste pre vypocet vysky ndjomného a preddavkov
na Uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu”, ktory je nedelitelnou sucastou tejto
zmluvy a ktory vlastnoruc¢ne podpisali obe zmluvné strany.

Mesacné najomné s ucinnostou od vzniku ndjomného vztahu je 60,24 €.

Na ucely zaplatenia spotrebovaného tepla na vykurovanie a elektrickej energie na
osvetlenie spolocnych priestorov, pivnic, kocikarne, schodiska a na ucely zaplatenia
nakladov vodného a stoéného i na iné sluzby spojené s uzivanim bytu bude najomca na
Ucet prenajimatela spolu s najomnym platit preddavky za uvedené sluzby vo vyske 59,76
€ mesacne.

Naklady sdvisiace sreviziami v spolocnych priestoroch, reviziami elektroinstalacie
v bytoch a spolo¢nych priestoroch su zahrnuté v ndjomnom.



10.

11.

12.

Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske
120,- € sa platia mesacne vidy najneskor do 20. diia bezného kalendarneho mesiaca na
ucet prenajimatela, IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS: 1392024.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlce pre vypocet ndjomného, prenajimatel ma pravo
zmenit vySku najomného ivysku mesacnych preddavkov na uUhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajlicich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu
vysky ndgjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomného avysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v¢l. IV., bod 8., od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
skuto¢nosti, ktora zaklada prdvo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehoty splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 1 promile z dlznej sumy za kazidy deri omeskania, najmenej vsak
0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla
skuto¢nych nakladov v termine najneskér do 31. maja za predchdadzajuci kalendarny rok.
Podla vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dni odo dfia dorucenia vyuctovania.

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.
Depozit vo vyske 174,63 € uhradeny najomcom prenajimatel vrati ndjomcovi pri
ukonéeni najomného vztahu, za predpokladu, Ze ndjomca odovzdd byt
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

a Ze budu vyrovnané vsetky platby ndjomného a pripadny nedoplatok za sluzby.

V pripade, ak nebudu vyrovnané vsetky platby ndjomného a pripadny nedoplatok za

sluzby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu poskodené ndjomcom

prenajimatel méze tento depozit pouZit jednak na vyrovnanie nedoplatkov

najomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za sluzby a méze z depozitu

v pripade poskodenia bytu alebo veci v byte ndgjomcom uhradit finan¢nd nahradu
takého poskodenia na zaklade predloZzenych uctov o oprave alebo nadobudacej cene
konkrétnej poskodenej veci. Po Uhrade vzniknutych nakladov podla

predchadzajlicej vety vrati prenajimatel zvySnu cast depozitu ndjomcovi do 30 dni od
ukoncenia najmu podla tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje, Ze ak Ciastka nutna k Uhrade
nakladov, resp. vzniknutych  skéd presiahne vysku depozitu, nedoplatok uhradi
v hotovosti prenajimatelovi a to najneskér do 30 dni od pisomného ozndmenia o tomto
nedoplatku. V pripade beZinej amortizacie bytu, jeho vybavenia a zariadenia a za
predpokladu, Ze ndjomca bude mat uhradené vsetky splatky najomného a pripadny
nedoplatok za sluzby, prenajimatel je povinny vratit depozit v plnej vyske ndjomcovi do
30 dni od ukonéenia najmu podla tejto zmluvy.

Poplatok za pripojenie do distribu¢nejsiete VSE a.s., vo vySke 189,- € Vam bude
pri predéasnom ukonceni tejto zmluvy vrateny.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami §687 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a nar. vlady ¢. 87/1995 Z. z.
Prenajimatel zabezpeli ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
UmozZni ndjomcovi uzivat spoloéné priestory (chodby a schodistia) a zariadenia domu.



Ndjomca nie je oprdvneny vykonavat zmeny stavebného alebo dispozi¢éného charakteru
v byte bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi do 30 dni skutocnosti rozhodujice pre
stanovenie vysky uhrad za sluzby, najma zmenu poctu oséb, ale aj zmeny tykajlce sa ich
pomerov rozhodujucich pre posudenia splnenia podmienok pre uzivanie bytu (¢lanok I1.,
ods. 1 tejto zmluvy).

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Inak zodpovedaju za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu na
svoje naklady sam a pozadovat od nich nahradu.

VL. Skoncenie najmu

Najom bytu sa skonci uplynutim doby, na ktoru je predmetny ndjomny vztah dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu je mozné skoncit najomny vztah
pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela.

Prenajimatel moze vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Obcianskeho zakonnika.

Najomny vztah je mozné ukoncit aj pisomnou vypovedou, pricom najom bytu sa skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynut prvym dniom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.

Ak najomca nezaplati ndjomné za viac ako 3 mesiace, je dévod na ukoncenie najmu
vypovedou zo strany prenajimatela s tym, Ze ndjomca je povinny byt uvolnit najneskor
v posledny den vypovednej lehoty bez ndroku na pridelenie nahradného bytu.

Za hrubé porusenie povinnosti ndjomcu zakladajice opravnenie prenajimatela skoncit
najomny vztah vypovedou podla § 711, ods. 1, pism. d) Obcianskeho zakonnika sa podla
tejto zmluvy povazuje aj to, ak ndjomca, ktori v priebehu ndjmu stratil v désledku zmeny
svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznamil tieto skuto¢nosti
prenajimatelovi a nerealizovali ztoho dobvodu kroky ku skonéeniu predmetného
najomného vztahu.

Najomca sa zavazuje driom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je
povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel po skoncéeni ndjmu neuhradi ndjomcovi naklady za stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od ndjomcu nebude povaZovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VII. Zaverecné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost dria 01.01.2025 ak dalej nie je uvedené inak.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidenény list pre vypocet
najomného a preddavkov na Uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu (Priloha ¢. 1)
a Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Priloha €. 2).



3. Zmeny adoplnky tejto zmluvy mozno vykonat len pisomnou formou so suhlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajucich sa vySky najmu auhrad za
poskytované sluzby podla ¢l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat
jednostranne.

4. Zmluva o n3ajme bytu je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zo
zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej vole, zmluva nebola
uzavretd v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsah
poznaju a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

6. V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zak. ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, tak tato zmluvna
strana podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas druhej zmluvnej strane na spracovanie
svojich osobnych udajov v rozsahu uvedenom v Uvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je
nevyhnutné na riadnu identifikdciu zmluvnych stran na ucely plnenia tejto zmluvy.
Zmluvna strana moéze kedykolvek svoj uvedeny suhlas po skonceni platnosti zmluvy,
vyrovnani vSetkych zavazkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a uplynuti archiva¢nej
doby odvolat.

7. V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podla zak. ¢. 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinformacidm a ozmene adoplneni niektorych zakonov
a zmluva zéroveri spifia podmienku jej povinného zverejnenia podla zadkona, potom tato
zmluvna strana sa zavazuje zverejnit tuto zmluvu spésobom stanovenym zakonom. Den
nasledujuci po datume zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy.
Pri poruseni tohto zdvazku povinnd zmluvnd strana zodpoveda za to, Ze zmluva
nenadobudne G&innost. Ustanovenia tohto bodu sa nepoutijd, ak tato zmluva nespifia
podmienky na jej zverejnenie podla tohto zakona.

V Giraltovciach, dna ................... 2024 V Giraltovciach, dfa .................... 2024

podpis prenajimatela podpis najomcu



Priloha ¢. 1
k Zmluve ¢. 139/2024/SMM o najme bytu

Evidencny list pre vypocet vysky najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu

I.  Udaje o ndjomcovi (-och):

Meno a priezvisko:  Dominik Juréenko
Datum narodenia:

II. Udaje o byte:

Mesto: Giraltovce  Ulica: Kpt. Nalepku Cislo stpisné: 121  Cislo orientacné: 36
Cislo bytu: 7 Poschodie: Il. nadzemné podlazie Rozloha: 24,73 m?
Pocet izieb: 1 Vykurovanie: lokalne (plynom) Kategoéria: 1

lll. Vymera bytu:

Obytnd plocha miestnosti: Plocha vedlajsich miestnosti:
1.izba 11,75 m? Kuchyfiado 12 m? 7,26 m?
2.izba m? Chodba 2,50 m?
3. izba m? Komora m?
Spolu: 11,75 m? Spolu: 9,76 m?

Ostatné miestnosti:

Kapelfias WC 3,22 m? Pivnica m?  Balkdon m?

Spolu: 3,22 m? Spolu: m2  Spolu: m?
Celkovd podlahova plocha:

Bytu (bez pivnice): 24,73 m? Bytového domu: 1131,12 m?

IV. Zoznam os6b Zijucich s najomcom(-cami) v spolo¢nej domacnosti:

P...  Meno a priezvisko Datum narodenia Vztah k ndjomcovi (-om)

V. Vyska najomného:

Vyska ndjmu stanoveného v zmysle prilohy k opatreniu MF SR z 26.1.2001 ¢. R — 1/2001,
ktorym sa meni vymer MF SR z12.3.1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urduje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov je:

28,248 € za 1 rok a 1 m?, resp. 2,354€ za 1 mesiac a 1 m? podlahovej plochy bytu.

Roc¢ny najom za byt: 24,73 m? x29,231647 €/m?/rok = 722,88 €/rok
Mesacny najom za byt: 24,73 m? x 2,4359706 €/m?/mesiac = 60,24 €/mesiac



VI. Vyska zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu:

Za rok Za mesiac
Zaloha za elektrickd energiu v spoloénych priestoroch: 12,- € 1,-€
Zaloha za teplo: 405,12 € 33,76 €
Zaloha za TUV: 180,- € 15,- €
Zaloha za vodné a stocCné: 120,- € 10,- €
SPOLU: 717,12 € 59,76 €

VII. Celkova vyska najomného a zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu:

Za rok Za mesiac
Najomné: 722,88 € 60,24 €
Zaloha za plnenia poskytované s uzivanim bytu: 717,12 € 59,76 €
SPOLU: 1440,- € 120,- €
V Giraltovciach, dfia .......ccccvvveeeeneen. 2024 V Giraltovciach, dfa .........ceevveeeennnnnn. 2024

podpis prenajimatela podpis najomcov



Odovzdavaijuci:
Preberajuci:

Byt:

Elektrické vedenie:

Karenie:

Vodovod:

Izba €. 1:

Kuchyna:

Kuapelna + WC:

Priloha ¢. 2
k Zmluve ¢. 139/2024/SMM o najme bytu

Protokol o prevzati bytu

Mesto Giraltovce, zastipené: Ing. Jan Cabala
Dominik Juréenko, nar.

Byt €. 7 na Il. nadzemnom podlazi v bytovom dome na ul. Kpt. Nalepku
121/36, 087 01 Giraltovce, 1-izbovy, o rozlohe 24,73 m?2.

v stendch pod omietkou a v podlahe,

bytové rozvadzace su umiestnené na chodbe v byte,

elektromerovy rozvadzac je umiestneny na chodbe na |. podzemnom
podlazi.

centralne — kotolna v I. PP bytového domu, zdroj teplej vody
bytové rozvody teplovodnej dvojrurkovej sustavy st z PVC a su vedené
v podlahe. Merac tepla je umiestneny v rozvodnej skrinke na chodbe.

rozvod studenej a teplej vody je vedeny v instalacnej Sachte ocelovymi
pozinkovanymi rirami do bytu, kde st rozvody z PVC,
vodomery su umiestnené na WC v Sachte.

okno: plastové, biele, balkénové dvere plastové
povrch stien, nater: omietka, biely nater

podlaha: lamindatova plavajuca podlaha
pocet 2 vypinacov: 1ks

pocet 2 zasuviek: 4 ks

televizna zasuvka: 1ks

internet zasuvka: 1ks

vykurovacie teleso: radiator 1 ks

okno: plastové, biele

povrch stien: omietka, biely nater

podlaha: keramicka

pocet 2 vypinacov: 1 ks

pocet 2 zasuviek: 5 ks

vykurovacie teleso: radiator 1 ks

kuchynska linka, umyvaci drez, odsavac par MORA,
elektricky sporak s rirou MORA, vodovodna batéria 1ks
pripojka na pracku a odpad

radidtor, umyvadlo, vodovodna batéria, varia so sprchovacou vod.
batériou, WC s dolnou keramickou nadrzkou,

osvetlovacie telesa: 2 ks
pocet zasuviek: 1 ks
pocet vypinacov: 1 ks
povrch stien: keramicky do vysky 2100 mm



podlaha: keramicka

Chodba: podlaha: keramicka
povrch stien: omietka, biely nater
pocet vypinacov: 2 ks

domovy telefdn, elektricky rozvadzac

Stav elektromeru:  ....ocoiieeiiis kWh  Vyrobné Cislo: ......ccccovvviiieiiiniiieeeeee

Stav vodomeru: SV e m3 TUV e, m3

Vyrobné Cislo: 10062051 10043688

Stav plynomeru: ..., MWh Vyrobné Cislo: 50644033

Zisten€ NEAOSTAtKY: oo e e e e e e aa e e e e earaees

V Giraltovciach, dna. ................. 2024 V Giraltovciach, dfia .....ccceeevevvennnen. 2024
Odovzdavajuci Preberajuci



