Zmluva o najme obecného bytu s osobitnym rezimom

uzatvorenad v stlade so zdkonom NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
a ustanoveni § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich pravnych predpisov — Obciansky zakonnik
(dalej len ,,Zmluva“)

medzi

Clanok 1.
Zmluvné strany

1.1.
OBEC Opatovska Nova Ves
so sidlom: Opatovska Nova Ves ¢. 189, 991 07 Slovenské Darmoty
v zastupeni starostom obce: Mgr. Nikoleta Sabdov3, starostka obce
ICO: 00 319 490
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN €. SK37 5600 0000 0014 0160 8003
,dalej len prenajimatel”

1.2

Meno a priezvisko: Alexander Krekac
Rodné Cislo: XXXXXXXXXXX

Trvalé bydlisko: Opatovska Nova Ves €. 314

,dalej len ndjomca”

uzatvaraju dnesSného dna Zmluvu o najme obecného bytu nizSieho Standardu ,dalej len Zmluva” za
nasledovnych podmienok:

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

2.1 U¢elom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri poskytnuti predmetu najmu -
obecného bytu nizsieho Standardu zo strany prenajimatela ndjomcovi a zabezpecenie primeranych bytovych
podmienok pre ndjomcu, ochranu jeho prav a ochranu majetku obce.

2.2 Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade Zmluvy a nie si upravené zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. sa
subsidiarne vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2.3 Zmluvné strany konstatuju, Ze v danom pripade ide o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy v sulade s § 12
ods.4 zakona ¢ 443/2010 Z. z..

Clanok 1.
Vymedzenie socialneho byvania

3.1 Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov ur¢ené na primerané a ludsky
dostojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemdzu obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a splfiaji podmienky
zédkona €. 443/2010 Z.z.. Socialne byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s pouzitim verejnych
prostriedkov a poskytované v rdmci starostlivosti podla osobitnych predpisov.



3.2 Za primerané a ludsky ddstojné byvanie sa povaiuje byvanie, ktoré spifia zakladné funkcie byvania.

Clanok IV.
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte

4.1 Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova plocha
neprevysuje 60 m? pre byt nizsieho $tandardu.
4.2 Opravnenou fyzickou osobou je :

4.2.1 osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je najviac
vo vyske trojndsobku Zivotného minima

4.2.2 osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte je najviac
vo vyske patnasobku Zivotného minima, ak

4221 osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
4222 ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,
4.2.2.3 aspon jedna z 0s6b Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socidlne a

dalsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulttdru alebo ochranu obyvatelov obce,,

4.2.3 osoba, ktord zZije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku zZivotného
minima,

4.2.4 osoba, ktord nepresiahla vek 30 rokov a

4.2.4.1 ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,

4.2.4.2 ktorej zanikla ndhradnd osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobna
starostlivost poruc¢nika podla osobitného predpisu, alebo

4.2.4.3 ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodic¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred dovrSenim jej plnoletosti bol podany ndvrh na zverenie
tejto osoby do ndhradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na
ustanovenie porucnika tejto osobe podla osobitného predpisu

4.2.5 osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu
4.2.6 osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela.

4.3 Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osdb Zijucich v byte podla bodu 4.2 tohto VZN sa
vypocita z prijmu (podla § 4 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov) za kalendarny rok
predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

4.4 Zivotné minimum podla bodu 4.2 sa vypocita ako sucet sum Zivotného minima pre plnolett fyzickli osobu
podla § 4 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov za kazdu plnoletd fyzickd osobu, ktora Zije
v byte a sim Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla § 4 zakona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré Zije v byte. Pri
vypocte sa vychadza zo sum Zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.



4.5 Podmienky ustanovené v bode 4.2 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na zmeny podmienok
pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

4.6 Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy méze Ziadatel uzavriet najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou,
ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych os6b Zijucich v byte k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendajmu ndjomného bytu
4.6.1 nie je vyssi ako Stvornasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla bodu 4.2 pism. a) tejto

zmluvy,
4.6.2 nie je vyssi ako patnasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla bodu 4.2 pism. b) a c) tejto
zmluvy.

Clanok V.
Predmet najmu

5.1 Predmetom najmu je byt spolu s prislusenstvom, podla listu vlastnictva ¢. 1366, pre kat. Uzemie obce
Opatovska Nova Ves, nachadzajlci sa v bytovej jednotke — bytovy dom - niZSieho Standardu, cislo
sUpisné: 314, na parcele ¢. 883/2 a prilahly pozemok na parcele €. 883/1 v %, v Opatovskej Novej Vsi,
ktorého vylué¢nym vlastnikom je prenajimatel. Podrobny opis bytu je obsiahnuty v ¢lanku VI. tejto zmluvy.

5.2 Prenajimatel tymto prenechdva predmet najmu podla bodu 5.1 najomcovi na docasné uzivanie za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve, ndjomca toto uzivanie prijima a zavazuje sa platit prenajimatelovi
dohodnuté najomné.

5.3 Prenajimatel vyhlasuje, Zze neexistuju ziadne pravne ani faktické vady predmetu najmu, ktoré by mohli
byt prekazkou platnosti tejto zmluvy, najmé Ze je vlastnikom predmetu najmu alebo ma také dispozi¢né
prava, ktoré mu umoziuju predmet najmu podla tejto zmluvy prenajat.

5.4 Prenajimatel ako vlastnik nehnutelnosti dédva stihlas ndjomcovi a ndjomca sa zavizuje zabezpeéit
zmluvny odber elektrickej energie, plynu a odber ostatnych verejnych sieti na vlastné naklady.

5.5 Prenajimatel prenechava predmet ndjmu do uZivania vyluéne najomcovi uvedenému v tejto zmluve
a tento nie je opravneny uzivat byt s inymi osobami, ktoré nie su uvedené v zozname osdb tvoriacich
domacnost najomcu, ktory tvori prilohu ¢. 1 zmluvy.

Clanok VI.
Popis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu

6.1 Predmetom ndjmu je byt nachadzajuci sa v bytovej jednotke nizsSieho Standardu, v obci Opatovska Nova
Ves, sup. ¢. 314, na pozemku parc. ¢. 883/2, kat. zemia Opatovska Nova Ves, ktory je vedeny na LV ¢.
1366, Okresného uradu Velky Krtis, katastralny odbor. Predmetom zmluvy je bytova jednotka s 2 izbami,
o vymere 59,82 m2 uZitkovej plochy, z ¢oho plocha:

- izieb je 26,01 m2,
- kuchyne je 7,65 m2,
- kupelfia, WC) 4,75 m2,
- chodba, $pajza, zadverie je 21,41 m2.

6.2 Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachddzajlce sa v byte st funkéné.

Clanok VII.
Pobyt

7.1 Dnom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy mo6Zzu ndjomca a spolocne posudzované osoby v pripade
zaujmu nadobudndft v ndjomnom byte trvaly pobyt.



Clanok VIII.
Druhy najmu

8.1 V ramci ndjomného vztahu medzi prenajimatelom a ndjomcom st mozné nasledovné druhy najmu:
a) individualny najom, ak je najomcom jedina fyzicka osoba,
b) spolo¢ny najom bytu viacerymi osobami, spolo¢ni ndjomcovia maju rovnaké prava a povinnosti.

Clanok IX.
Zaciatok a doba najmu

9.1 Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd tri roky. Najom zacina diiom 01.01.2025 (dalej len ,,Den zacatia ndjmu”)
a kon¢i dfiom 31.12.2027.
9.2 Podmienky opakovaného uzavretia Zmluvy su upravené v ¢lanku X. Zmluvy.

Clanok X.
Opakovany ndjom bytu

10.1 Ak ndjomca dodrZiava povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy a v pripade splnenia podmienok zakotvenych v §
12 ods. 3 a 4 zdkona ¢ 443/2010 Z. z. vznikd ndjomcovi pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu.
10.2 O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

Clanok XI.
Ndjomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

11.1 Ndjomcovi vznikd Driom zacatia najmu povinnost na mesacnl Uhradu nakladov prenajimatelovi, ktoré
savisia s riadnym uZivanim bytu.

11.2 Za uZivanie bytu sa ndjomca zavazuje platit odo dna zacatia ndjmu najomné vo vyske 79,25 € mesacne.

Suma najomného pozostdva z poloZiek:
-ndjomné za byt 66,39 €
-prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav 12,86 €

Splatnost mesacnej thrady najomného je do 5 — teho dria v mesiaci, za ktory sa ndjomné uhradza, a to
bankovym prevodom — na ucet IBAN ¢. SK37 5600 0000 0014 0160 8003, Prima banka Slovensko a. s., ako
variabilny symbol sa uvedie: supisné ¢islo bytu.

11.3 Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zlozit finan¢nd zabezpeku vo vyske 200,00 €.
Financna zabezpeka vo vyske 200,- € bola najomcom uhradena diia 28.07.2008 a je uloZena na osobitnom
ucte prenajimatela.

11.4Financna zabezpeka sluZi na zabezpeclenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad
spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu.

11.5Lehota na zloZenie financnej zdbezpeky najomcom je najviac 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy, bankovym prevodom —na IBAN ¢. SK37 5600 0000 0014 0160 8003, ako variabilny symbol
sa uvedie supisné cislo bytu.



11.6 V pripade zaujmu o opakovany najom bytu sa financna zabezpeka (zniZzena o pripadné nedoplatky)
prevedie na dalSie najomné obdobie. V pripade, ak dojde k znizeniu Ciastky financnej zabezpeky je pri
uzatvarani opakovanej ndjomnej zmluvy najomca povinny finanéna zabezpeku doplnit do vysky 200,00 €.

11.7 V pripade predc¢asného ukoncenia ndjmu sa vykona vyuctovanie financnej zabezpeky a nespotrebovana
Ciastka financnej zabezpeky sa vrati najomcovi do 30 dni od ukoncenia najmu.

Clanok XIl.
Skoncenie najmu

12.1 Najom kondi:

- uplynutim doby ndjmu,

- dohodou zmluvnych stran,

- uplynutim vypovednej doby,

12.2 Prenajimatel i ndjomca mébze tato zmluvu jednostranne vypovedat. Vypovedna doba je trojmesacna
a zacina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

12.3 Prenajimatel mbze vypovedat zmluvu jednostranne z nasledujicich dévodov (§ 711 zakona ¢. 40/1964 Zb.
- Obciansky zakonnik):

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

c) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt nemozno uzivat,
alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej
pocas Siestich mesiacov uZivat,

d) ak najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady uZivania
bytu vyplyvajuce z osobitného urcenia domu,

e) ak ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie.

12.4 Prenajimatel mozZe vypovedat ndjomcovi ndjom z bytu aj z nasledovnych dévodov uvedenych v tejto
zmluve:

a) ak ndjomca uskuto¢ni v byte stavebné upravy alebo ini podstatnd zmenu v byte bez sihlasu
prenajimatela alebo akékolvek zasahy do elektrického vedenia a také Upravy, ktoré by mohli ohrozit
statiku bytu alebo domu a neZiaduce zasahy na upozornenie prenajimatela na vlastné ndklady
neodstrani do troch dni,

b) ak ndjomca neumoini prenajimatelovi opakovane (dvakrat po sebe) vstup do bytu za ucelom kontroly
riadneho uZivania bytu a jeho zariadenia,

c) akndjomca bez suhlasu prenajimatela, prihlasi na pobyt dalSieho ob¢ana, okrem tych oso6b, ktory patrili
do spolo¢nej domacnosti v ¢ase uzatvarania tejto zmluvy alebo, ak takejto osobe umoznia dlhodobejsi
pobyt v spolo¢nej domacnosti a uZivanie bytu a bytovych zariadeni,

d) ak ndjomca odmietne uhradit skodu spdsobent na bytovom zariadeni alebo Skodu sp6sobent na
externom bytovom zariadeni v poZadovanom podiele a ak tato presiahne trojndsobok mesacného
najomného.

12.5 Po uplynuti doby najmu alebo po vypovedi je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat  prenajimatelovi
v stave primeranom dobe uZivania bytu a obvyklého opotrebovania. V pripade zisteného Uumyselného
poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je ndjomca povinny na vyzvu prenajimatela uhradit
vycislent pozadovanu skodu. V pripade neuhradenia vysky vycislenej skody, bude prenajimatel postupovat
v zmysle platnych pravnych predpisov. Pri poruseni tohto dojednania je ndjomca povinny strpiet, Ze
prevzatie predmetu ndjmu urobi komisiondlne prenajimatel samostatne, na naklady najomcu a veci
patriace ndjomcovi ulozi do suchého skladu.

12.6V ostatnom sa vztahy medzi i¢astnikmi zmluvy riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika.



12.7 Pri ukonceni najmu je najomca najneskdr v den skoncenia najmu povinny byt spolu so zariadenim
protokoldrne odovzdat prenajimatelovi. V protokole sa uvedu vsetky zistené poskodenia nad ramec
bezného opotrebovania. Pri poruseni tohto dojednania je ndjomca povinny strpiet, Ze prevzatie predmetu
najmu urobi komisionalne prenajimatel samostatne, na naklady ndjomcu a veci patriace najomcovi ulozi do
suchého skladu.

Clanok Xlil.
Prava a povinnosti najomcu

13.1Najomcovi vznikd diom uzatvorenia tejto zmluvy ndrok na riadne uZivanie bytu a jeho interného
a externého prislusenstva.

13.2 Popri prave uzivat byt ma ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti aj pravo uzivat interné
a externé prvky bytového prisluSenstva a pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

13.3 Ndjomca sa zavazuje vykondavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a uhradzat
naklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, je povinny
oznamit mu bez zbyto¢ného odkladu, t. j. najneskdr do 5-tich kalendarnych dni po vzniku poruchového
stavu a suc¢asne mu umoznit ich vykonavanie. V opa¢nom pripade zodpovedd za $kodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

13.4Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomnikom vykon ich prav.

13.5 Ndjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte a v prislusenstve bez sdhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje ndklady. Zakazané su taktiez akékolvek zdsahy do elektrického vedenia
a také Upravy, ktoré by mohli ohrozit statiku bytu alebo domu alebo zmenit jeho charakter.

13.6 Ndjomca je povinny, v sulade s § 665 Obcianskeho zdkonnika, umozZnit prenajimatelovi alebo osobe nim
poverenej pristup do celého bytu za u¢elom kontroly, ¢i ndjomca uZiva prenajaty byt riadnym spésobom.

13.7 Ndjomca nie je opravneny, bez suhlasu prenajimatela, prihlasit na pobyt dalsiu osobu, okrem tych os6b,
ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v ¢ase uzatvarania tejto zmluvy pre vypocet ndjomného a poplatkov
za plnenie spojené s uzivanim bytu. To sa nevztahuje na novonarodené dieta najomcu po vzniku najmu
bytu.

13.8 Ndjomca je povinny odstranit vietky nepovolené Upravy v byte alebo bytovom zariadeni na vlastné naklady
a to do troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatela.

13.9 Ndjomca je povinny prenajimatelovi vopred nahlasit pobyt inych os6b v byte, ktoré sa budd v byte zdrZiavat
po dobu dlhSiu ako 14 dni s uvedenim menného zoznamu, poctu osob, trvalého bydliska a terminu ich
prichodu a odchodu z bytu. Nadjomca je povinny podielat sa na udrZiavani Cistoty a poriadku v byte,
spolo¢nych priestoroch a prifahlych priestoroch.

13.10 Najomca je povinny uhradit Skody spdsobené inym neZ riadnym uZivanim bytového zariadenia, pri
ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradeZi a to v sume, ktoru vypocita prenajimatel podla
osobitnych predpisov zohladfujucich cenu nového zariadenia a doby amortizacie.

13.11 V pripade, kde nie je zndmy pdachatel poSkodenia alebo kradeZe a jedna sa o externé bytové zariadenie,
ktoré vyuZivaju viaceri najomcovia, zavazuje sa ndjomca spolupodielat sa na nahrade spésobenej Skody
rovnym dielom sucast tejto zmluvy.

13.12 Najomca je povinny zabezpecit ochranu vlastnych veci (napr. poistenim), ndjomca berie na vedomie, Ze
prenajimatel nezodpoveda za stratu, pripadne poskodenie v byte uloZenych veci.

13.13 Najomca je povinny neodkladne informovat o vzniku skody (pripadne poistnej udalosti).

13.14 Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe. Porusenie tejto povinnosti sa
povaZuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

13.15 Najomca sa dalej zavazuje platit:

- uhrady za spotrebu elektrickej energie spojenu s uzivanim bytu spolocnosti, s ktorou ma najomca
uzatvorenu zmluvu o odbere elektrickej energie.

- uhrady za spotrebu plynu spojenu s uzivanim bytu spolocnosti, s ktorou ma najomca uzatvorenu
zmluvu o odbere zemného plynu.

- uhrady za spotrebu pitnej vody spojenu s uzivanim bytu spoloc¢nosti, s ktorou md ndjomca uzatvorenu
zmluvu o odbere pitnej vody.



- uhrady za stocné a platby za komunadlne odpady, ktoré urcuje VSeobecné zavazné nariadenie obce
Opatovska Nova Ves o miestnych daniach a poplatkoch za komundlne odpady a drobné stavebné
odpady a to aj za vSetky osoby v domacnosti.

Clanok XIV.
Prava a povinnosti prenajimatela

14.1 Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravneny pozadovat od najomcu pristup do bytu za uéelom
kontroly, Ci najomcovia uZivaju prenajaty byt ajeho zariadenie riadnym spO6sobom v sulade stouto
Zmluvou. Toto opravnenie mbze uplatnit maximalne raz za dva mesiace, ¢astejsie len v pripadoch
podozrenia, Zze dochddza k poskodzovaniu alebo rozpredavaniu majetku prenajimatela. Vykonat takudto
kontrolu v byte méZe prenajimatel alebo nim poverena osoba len v ¢ase od 06:00 hodiny do 22:00 hodiny.

14.2 Prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu na jeho naklady odstranenie neZiaducich zasahov do
zariadenia bytu alebo nebytového priestoru, ktoré ndjomca uskutocnil bez suhlasu prenajimatela a to do
troch kalendarnych dni od poZiadania, bez ohladu na rozsah vykonanych neopravnenych a neZiaducich
zmien.

14.3 Prenajimatel je opravneny pozadovat ndhradu spdsobenej skody na internom a externom zariadeni bytov
a bytového domu.

14.4 Prenajimatel je povinny vykonavat prehliadku funkénosti domovych zariadeni sltziacich k riadnemu
uzivaniu bytu, vykonavat reviziu technickych zariadeni a vykonavat opravy a Upravy zasadného charakteru.
Medzi opravy a Upravy zasadného charakteru patria najma:

a) opravy stresnych a podlahovych krytin,

b) stavebné Gpravy, ktoré by mohli zmenit statiku bytu alebo domu,
c) zasahy do elektrického vedenia,

d) zdsahy do vodovodnych rozvodov,

e) zmena Ucelu uzivania bytového alebo nebytového priestoru,

f) opravy a Upravy nad ramec drobnych oprav .

14.5 Prenajimatel je povinny pri uzatvarani ndgjomnej zmluvy dodrzat minimalne hygienické poziadavky na byty
nizSieho Standardu.

Clanok XV.
Postup prenajimatela pri poruSovani povinnosti ndjomcom

15.1 Prenajimatel v pripade nezaplatenia ndjomného a prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav za jeden
mesiac zasle ndjomcovi pisomnu vyzvu na zaplatenie dlZnej Ciastky. Dovody nevyplatenia dlZznej sumy je
ndjomca povinny oznamit obci, resp. nou poverenej osobe.

15.2 Prenajimatel v pripade nezaplatenia ndjomného a prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
za dva mesiace mbze uplatnit voéi ndjomcovi institat osobitného prijemcu. V rdmci tohto postupu dohodne
s dlZznym ndjomcom splatkovy kalendar.

15.3 Prenajimatel mbZe za poskodzovanie obecného majetku, krddeZ bytovych zariadeni alebo ich ¢asti, zni¢enie
a znecCistenie spolocnych priestorov a okolia, okrem sankcii uplatnitelnych podla zdkona o priestupkoch,
uplatnit nasledovné sankcie:

a) pozadovat nahradu nakladov spojenych sodstranenim zavodového stavu (ndhrada Skody,
odpracovanie na zaklade dohody),

b) neobnovenie najomnej zmluvy,

c) vypoved z ndjmu po uplynuti vypovednej lehoty Zalobou o vypratanie bytu,

d) vypratanie z bytu.

Clanok XVI.
Zaverecné ustanovenie



16.1T4to zmluva nadobuda platnost driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost diiom 01.01.2025.
Zmluva podlieha zverejneniu v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

16.2 Vsetky prilohy k tejto zmluve, tvoria neoddelitelnt sucast tejto Zmluvy.

16.3 Platnost tejto Zmluvy sa kondi uplynutim dohodnutej doby, ak sa prenajimatel a ndjomca nedohodnu inak,
¢o bude tvorit vidy pisomnul podobu Dodatku tejto Zmluvy.

16.4Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou, sa bude riadit pocas celej doby jej
platnosti prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zdkona ¢. 433/2010 Z. z0. Pripadné spory
vyplyvajlce z tejto Zmluvy sa budd riesit prednostne zmierom.

16.5Tuto Zmluvu je mozné menit alebo dopliiat len na zéklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran,
pricom akékolvek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku k Zmluve. Akékolvek
zmeny obsahu tejto Zmluvy prerokuje prenajimatel' s ndjomcom najneskér do 30 pracovnych dni od prijatia
navrhu na zmenu od ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

16.6V pripade, ak sa akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym v dosledku jeho rozporu s platnym
pravnym poriadkom, nespdsobi to neplatnost celej Zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazujd
vzajomnym rokovanim nahradit neplatné zmluvné ustanovenie novym platnym ustanovenim tak, aby ostal
zachovany obsah, zdmer a Ucel sledovanym Zmluvou.

16.7 Akakolvek pisomnost vratane akychkolvek pisomnych ozndmeni zo strany prenajimatela ur¢ena ndjomcovi
sa dorucuje na adresu sidla ndgjomcu uvedenu v ¢l. 3 tejto zmluvy. Pisomnost podla predchadzajucej vety sa
povazuje za dorucenu v piaty den odo dna jej odoslania doporuéenou postu.

16.8Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis obdrzi prenajimatel a jeden rovnopis
obdrzi kazdy najomca. Prilohy tvoria neoddelitelnd sucast rovnopisov Zmluvy. V pripade sporu medzi
zmluvnymi stranami sa bude postupovat podla rovnopisu tejto Zmluvy uloZzeného u prenajimatela.

16.9 Vsetky oficialne dokumenty najomcu predkladané prenajimatelovi musia byt podpisané osobou, ktora je
v tejto zmluve uvadzana ako ndjomca alebo inou splnomocnenou osobou. Original alebo Uradne overenu
kopiu plnomocenstva je potrebné dolo?it s predkladanym dokumentom.

16.10 Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text tejto Zmluvy riadne a dosledne precitali, jeho obsahu porozumeli
a Ze tento vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu prostu akychkolvek omylov, a na znak suhlasu ju potvrdzuju
svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

V Opatovskej Nove Vsi, dfia 31.12.2024

Prenajimatel: ....ccccoveiiiiiiiee e N3jomCea: ooovvveeeeeiieee e
Mgr. Nikoleta Sabdova Alexander Krekac
starosta obce



Priloha ¢. 1

Zoznam osdb tvoriacich domacnost

Ndjomca:

Meno a priezvisko: Alexander Krekac

Rodné Cislo: XXXXXXXXX

Trvaly pobyt: Opatovska Nova Ves ¢. 314

Dal3ie osoby tvoriace doméacnost:

Meno a priezvisko: Monika Kissova
Rodné ¢islo: XXXXXXXXX
Trvaly pobyt: Opatovska Nova Ves ¢. 314

Vztah k najomcovi: priatelka



