Zmluva ¢ ZSSK/804 380-001-NP/2024

0 hajme nebytovych priestorov a o podnikatelskom najme hnutelnych veci,
uzatvorena v sulade so zakonom NR SR ¢. 116/1990 Zb. o0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov (dalej len "Zmluva®)

CL1
ZMLUVNE STRANY

1/ Prenajimatel:
Obchodné meno: Zelezniéna spoloénost Slovensko, a. s.
Sidlo: Roznavska 1, 832 72 Bratislava
Pravna forma: akciova spolocnost
Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll., oddiel: Sa,
5 vlozka C.. 3497/B
Statutarny organ: predstavenstvo
Zastupeny: Mgr. Peter Helexa, predseda predstavenstva

Mgr. Martin Bahurinsky, podpredseda predstavenstva
Opravneni na podpisovanie:

-vo veciach zmluvnych: Ing. Igor Krsko, riaditel useku sluzieb
Ing. Andrej Janso PhD., riaditel sekcie manazmentu
nehnutelnosti

- vo veciach technickych: Ing. Jaroslav Veres, veduci Regionalneho pracoviska Bratislava,

) sekcie manazmentu nehnutelnosti

ICO: 35914 939

DIC: 2021920076

IC DPH: SK 2021920076

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a. s.

Cislo u¢tu/IBAN: SK25 0200 0000 0022 3530 4454

SWIFT/BIC: SUBASKBX

Adresa pre dorucovanie Zelezniéna spolocnost Slovensko, a.s., sekcia

pisomnosti; manazmentu nehnutelnosti, Rozhavska 1, 832 72 Bratislava

(dalej ako .prenajimatel”)

a

2/ Najomca:

Obchodné meno: DEVIN - VALCIK

Sidlo: Tupého 4, 831 03 Bratislava

Pravna forma: zdruzenie

Zapisana: v Zivnostenskom registri pod Cislom zivnostenského registra: 103-9611
Statutarny organ: Ing. Jozef Janota, predseda

Osoba opravnena na podpis: Ing. Jozef Janota, predseda

ICO: 31749143

DIC: 2020339464

IC DPH: SK 2020339464

Doplnhujuce udaje k DPH: najomca je platitelom DPH

Bankoveé spojenie: Postova banka, as.

Cislo uc¢tu/IBAN: SK38 6500 0000 0000 0280 0060
SWIFT/BIC: POBNSKBA

Adresa pre dorucovanie

pisomnosti: DEVIN - VALCIK, Tupého 4, 831 03 Bratislava

(dalej len ,najomca”)

(spolu dalej len ,zmluvné strany" alebo jednotlivo ,zmluvna strana”)
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cLn
PREDMET NAJMU

Podla LV €. 5687 pre katastralne uzemie Vinohrady je prenajimatel vlastnikom nehnutelného
majetku stavby ,Administrativna budova® na Podkolibskej ulici ¢.1 v Bratislave, ktorgj
samostatna Cast - objekt ,.ZK ValCik", supisné Cislo 3532, umiestnena na pozemku parcelné Cislo
7165/ 4 je predmetom najmu.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava najomcovi do uzivania v nehnutelnosti Specifikovanej
v bode 2.1 tohto ¢lanku Zmluvy nasledovne nebytoveé priestory:

Suterén:; m2 Prizemie: m?2
001 schodistova hala 14,00 | | 04 vstupna hala 30,34
002 sklad 4,34 |05 schodiste 10,84
003 klubovna 20,86 | |06 foyer 10,33
004 sklad 2,50 | |07 Satha 10,80
005 chodba 3,08 08 spolocenska sala 08,53
006 sklad 5.74| |09 javisko 1017
007 predsien WC zeny 2,16 | |10 sklad, poz. unikovy vychod 12,78
008 WC Zeny 2,64 | |11 pripravovna bufetu 16.82
009 sprcha 3.12| |12 bufet 4,78
010 predsien WC muzi 253 | |13 sklad 3.13
011 WC muzi 6,23 | |14 sklad 9.38
7710 |15 oddychovy priestor 16,67
16 izba 30,24
282,81
Spolu 359.91

a najomca tieto nebytove priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 359,91 m2 do najmu
prijima (dalej len ,predmet ngimu®).

Predmet ndjmu je vyznaceny v situacnom plane, ktory tvori neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy
ako jej Priloha ¢. 1.

Sucastou predmetu nagimu su aj hnutelné veci. Zoznam prenajatych hnutelhych veci tvori
neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy ako jej Priloha €. 2.

Predmet najmu je Ustredne vykurovany, vybaveny elektrickou energiou a vodovodnou
pripojkou. Najomcovi sa zaroven umoznuje uzivanie prislusnej casti pristupovych priestorov.

Najomca je opravneny predmet najmu, Specifikovany v ods. 2.2 tohto ¢lanku Zmluvy, uzivat len
pre ucely nevyhnutne pre zabezpecovanie vlastnej cinnosti v sulade s CL lIl.

Najomca prehlasuje, ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je s technickym stavom predmetu najmu
a miestnymi pomermi riadne oboznameny, ze predmet najmu je uzivania schopny a méze sluzit
dohodnutému ucelu nagjmu.

Najomca je opravneny uzivat cast pozemku na parc. Cislo 7165/3 na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel ngjomcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi a pozemok parc. Cislo
7165/5 vylucne len na Ucely vjazdu a vyjazdu osobnych motorovych vozidiel ngjomcu na
pozemok parc. Cislo 7165/ 3. Situacny nacrt s vyzacenim cCasti pozemkov tvori Prilohu ¢. 3 tejto
Zmluvy.
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. CL
UCEL NAJMU

Najomca bude uzivat prenajaté nebytoveé priestory v sulade s Kolektivhou zmluvou Zelezni¢nej
spolocnosti Slovensko, a. s. (ZSSK) na prislusny rok predovsetkym na:

a) poskytnutie sluzieb pre vychovno-vzdelavacie akcie a Skolenia zamestnancov ZSSK,
b) usporiadanie odborarskych clenskych schédzi a konferencii,

¢) usporiadanie kulturno-spolocenskych akcii zamestnancov ZSSK,

d) regeneraciu pracovnegj sily a vyuzivanie volného casu zamestnancov ZSSK,

e) na poskytovanie pohostinskych sluzieb pri tychto akciach.

Vymedzenim ucelu ngjmu nie je obmedzena samostatnost ngjomcu zabezpecovat ine sluzby
pre tretie subjekty za predpokladu, ze Cinnosti uvedené v predchadzajucom odseku bude
najomca zabezpecovat prioritne,

CLIV
DOBA NAJMU

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu do a to na obdobie 1 roka odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy, za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

Zmluvneé strany sa dohodli, ze tuto Zmluvu nie je mozné obnovit podla § 676 ods. 2 zakona ¢C.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze predmet najmu uzival bez existencie pravneho titulu
od 01.07.2024 do dna nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy, za ¢o sa zavazuje uhradit
prenajimatelovi odplatu vo vyske alikvotného najomného v zmysle CL V ods. 5.1 tejto Zmluvy.
Faktura bude vystavena prenajimatelom najneskoér do 15 dni odo dna nadobudnutia ucinnosti
tejto Zmluvy. Splatnost faktury je 14 dni odo dna jej vystavenia.

Najomca prijima predmet najmu bez faktického odovzdania a to vzhladom na skutocnost, ze
najomca uz predmet nagjimu ma v uzivani odo dna 08.11.2017.

CLV
NAJOMNE, CENY SLUZIEB A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu vymedzenom v CL Il tejto Zmluvy
uhradi najomca prenajimatelovi v zmysle zakona €.18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodnuté najomneé vo vyske:

Celkové roéné njjomné je vo vyske: 100,00 € (slovom sto EUR).

Dojednana cena je bez DPH. DPH bude fakturovana v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomné bude najomca uhradzat prenajimatelovi polroka vopred vo vyske 50,00 € (slovom
patdesiat EUR) + DPH na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.

Prva faktura ngjomného v zmysle ods. 5.3 tohto ¢lanku Zmluvy bude vykonana najneskor do 15
dna prvého mesiaca kalendarneho polroka. Nasledna fakturacia bude prebiehat vzdy
najneskor do 15 dni od zaciatku pravidelného fakturacného obdobia. Splatnost faktury je 14 dni
odo dna jgj vystavenia. Prenajimatel zodpoveda za spravnost a uplnost faktury, ktora musi mat
vSetky nalezitosti danového dokladu podla platnych pravnych predpisov SR. Najomca je
opravneny vratit fakturu prenajimatelovi na prepracovanie najneskéor 7 dni pred splatnostou,
pokial faktura nebude vystavena v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy. Vratenim faktury na
prepracovanie nastava prerusenie plynutia jej lehoty splatnosti a nova lehota zacina plynut az
dnom vystavenia novej, opravenej faktury, to neplati, ak sa preukaze, ze faktura bola ngjomcom
vratena neopravnene.

Za uhradenie faktury sa povazuje den, v ktorom bude fakturovana suma pripisana na ucet
prenagjimatela. V pripade, ze splatnost faktury pripadne na den pracovného volna alebo
pracovneho pokoja, bude sa za den splatnosti faktury povazovat najblizsi nasledujuci pracovny
den.
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z omeskania vo vyske podla platného Obchodného zakonnika z neuhradenej sumy za kazdy aj
zacCaty den omeskania uhrady.

Prenagjimatel uhradi dan z nehnutelnosti podla zadkona o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady €.582/2004 Z. z v zneni neskorsSich
predpisov. Dan z nehnutelnosti je zahrnuté v cene ngjimu.

Aj po ukonceni platnosti tejto Zmluvy ma prenajimatel pravo na zmluvnu pokutu vo vyske
najomneho v plnom rozsahu za dobu, po ktoru najomca prenajaté priestory neuvolnil
a neodovzdal prenajimatelovi spésobom podla ustanovenia CL VIl ods. 7.23 tejto Zmluvy.
Prenajimatel vystavi fakturu/y za prislusné obdobie uzivania a nevypratania nebytového
priestoru.

5.9 Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy najomneho formou pisomného

oznamenia o zvyseni najomného za prendjom predmetu ndjmu, doruc¢eného do sidla ngjomcu,
Vv pripade:

a) zmeny cenovych a danovych predpisov, pricom fakturacia zvyseneho najomného sa
zacne prenajimatelom uplatnovat od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doruceni
oznamenia o zvyseni nagjiomnéeho najomcovi. Splatnost faktury bude 14 dni odo dna jej
vystavenia,

b) podla rocnej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok meranej rocnym indexom
spotrebitelskych cien v Slovenskej republike ,ICP* podla Statistického uradu SR (dalej aj
Jnflacia"), pokial si prenajimatel dané pravo uplatni. Takto uréené najomné je ngjomca
povinny platit podla prislusnych ustanoveni tejto Zmluvy vzdy za obdobie kalendarneho
roka od 1. januara do 31. decembra. Zmena bude realizovana o plnu vysku inflacie po
vyhlaseni indexu ICP Statistickym uradom SR, a to spatne, k 1.1. roku, v ktorom bol index
vyhlaseny. Zmena vysky najomného o mieru inflacie bude jednostranne upravena
prengjimatelom na zaklade oznamenia o zmene vysky najomneho a nasledne spatne
dofakturovana najomcovi do 60 dni od zverejnenia inflacie Statistickym uradom SR, tak
aby bolo zvysené najomne uhradené od zaciatku prislusného kalendarneho roku.
Zmluvne strany sa dohodli tak, ze v pripade, ak vyssie uvedeny index ICP prestane byt
publikovany alebo nebude méct byt pouzity z akehokolvek iného dévodu, bude na
zaklade tohto ustanovenia automaticky nahradeny indexom, ktory je svojim charakterom
a svojou strukturou najpodobnejsi indexu ICP a ktoreho vyvoj v predchadzajucich rokoch
sa najviac priblizoval vyvoju indexu ICP dovtedy pouzivaného podla tejto Zmluvy.

510 Zmluvné strany sa dohodli, ze postupenie a zalozenie pohladavok a zavazkov vyplyvajucich

6.1

6.2

z tejto Zmluvy na tretiu osobu je mozné len po predchadzajucom pisomnom suhlase obidvoch
zmluvnych stran.

CL VI
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

Zmluvné strany sa dohodli, ze v cene za najom nie su zahrnuté nasledovneé sluzby:

a) elektricka energia,

b) vodné a stocne,

c) protipoziarna ochrana,

d) upratovanie predmetu najmu, udrzbu chodnikov a pristupovych komunikacii k predmetu
najmu,

e) udrzba (letna a zimnad) casti pozemku na parc. cislo 7165/3 na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel ngjomcu a pozemku parc. Cislo 7165/ 5 sluziaci pre vjazd a cast
parcely 7166/ 7sluziaci ako chodnik,

f) zabezpecenie odvozu odpadu,

g) pouzivanie telefonnych liniek, dalekopisného a internetového spojenia.

Sluzby uvedené v ods. 6.1, tohto Clanku Zmluvy si zabezpecCuje najomca sam na vlastné
naklady. Ngjomca je povinny v lehote do 30 dni odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy
uzatvorit odberatelské zmluvy na sluzby uvedené v ods. 6.1. tohto ¢lanku Zmluvy. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma prenajimatel

4
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pravo odstupit od Zmluvy. Najomca je povinny v lehote do 30 dni odo dnha podpisu
odberatelskej zmluvy vzmysle ods. 6.1 tohto clanku, dat otejto skutoénosti pisomné
oznamenie prengjimatelovi.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ngjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné riadne a v€as. V pripade, ze je ndjomca
v omeskani s platenim ndjomného o viac ako 60 dni, povazuje sa to za hrubé porusenie Zmluvy,
v dosledku ¢oho ma prenajimatel pravo odstupit od Zmluvy.

Ngjomca bude po cely ¢as naimu uzivat predmet nagimu na ucel na to uréeny, riadnym a
hospodarnym spdsobom, so vsetkou odbornou starostlivostou a bude dodrziavat vSeobecne
platné predpisy, vztahujuce sa na predmet nigjmu. Predmet nidjmu smie najomca uzivat v
sulade s platnym uzivacim povolenim.

Zmluvneé strany sa dohodli, ze v pripade zaujmu najomcu uzivat predmet najmu na iny ucel ako
ten, na ktory je stavebne urceny, je najomca povinny na vlastné naklady a bez naroku na
refundaciu zo strany prenajimatela poziadat prislusny stavebny urad o povolenie zmeny ucelu
uzivania casti Stavby. Ngjomca do doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusneho
stavebného uradu o zmene ucelu uzivania Casti Stavby nie je opravneny uzivat predmet najmu
na iny ucel, v opacnom pripade sa zavazuje nahradit prenajimatelovi vsetky sankcie, ktoré mu
budu z toho titulu ulozené. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi zmenu ucelu uzivania
Casti Stavby, ako i dorucit kopiu Rozhodnutia o povoleni uzivania Casti Stavby na iny ucelato s
vyznacenou dolozkou pravoplatnosti v lehote do piatich (5) pracovhych dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti prislusného rozhodnutia. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje
za zavazneé porusenie Zmluvy, v ddsledku ¢oho ma prenajimatel pravo odstupit od Zmluvy.

Pri uzivani predmetu najmu vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt voci statnym,
resp. inym spravnym a kontrolnym organom, a zodpoveda za dodrziavanie vsetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho Cinnostou. V pripade porusenia tychto predpisov najomca vylucne
sam znasa dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadnu skodu v zmysle prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje zabezpecovat na vlastné naklady vsetku udrzbu a opravy predmetu
najmu, vratane letnej azimnej udrzby pristupovych komunikacii na pozemku ¢. 7166/7
a pozemkov Cisla parcely: 7165/3, 7165/5 (napr. kosenie, odpratavanie snehu a ladu,
zabezpecovanie protismykového posypu), obvyklych udrziavacich a ostatnych prac spojenych
s obvyklym udrzovanim predmetu najmu, najma drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu
najmu, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu ngjmu najomcom alebo
osobami, ktoré sa sjeho suhlasom zdrziavaju v prenajatych nebytovych priestoroch, alebo
ktorym najomca umoznil pristup k predmetu najmu bez naroku na kompenzaciu. Dohodnuta
cena najomného zohladnuije tieto predpokladané naklady najomcu. Pri nesplneni povinnosti
podla tohto ustanovenia ngjomca zodpoveda za skodu, ktora tym vznikne.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebne upravy predmetu najmu alebo
akékolvek Upravy prenajatych hnutelnych veci podla Cl Il ods. 2.4 bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenagjimatela. Pre udelovanie suhlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych uprav alebo inych Uprav na predmete najmu alebo akejkolvek jeho casti, resp.
uprav prenajatych hnutelnych veci platia prislusné interné predpisy prenajimatela.

V sulade s ods. 7.5 tohto ¢lanku Zmluvy je najomca povinny vynalozit na opravy a udrzbu
predmetu namu sumu minimalne vo vyske 635000 € bez DPH (slovom
Sesttisictristopatdesiat EUR bez DPH) kumulativne celkom rocne, a splnenie tejto povinnosti
preukazat na zaklade relevantnych dokladov prenajimatelovi vzdy raz ro¢ne, a to najneskér 14
dni pred ukoncenim platnosti tejto Zmluvy ato za reSpektovania ustanoveni ods. 7.6. tohto
clanku Zmluvy. V pripade nesplnenia povinnosti definovanej v tomto clanku, je najomca
povinny uhradit zmluvnu pokutu vo vyske nevynalozenych prostriedkov zo sumy 6.350,00 EUR
v prislusnom roku. Nesplnenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych
podmienok.
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Prenajimatel je opravneny prostrednictvom poverenych zamestnancov Zelezniénej
spolo¢nosti Slovensko, a. s.  kontrolovat vysku a ucel nakladov vynalozenych na opravy
a udrzbu predmetu najmu v sulade s ods. 7.7 tohto ¢lanku Zmluvy.

Njomca nema po skonceni ngimu narok na nahradu nakladov vynalozenych na opravy
a udrzbu predmetu najmu podla ods. 7.7 tohto ¢lanku Zmluvy.

Najomca sa zavazuje uhradit vSetky skody na majetku prenajimatela, ktore vzniknu dosledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho cinnostou alebo ¢innostou oséb, ktorym najomca umoznil
pristup k predmetu najmu. Najomca berie na vedomie, ze tejto zodpovednosti sa hemodze
zbavit, pokial nepreukaze, ze skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Najomca moze poistit svoj vneseny hnutelny majetok a zariadenia, umiestnené v predmete
najmu proti pripadnym skodam vzniknutym zivelnou pohromou, poziarom, pripadne
vandalizmom a iné. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdu nehodu, zivelnu
pohromu a dalSie udalosti, ktoré by sposobili Skodu na majetku prenajimatela.

Ngjomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu skody vzniknutej poziarom alebo
kradezou na jeho vnesenom hnutelnom majetku.

Ak z ¢innosti ndjomcu dojde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost, prip. sankcie ulozené
prislusnymi slovenskymi statnymi orgdnmi znasa nagjomca sam. Uvedena povinnost nezanika
ani po skonceni ucinnosti tejto Zmluvy z akehokolvek dévodu.

Najomca je povinny umoznit ohlasenym poverenym kontrolnym a reviznym pracovnikom
prenajimatela vstup do predmetu najmu k overeniu jeho technickeho stavu a spdsobu uzivania.
Najomca je povinny spolupracovat s prenajimatelom pri kontrole evidencie a pri vykonavani
inventarizacie predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ngjmu a/alebo jeho cast na uzivanie tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel pravo odstupit od
Zmluvy.

Najomca nie je opravneny menit ucel uzivania predmetu nagjmu ani akejkolvek jeho casti alebo
realizovat pripadné stavebné a iné upravy na predmete ndmu bez predchadzajuceho
pisomného odsuhlasenia prenajimatelom a bez prislusného pravoplatného rozhodnutia podla
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Najomca je opravneny oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule s jej umiestnenim pri vchode na fasade nehnutelnosti na mieste urcenom
prenajimatelom, maximalne na dvoch paneloch v celkovej vymere 2 m2. Dalsie oznacenia sa
budu povazovat za reklamu a budu predmetom samostatnej Zmluvy.

Najomca je opravneny na vlastné naklady vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu (mreze, prostriedky
elektronickej ochrany a pod).

Najomca je povinny zabezpecovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu predmetu
najmu v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom vsetkého prenajatého majetku
a miestnymi pomermi ku dnu podpisu tejto Zmluvy a ze je mu jeho technicky stav dobre znamy
a ze predmet najmu je uzivania schopny a méze sluzit dohodnutemu ucelu najmu.

Najomca nesmie svojou cinnostou rusit dalsSich susediacich najomcov.

Ngjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu vsetky skutocnosti o
zmenach tykajucich sa rozsahu zivnostenského opravnenia alebo zmien pravnej subjektivity
najomcu, akekolvek zmeny tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy
podnikania a pod.

Najomca je povinny uvolnit predmet ngjmu a odovzdat ho, vratane jeho vybavenia a zariadenia
(v majetku prenajimateld) a prenajatych hnutelnych veci, prenajimatelovi v stave,
zodpovedajucom beznému opotrebovaniu s prihliadnutim k povolenym stavebnym Upravam
najneskor dvadsiaty pracovny den po uplynuti vypovednej lehoty resp. po skonceni ngimu.
O odovzdani a prevzati predmetu nagjmu urCenymi zastupcami pre veci technické sa spise
Protokol o odovzdani a prevzati, ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie
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o prevzati predmetu ngjmu prenajimatelom. DRnom podpisania a prevzatia Protokolu ngjomca
prestava zodpovedat za prenajaty majetok a za pripadné skody vzniknuté na prenajatom
majetku. V pripade nesplnenia povinnosti podla tohto ustanovenia Zmluvy uhradi ndjomca
prenagjimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % zo sumy 6 350,00 EUR za kazdy den
omeskania az do pisomného protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

V pripade, ze stav predmetu najmu bude pri protokolarnom odovzdavani opotrebeny nad
ramec bezného opotrebenia uzivanim, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi sposobenu
Skodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo inu skodu, ktora tymto vznikla.

Prenajimatel sa s ngjomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zakona €. 314/2001 Z.z. © ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ze najomca je povinny zabezpecit v predmete
najmu vsetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona na vlastné naklady:.
Ngjomca zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych predpisov o ochrane zdravia pri praci
vlastnych zamestnancov v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona NR SR ¢.124/2006 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov, Zakonnika prace a dalsej legislativy a internych dokumentov
prenajimatela. Najomca zabezpedi pre vlastnych zamestnancov preukazatelné oboznamenie
BOZP u prenajimatela z potrebnej legislativy BOZP platnej u prenajimatela, pri akomkolvek
poskodeni zdravia na prenajatom pracovisku (Ci uz ma za nasledok praceneschopnost alebo
nie) bezodkladne oznamit pripad kontakinej osobe prenajimatela. Pre vykon cinnosti
zamestnanci najomcu musia splnat zmyslovl a zdravotnu spdsobilost v pripade, ze budu
vykonavaju pohyb a vykon &innosti v prevadzkovom priestore ZSR ataktiez musia mat
v prevadzkovom priestore ZSR platné Osvedéenia o spésobilosti z BOZP (prislusnu skusku z
predpisu ZSR Z2, skolenie vykonava a Osvedcenia vydava vyluéne ZSR IV). V pripade
vykonavania cinnosti v blizkosti elektrickych zariadeni musia byt zamestnanci najomcu pouceni
v zmysle vyhlasky 205/2010 Z.z. o ur€enych technickych zariadeniach a urc¢enych cinnostiach.
Najomca zabezpedi plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 513/2009 Z.z. o dradhach a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 514/2009 Z.z.
o doprave na drahach v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z. 0 poziarnej prevencii
v zneni neskorsSich predpisov, zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), zakona ¢. 79/2015 Z.z
o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 137/2010 Zz. o ovzdusi, zakona C.
401/1998 Zz. o poplatkoch za znecistenie ovzdusSia v zneni neskorsich predpisov, ako aj
platnych predpisov o ochrane majetku, ako aj plnenie inych povinnosti vyplyvajucich zo
vseobecne zavaznych pravnych predpisov. Najomca prebera na seba vsetky povinnosti
plynuce mu zo zakona ¢. 126/2006 Zz. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zavazuje sa ich dodrziavat na vlastné
naklady, dodrziavat ustanovenia zakona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca za vsetky skody,
ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré
boli prenajimatelovi ulozené.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak prenajimatel zisti porusenie dohodnutych ustanoveni tejto
Zmluvy, alebo povinnosti ulozenych najomcovi vseobecne platnymi pravnymi predpismi,
a ktoré najomca neodstrani v urCenej lehote ani po predchadzajucom upozorneni zo strany
prenajimatela, méze prenajimatel pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
350,00 € (slovom: tristopatdesiat EUR). Zmluvna pokuta méze byt ulozena i opakovane az do
odstranenia zavadneho stavu. Pravo prenajimatela na nahradu skody tym nie je dotknute.
Uvedené ustanovenie sa nevztahuje na urCenie vysky zmluvnej pokuty podla ods. 7.23
a odseku 7.7 tohto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani
predmetu ngjmu. Najomca je opravneny uzivat predmet ngjmu na dohodnuty ucel podla
dohodnutého rezimu s prenajimatelom. Prenajimatel musi zabezpecit najomcovi nerusené
vyluéné uzivanie predmetu naimu a nie je opravneny najomcu obmedzovat pri realizacii
opravneni vyplyvajucich z tohto bodu.

Prava a povinnosti prenajimatela vyplyvajuce z tejto Zmluvy, vykonava Sekcia manazmentu

nehnutelnosti Zelezni¢nej spolocnosti Slovensko, a. s. podla platneho Organizacneho poriadku
a platného Podpisového poriadku Zelezni¢nej spolocnosti Slovensko, a.s..

Ak njjomca kona pocas plnenia tejto Zmluvy, tak ze ddjde k ekologickému alebo inému
zatazeniu Casti pozemku na parc.. €. 7165/3 alebo okolia volne pristupného (a to najma: ropné
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latky, maziva, kvapaliny a podobne), zodpovednost za sSkodu spdsobenu takymto konanim, ako
aj naklady za vyssie uvedené zatazenie ( resp. jeho odstranenie, vratane sankcii ulozenych
prislusnymi organmi) znasa najomca v plnej vyske.

cLvi
SKONCENIE NAJMU

Najomny vztah podla tejto Zmluvy sa moze skoncit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran s ucinnostou odo dna v nej uvedeného,
b) odstupenim od Zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran,

d) uplynutim doby najmu, na ktoru je Zmluva uzatvorena.

Vypoved Zmluvy mdze dat ktorakolvek zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu, zaslanim
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane na adresu jej sidla zapisanu v obchodnom registri
v ¢ase odosielania vypovede. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynut od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved.

Odstupit od Zmluvy mdze ktorakolvek zo zmluvnych stran v pripade hrubého porusenia
zmluvnych podmienok druhou zmluvnou stranou. Na tento ucel sa hrubym porusenim
zmluvnych podmienok rozumie aj porusenie akejkolvek povinnosti uvedenej v tejto Zmluve
a jej prilohach jednou zo zmluvnych stran.

Odstupenie musi byt uskutocnené pisomnou formou a je ucinné dnom jeho dorucenia druhej
zmluvnej strane na adresu jgj sidla zapisanu v obchodnom registri v Case odosielania
odstupenia.

CL IX
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva nadobuda platnost dnom jeho podpisu opravhenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran a uc¢innost diiom 01.01.2025 za podmienky, ze pred tymto
drnom bude Zmluva zverejnena v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR podla
§ 47a zakona C. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvneé strany beru na vedomie, ze prenajimatel je povinnou osobou v zmysle zakona
€.211/2000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov a vzhladom na uvedené bude Zmluva zverejnena v celom
rozsahu v Centralnom registri zmluv Uradu vlady SR.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze vsulade s nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 oochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych udajov aovolnom pohybe
takychto udajov, ako aj zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a ozmene
adoplneni niektorych zakonov prijali primerané technické a organizacné opatrenia na
zabezpecenie spracuvania osobnych udajov len na konkrétny ucel, s ddslednym uplatnenim
zasady minimalizacie mnozstva ziskanych osobnych udajov a rozsahu ich spracuvania, doby
uchovavania a dostupnosti osobnych udajov.

Informacia o ochrane osobnych udajov v Zelezniénej spoloénosti Slovensko, a.s. (ZSSK) uréena
zmluvnym partnerom spolocnosti, ich zamestnancom a zastupcom je dostupna na webovej
adrese: https.//www.zssk.sk/ochrana-osobnych-udajov/, o ¢om zmluvny partner ZSSK je
povinny informovat dotknuté osoby:.

ZSSK netoleruje akukolvek formu korupcie azavazuje sa konat v sulade so schvalenym
Protikorupénym programom: https.//www.zssk.sk/protikorupcny-program/. Zmluvna strana
sa zavazuje sa s Protikorupénym programom oboznamit a postupovat v sulade s nim.

Pravne vztahy tykajuce sa tejto Zmluvy, ktoré vznikli medzi zmluvnymi stranami od 01.07.2024
do dna nadobudnutia Ucinnosti tejto Zmluvy, sa posudzuju podla jej ustanoveni.

Zmluvne strany sa zavazuju riadne a vcas si oznamit zmeny vsetkych udajov relevantnych pre
tento zmluvny vztah. Zmena bankovych udajov je mozna iba na zaklade pisomného oznamenia
zmluvnych stran, pricom takéto oznamenie musi byt podpisané statutarmi tej zmluvnej strany,
ktora zmenu udajov oznamuje druhej zmluvnej strane.
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9.8 Tuto Zmluvu je mozné menit len pisomnou formou, v podobe navzajom odsuhlasenych
dodatkov, okrem zmien v zmysle CL V ods. 5.9 a Cl. VIl ods. 7.22, ktoré budu riesené pisomnym
oznamenim.

9.9 Zmluvné strany su povinné vzajomne si poskytnut pri plneni tejto Zmluvy sucinnost.

9.10 Zmluvné strany podpisom opravnenych osdb potvrdzuju, ze tato Zmluva vyjadruje ich vaznu,
slobodnu a urcitu vélu, cely jej obsah im je jasny a zrozumitelny a Zmluvu nepodpisuju pod
natlakom, v tiesni a za nevyhodnych podmienok.

9.11 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a bez vyhrad s nou
suhlasia, na znak coho pripajaju svoje vlastnorucne podpisy.

9.12 Tato Zmluva je vyhotovena v styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po dve (2) vyhotovenia.

9.13 Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je :
Priloha €. 1 - Situacny plan,
Priloha €. 2 - Zoznam prenajatych hnutelnych veci,

Priloha €. 3 - Situacny plan s vyznacenim casti pozemkov.

Spracovatel: Mgr. Zuzana Katonova, manazér hospodarenia s nehnutelnym majetkom, SeMN

V Bratislave, dAa; ... V Bratislave, dNa: ...,
Prenajimatel Najomca:

Ing. Igor Krsko Ing. Jozef Janota ) B
riaditel useku sluzieb predseda Zdruzenia DEVIN - VALCIK

Zelezniéna spoloc¢nost Slovensko, a. s.

Ing. Andrej Jan3o, PhD.
riaditel sekcie manazmentu nehnutelnosti
Zeleznicna spolocnost Slovensko, a. s.




Priloha ¢. 1

Najomna zmluva €. ZSSK /804 380-001-NP/2024

Situac¢ny plan

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.
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Priloha €. 2
Zoznam prenajatych hnutelnych veci
Nazov Inv. C.
Skrina plechova policova dvojdverova 0900013913
Kuchynska linka 0900013914
Kuchynska linka 9900013915
Skrina 184/8/6S 1846x800x600mm dub. rust 9900023779
Skrina 184/8/250D dub rust. 0900023780
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Priloha ¢. 3

Situacny plan s vyzna¢enim ¢asti pozemkov
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