Ciastkova zmluva €. S31/1-846 929-01/NP24

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena na zaklade Ramcovej zmluvy ¢. 1/2007-S 33/1
zo dna 17.7.2007 o Gprave vzajomnych vztahov pri najme nebytovych priestorov
Vv zneni jej Dodatku €. 1. zo diia 29.11.2012, Dodatku ¢. 2. zo dia 06.09.2023
a Dodatku ¢. 3 zo dia 23.09.2024 (d’alej len ,,Ramcova zmluva“)

1. Prenajimatel’:
Sidlo:

Prévna forma:
Zapisana:

Statutarny orgéan:
v zastupeni:

Osoby opravnené na podpis:

Opravneny rokovat’ vo veciach
technickych:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Doplnujuce udaje k DPH:
Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

Adresa pre dorucovanie:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

2. Najomca:
Sidlo:

Pravna forma:
Zapisana:

Statutarny orgéan:
v zastupeni:

Osoby opravnené na podpis:

Osoba opravnena konat’
vo veciach technickych:
1CO:

DIC:

IC DPH:

Dopliujuce udaje k DPH:
Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

Adresa pre dorucovanie:

CLL
ZMLUVNE STRANY

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a. s.
Tomasikova 28B, 821 01 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
akciova spolo¢nost’

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sa, vlozka

¢. 3496/B

Predstavenstvo

Ing. Jaroslav DaniSka, predseda predstavenstva

Mgr. Matej Hambalek, MBA, podpredseda predstavenstva
Mgr. Matej Hambalek, MBA, riaditel’ useku sluzieb

Ing. Matilda TomaSovic¢ova, riaditel’ka sekcie spravy majetku

Mgr. Gabriela Bazalova, Sekcia spravy majetku, Oddelenie spravy
majetku a prevadzky, Regionalny facility manazér

35914 921

2021920065

SK 2021920065

pravnicka osoba je platitelom DPH

Vseobecna uverova banka, a.s.

SK93 0200 0000 0022 1485 1459

SUBASKBX

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy majetku,
Tomasikova 28B, 821 01 Bratislava

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a. s.

Roznavska 1, 832 72 Bratislava

akciova spolo¢nost’

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 3497/B

Predstavenstvo

Mgr. Peter Helexa, predseda predstavenstva

Mgr. Martin Bahurinsky, podpredseda predstavenstva

Ing. Igor Krsko, riaditel’ Giseku sluzieb

Ing. Andrej JanSo PhD., riaditel’ sekcie manazmentu nehnutel'nosti
Ing. Ingrid Fabova, vedica regionalneho pracoviska Zvolen,
sekcia manazmentu nehnutelnosti

35914 939

2021920076

SK 2021920076

pravnicka osoba je platitelom DPH

Vseobecna uverova banka, a.s.

SK25 0200 0000 0022 3530 4454

SUBASKBX

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.,

Sekcia manazmentu nehnutel'nosti, Roznavska 1, 832 72 Bratislava

(d’alej len ,,Najomea“ alebo aj ,,ZSSK*)
(d’alej spolu Prenajimatel’ a Najomca len ,,Zmluvné strany“ alebo samostatne ako ,,Zmluvna strana‘)

CEZ ZSSK CARGO: 1200015879
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CL Il
PREDMET A UCEL NAJMU

. Prenajimatel’ je v arecali Rusiiového depa PleSivec drzitelom nehnutelného majetku — stavby
,Bufet supisné &islo 708 o0 celkovej vymere zastavanej plochy 108 m2, umiestnenej na
pozemkoch parc. ¢. 1084/4 a 1084/5, k. 1. Plesivec.

. Prenajimatel’ touto ¢iastkovou zmluvou o najme nebytovych priestorov ¢. S31/1-846 929-
01/NP24 (dalej len ,,Zmluva*®) prenechava Najomcovi do wuzivania v nehnutelnosti
Specifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy nasledovné nebytové priestory:

Poloha | Ognagenic Utel vyuzitia Clenenie NP a vymera v m?
miestnosti Administrativn | Ostatné Spolo¢né
e priestory uzitkové priestory
prizemie P.01 predsien + bufet - 51,17 -
prizemie pP.02 chodba - 7,07 -
prizemie P.03 jedalen - 14,64 -
prizemie P.04 sklad - 5,30 -
prizemie P.05 umyvaérefi - 3,63 -
prizemie P.06 wC - 2,25 -
spolu - 84,06 -

a Najomca tieto nebytové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 84,06 m? do najmu
prijima (d’alej len ,,Predmet najmu*). Do Predmetu najmu je mozna dodavka elektricke;j
energie a vody. Predmet najmu je zatsteny do septiku, kirenie Predmetu najmu si zabezpeci
Néjomca sam prostrednictvom prenosnych ohrievacov.

. Predmet najmu je vyznaceny v grafickom nacrte, ktory tvori neoddelitel'na stcéast’ tejto Zmluvy
ako jej Priloha ¢. 1.

. Najomca sa zavizuje Predmet najmu podl'a bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy uzivat’ len pre vlastna
potrebu v stlade s platnym stavebno-technickym uréenim podla CI. II., bod 2. tejto Zmluvy.
V pripade zdujmu N4jomcu o vyuzitie Predmetu najmu na iny uéel ako je uvedené v C1. IL., bod
2. tejto Zmluvy, je N4jomca po predchadzajiicom pisomnom sthlase Prenajimatel’a opravneny
na vlastné néklady zabezpecit’ zmenu ucelu vyuzitia Predmetu ndjmu. Pravoplatné rozhodnutie
0 zmene ucelu vyuzitia Predmetu ndjmu doru¢i Ndjomca Prenajimatelovi najneskor do 10
pracovnych dni odo dita nadobudnutia jeho G¢innosti.

. Najomca prehlasuje, ze ku diu podpisu tejto Zmluvy je s technickym stavom Predmetu najmu
a miestnymi pomermi riadne oboznameny. Pre odovzdanie a prevzatie Predmetu ngjmu platia
ustanovenia CI. III., bod 4. Rdmcovej zmluvy.

CL I11.
DOBA NAJMU

. Nagjomny vztah k Predmetu ndjmu sa touto Zmluvou uzatvira na dobu neurciti odo dna
nadobudnutia Gi¢innosti tejto Zmluvy.

. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze Predmet najmu uzival od 06.06.2024 do dna
predchadzajiiceho dinu nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy bez existencie pravneho titulu, za
¢o sa Prenajimatel’ovi zavézuje uhradit’ odplatu v pomernej Casti z rocného najomného podla
Cl. V., bod 1. tejto Zmluvy v lehote a sposobom dohodnutym v CI. IV., bod 2. tejto Zmluvy.
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ostatné podmienky vyslovne touto Zmluvou neupravené
platia ustanovenia Cl. IX., bod 2. Rdmcovej zmluvy.

CL1V.
VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

1. Zmluvné strany sa za uZivanie Predmetu najmu podl'a Cl. 1L, bod 2. tejto Zmluvy dohodli na
vyske ndjomného nasledovne:

a) 22,35 €/m?/rok za ostatné izitkové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 84,06
m2, o predstavuje roéné nadjomné vo vyske 1.878,74 € bez DPH,

b) celkové roéné najomné za prenajaté nebytové priestory 0 celkovej vymere 84,06 m? je vo
vyske 1.878,74 € (slovom: tisicosemstosedemdesiatosem eur a sedemdesiatStyri eurocentov)
bez DPH,

c) DPH bude uplatnena v zmysle platnych pravnych predpisov SR v ¢ase vzniku danove;j
povinnosti,

d) v dohodnutom najomnom je zahrnuté uzivanie pristupovych komunikacii, dan z
nehnutelnosti v pomernej Casti k Predmetu ndjmu a st zohl'adnené naklady N4jomcu s
udrziavanim Predmetu najmu,

e) v dohodnutom nijomnom nie je zahrnuta Ghrada sluZieb spojenych s najmom podla Cl. V.
tejto Zmluvy.

2. Najomné za obdobie od 06.06.2024 do dna, ktory predchadza ditu nadobudnutia G¢innosti tejto
Zmluvy, bude Najomcovi fakturované Prenajimatel'om v pomernej vyske z ro¢ného najomného
podla bodu 1., pism. b) tohto ¢lanku Zmluvy najneskér do 15 dni odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy obidvoma Zmluvnymi stranami. Najomné za obdobie odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy do 31.12.2024 bude Najomcovi fakturované
Prenajimatelom Vv pomernej vyske z rocného ndjomného podla bodu 1., pism. b) tohto ¢lanku
Zmluvy najneskor do 15 dni odo dia Géinnosti tejto Zmluvy.

3. Dalsie najomné od 01.01.2025 podla tejto Zmluvy bude Najomcovi fakturované
Prenajimatel'om vzdy Stvrtroéne vopred, vo vyske % ro¢ného najomného podla bodu 1., pism.
b) tohto ¢lanku Zmluvy najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho Stvrtroka.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ostatné podmienky vyslovne touto Zmluvou neupravené
platia ustanovenia Cl. V. Ramcovej zmluvy.

CL V.
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1. Prenajimatel’ bude poskytovat’ sluzbu spojent s nijmom, a to dodavku elektrickej energie a
pitnej vody. Tento dodéavatel'sky vzt'ah bude upravovat osobitna zmluva, ktort je Najomca
povinny uzatvorit’ priamo s jej dodavatel'om a to:

a) dodavky elektrickej energie - Zelezni¢na spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy
majetku, Oddelenie hospodarenia s majetkom a zmluvnych vztahov, tim netrakcnej
energetiky, TomaSikova 28B, 821 01 Bratislava,

b) dodavky pitnej vody - Zelezni¢na spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy majetku,
Oddelenie hospodarenia s majetkom a zmluvnych vzt'ahov, tim ekoldgie, Tomasikova 28B,
821 01 Bratislava.

2. Prenajimatel’ nebude poskytovat’ sluzbu spojentl s najmom, a to:

a) upratovanie Predmetu najmu,
b) vycerpanie septiku (v pripade jeho naplnenia), do ktorého je Predmet najmu zautsteny.
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Najomca je povinny si zabezpeCit' pravidelné vycCerpanie septiku a upratovanie Predmetu
ndjmu na vlastné naklady, prostrednictvom organizacie opravnenej na vykon uvedenej sluzby.
odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu.

Tento dodavatel'sky vztah bude upravovat’ osobitnd zmluva, ktori je Najomca povinny
uzatvorit’ priamo s jej doddvatelom — Obecny urad Plesivec, Csl. armady 1, 049 11, PleSivec.

. N4jomca je povinny mat pocas platnosti tejto Zmluvy uzatvorené samostatné odberatel’ské

zmluvy na sluzby spojené s najmom podla bodov 1 a2 tohto ¢lanku Zmluvy, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu podla podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve.

CL VL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' kazdi vymenu zamky od

Predmetu najmu na adresu: Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a. s., Sekcia spravy majetku,
Oddelenie spravy majetku a prevadzky, Motovska cesta 1, 960 01 Zvolen.

. Prenajimatel’ je povinny poskytnut Najomcovi platny Prevadzkovy poriadok pre uzivanie

priestorov a pozemkov Spravy majetku Zvolen — pracovisko Rusriové depo Plesivec a vetky
rezimové opatrenia platné pre uzivanie Predmetu najmu.

. Zmluvné strany sa odchylne od Cl. VIL, bod 1., pism. b) Ramcovej zmluvy dohodli, Ze Najomca

je povinny na vlastné ndklady zabezpecovat’ odstranenie technickych nedostatkov Predmetu
najmu ako aj vSetku udrzbu a opravy Predmetu najmu, vratane jeho vybavenia a zariadenia, bez
naroku na akukol'vek refundaciu zo strany Prenajimatel'a pocas doby najmu alebo po skonceni
najmu.

. Zmluvné strany sa odchylne od Cl. VIL, bod 1., pism. b) Ramcovej zmluvy dohodli, Ze Najomca

je povinny na vlastné naklady zabezpecit opravy a revizie elektrického zariadenia v Stavbe
,Bufet a kontrolu a revizie elektrického ohrievaca vody bez naroku na akukol'vek refundaciu
zo strany Prenajimatel’a pocas doby ndjmu alebo po skonceni najmu.

. Ngjomca je povinny zabezpe€ovat’ na vlastné nidklady zimnu a letn idrzbu okolia Predmetu

najmu a potrebnych pristupovych komunikacii.

. Ngjomca je povinny najneskor do 31.07.2024 zabezpecit osadenie samostatného merania

spotreby elektrickej energie (fakturacny mera¢) v stavbe ,,Bufet a samostatného meraca
spotreby vody pre stavbu ,,Bufet”. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je Prenajimatel’
opravneny fakturovat’ Ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 10 Eur za kazdy denn omeSkania
S plnenim tejto povinnosti.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze v ostatnych pravach a povinnostiach Zmluvnych stran vyslovne

touto Zmluvou neupravenych, platia ustanovenia Cl. VII. Ramcovej zmluvy.

Cl. VIL
STAVEBNE A INE UPRAVY PREDMETU NAJMU

. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre postup N4jomcu pri stavebnych a inych tpravach Predmetu

najmu platia ustanovenia Cl. VIII. Ramcovej zmluvy. Vsetky Ziadosti Najomcu o vykonanie
uprav Predmetu najmu, pisomné stanoviskd Prenajimatela k Ziadostiam, pripadne pisomné
dohody zu¢astnenych stran, budu tvorit’ sucast’ tejto Zmluvy.



CL VIIL
SKONCENIE NAJMU

Najomny vztah sa podla tejto Zmluvy méze skoncit’:

a) dohodou Zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,
C) jednostrannym odstipenim od Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre jednostranné odstupenie od tejto Zmluvy platia ustanovenia
CL IX,, bod 1., pism. ¢) Radmcovej zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

. V pripade skoncenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktort si uhradené platby
najomného spésobom uvedenym v Cl. IV. tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ povinny do 30 dni odo
dia skoncenia ndjomného vzt'ahu vratit Najomcovi nespotrebovanu cast’ takto vopred
uhradené¢ho najomného.

. 'V pripade, ak ku ditu skon¢enia ndjmu podl'a tejto Zmluvy existuju nedoplatky na ndjjomnom a
nedojde po pisomnej vyzve Prenajimatela k vykonaniu alebo preukazaniu tychto uhrad
Najomcom, je Prenajimatel opravneny vyuzit prava Prenajimatela vyplyvajice
Z prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika.

CL IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujticim po dni prvého zverejnenia Zmluvy v Centralnom registri zmluv vedenom
Uradom vlady SR (dalej len ,,CRZ*) v zmysle ust. § 47a ods. 1 zékona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ust.§ 5a ods. 2 zdkona C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné Strany tymto berd na vedomie, Ze N4jomca je povinnou osobou v zmysle zédkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a z tohto dovodu bude tato Zmluva zverejnena v celom
rozsahu v CRZ. Najomca je povinny bezodkladne informovat’ Prenajimatel’a o zverejneni tejto
Zmluvy v CRZ.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vztahy medzi Zmluvnymi stranami stvisiace s uZivanim
Predmetu najmu podla tejto Zmluvy v obdobi odo dna 06.06.2024 do dna nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy sa budu spravovat’ a riadit’ ustanoveniami tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze v sulade s nariadenym Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych udajov a vol'nom pohybe takychto
udajov, ako aj zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov prijali primerané technické a organizacné opatrenia na zabezpecenie
spracivania osobnych udajov len na konkrétny tucel, s doslednym uplatnenim zasady
minimalizdcie mnozstva ziskanych osobnych udajov a rozsahu ich spracuvania, doby
uchovavania a dostupnosti osobnych udajov.

Informacia o ochrane osobnych udajov v ZSSK ur¢end zmluvnym partnerom spoloc¢nosti, ich
zamestnancom a zastupcom je dostupna na webovej adrese: https://www.zssk.sk/ochrana-
osobnych-udajov/ o ¢om zmluvny partner ZSSK je povinny informovat’ dotknuté osoby.

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s. netoleruje akukol'vek formu korupcie a zavizuje sa
konat’ v sulade S0 schvalenym Protikorupénym programom, ktory je uvedeny na webovej
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https://www.zssk.sk/ochrana-osobnych-udajov/
https://www.zssk.sk/ochrana-osobnych-udajov/

adrese: http://www.zssk.sk/protikorupcny-program/. Zmluvna strana sa zavdzuje sa s
Protikorupénym programom oboznamit’ a postupovat’ v sulade s nim.

7. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych dve (2) vyhotovenia obdrzi
Prenajimatel’ a dve (2) vyhotovenia Najomca.

8. Zmluvné strany podpisom opravnenych osdb potvrdzuji, ze tato Zmluva vyjadruje ich vaznu
a slobodnt1 vol'u, cely jej obsah im je jasny a zrozumite'ny a Zmluvu nepodpisuju Vv tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok.

Prenajimatel Néjomca:
V Bratislave diia: ........ccccoeveeeeiiieeeene, V Bratislave dila: ..........ccoceeeeiieiennnn.
Mgr. Matej Hambalek, MBA Ing. Igor Krsko
riaditel’ useku sluzieb riaditel’ useku sluzieb
Zelezni¢na spolocnost’ Cargo Slovakia, a.s. Zelezniéna spoloénost’ Slovensko, a.s.
Ing. Matilda TomaSovi¢ova Ing. Andrej JanSo PhD.
_ riaditelka sekcie spravy majetku riaditel’ sekcie manazmentu nehnutelnosti
Zeleznicna spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s. Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.


http://www.zssk.sk/protikorupcny-program/

Priloha €. 1: Podorys predmetu najmu

Bufet Prizemie

P.06

WC :
2,25 m? P.02
P.05 — Chodba P.01

Umyvarka 7,07 m?

3,63 m?
P.04 S
Sklad

530m? <—

Bufet predsien
P.03 25,24 m? 25,93 m2
Jedalen
14,64 m?




