ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. NZ/P05/003/2024
Clénok 1
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Kosice-Lunik IX
Statutarny organ:  PhDr. Marcel Satia, starosta
adresa: Kréméryho 2, 040 11 Kosice
Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a.s.
IBAN: SK31 0200 0001 2300 1502 3512
ICO: 00691119

(d’alej aj ,,prenajimatel™)

a e
Najomca 1: Balogova LCudmila, rod. Horvathova,d

Nijomca 2: Balog Milan, ditum n

trvale bytom: Kosice, Podjavorinske;j

pocet ¢lenov domacnosti: 6

(d’alej aj ,,ndgjomca’)

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi kompenza¢ny byt v Kosiciach na ulici Podjavorinskej 5,
stp.¢islo 1513, ¢. bytu 6, na 3. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, dvoch izieb a prislugenstva.
2) PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto &lanku tvori: kupeliia, WC.
3) Vlastnikom bytu je Mesto Kosice. Prenajimatel’ je opravneny byt uvedeny v ods. 1 na zéklade
Zmluvy o zvereni majetku mesta do spravy &. 2024002457 z30. 8. 2024 (d’alej len ,,zmluva
o zvereni majetku®) prenechat’ do prendjmu tretim osobam.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v €lanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditi: od 01.12.2024 do
28.02.2025.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) Néjomca sa zavizuje platit’ ndgjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu na udet
IBAN: SK31 0200 0001 2300 1502 3512 pod variabilnym symbolom ¢&. 1863050605, alebo
v hotovosti do poklade prenajimatel'a. Ndgjomné a thrady za sluzby ku diu uzatvorenia zmluvy
st ur¢en€é vzdy podla aktudlneho predpisu mesaénych zaloh, ktory je prilohou tejto zmluvy.
V pripade, ak pocas trvania doby platnosti zmluvy bude vydany novy predpis mesa¢nych ziloh,
predchéadzajuci predpis mesa¢nych zéloh bude nahradeny novym. Zalohy za sluzby spojené s
uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajti roénému ziétovaniu.



6)

7)

8)

() ")

Najomca je povinny platit’ najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne
pozadu do 5.dna nasledujuceho mesiaca.

Ak najomca nezaplati najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho
zakonnika v nadviznosti na § 4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Ndjomca bytu nie je opravneny prenechat’ byt do podndjmu tretim osobam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bytu je opravneny kontrolovat stav predmetu najmu
a jeho casti, ako aj dodrziavanie zmluvy a povinnosti ndjomcu. Najomcea sa zavizuje za tymto
Ucelom umoznit’ prenajimatel'ovi bytu vykonat’ prehliadku bytu.

Najomca sa zavidzuje bez vyhrad spristupnit’ ndjomny byt za Gcelom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizécie.

Ndjomca je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beznou
adrzbou vykonavat' len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 7Z.z.
Najomca je opravneny vykonavat’ stavebné Gpravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajtcim
pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a v
takomto stave ho prijima do najmu.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimany byt je napojeny na dialkovo ovléddany systém
elektrickej energie. Odber elektrickej energie v prenajatom byte zabezpecCuje a umoznuje
najomcovi prenajimatel’ po zaplateni ceny za odber el. energie a najomného.

10) Najomca berie na vedomie, ze v byte je zabezpecend dodavka studenej vody a su vytvorené

podmienky pre ohrev teplej vody prostrednictvom elektrického ohrievaca vody.

11) Né4jomcea je povinny uhradzat miestny poplatok za komundlny odpad spravcovi dane (mesto

1)

2)

(9]
N—

Kosice) ako aj za osoby zijuce v byte v spolo¢nej domdcnosti s ndjjomcom. V pripade zvysencho
poc¢tu 0sdb je povinny do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit’ spravcovi dane vznik
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunélneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni
d’alsieho ¢lena domacnosti.
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Clanok 5 )
SKONCENIE NAJMU

Najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bola dohodnuta,

b) pisomnou vypoved'ou,

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku ktorémukol'vek dnu.
Prenajimatel’ moze vypovedat’ nagjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obc¢ianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesacna a zaCina plynut’ od prvého dna nasledujuceho
mesiaca, v ktorom bola najomcovi dorucend. Rovnaka vypovedna lehota plati pre vypoved” zo
strany najomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zédkonnika sa na
doruCovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouziju ustanovenia § 106 a § 112
Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu,

sa dorucuji na adresu bytu, ktory je predmetom ndjmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajuce zo zmluvy doru¢uji na adresu, v ktorej je najomca
evidovany v registri obyvatel'ov (trvalého pobytu). Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj den,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanti pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory
bude zasielka doru¢ovana postovym podnikom vratend druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je neznamy" alebo ind poznimka
podobného vyznamu.
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4) Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomna zmluvu ukoncit’ ku ktorémukol'vek dnu.

(;‘lénok 6
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Byt, ktory sa najomcovi prenajima, je bytom zverenym do spravy prenajimatel’'ovi. Najomca berie
na vedomie, Ze prenajimatel’ v zmysle zmluvy o zvereni majetku vypracuje vlastne kritéria
a podmienky pridel'ovania bytov.

2) Ndjomna zmluva je vyhotovena z dovodu uplynutia doby ndjmu stanovenej v predchadzajiicej
najomnej zmluve.

, i (fl,énok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat’ pisomnu formu.

Pokial' tato najomna zmluva neobsahuje bliz$ie ustanovenia, vztahuji sa na nagjomny vztah
prislu$né ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z najomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi
zmluvnymi stranami alebo pred jej Gc¢innostou, prijaté plnenia sa priamo zapocitaji oproti
pravam z titulu bezdovodného obohatenia v zasade tak, akoby bola najomna zmluva ucinné uz v
dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

4) V pripade, z¢ je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nagjomnej zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a uc¢inné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouziju
ustanovenia vSeobecne zaviznych pravnych predpisov upravujice otazku vzajomného vztahu
zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavdzuju upravit svoj vztah prijatim in¢ho
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda zameru neplatncho
ustanovenia.

Zmluvné strany st povinné dodrziavat® prislusné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0séb pri spractvani osobnych tGdajov a o vol'nom
pohybe takychto udajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov. Ndjomca
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, ze bol oboznameny s informdciami podla clanku 13
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob.

6) Najomna zmluva sa vyhotovuje v troch exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi najomca

a dva exemplare prenajimatel’.

7) Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost” diiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ).
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V Kosiciach, dM2¥.11.2024 V Kosiciach, dia 20'12202‘
/
N .d R 7
prenajimgfel” najomca |
PhDr. Mdrcel Sana
starosta

“M-:_____: ____________________________

najomca 2




