Zmluva
najme sluZobného bytu
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(uzavretd podla § 685 a nasl. Zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik)

Prenajimatel’: Zakladna gkola Dr. J. Dérera

Ul. gen. M.R.Stefanika 7, 901 01 Malacky
zastupeny: Mgr. Katarina Habova, riaditelka $koly
1CO: 31811493

bankové spojenie:  Prima banka, a.s., Malacky
a

Najomea: Jan Vaskor
nar.: 19.05.1949
trvaly pobyt M. Olsovského 6006/83C, 901 01 Malacky

Clanok I
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku Zakladnej 8koly Dr. J. Dérera v Malackach, Ul gen.
M. R. Stefanika 7 (dalej pre uvedenu zékladni Skolu len ,8kola®), vratane prislusne)
nehnutePnosti — stavba so supisnym ¢.1177, druh stavby — budova pre Skolstvo, na
vzdelavanie a vyskum, umiestnena na parcele &. 4430/1, evidovand spravou katastra Malacky
na liste vlastnictva &. 2935 pre kat. tzemie Malacky.

2. Najomca je zamestnancom prenajimatel’a, s ktorym ma trvaly pracovny pomer na
pracovni poziciu domovnik. Najomca vyuZiva prenajimany sluZobny byt za ufelom
zabezpe&enia svojich bytovych potrieb.

Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel’ prenechava néjomcovi do uZivania sluzobny byt nachadzajuci sa v suteréne
hlavnej budovy Skoly (d’alej len ,,sluZobny byt“). Je to suterénny byt 1. kategérie so
samostatnym vchodom, ktory pozostava z dvoch obytnych miestnosti, predsiene, komory
a z uplného prisluSenstva.

2. Celkova vymera podlahovej plochy sluZzobného bytu je 61,20 m?, pricom z tohto
predstavuje podlahova plocha:

a/ spalne 24.40 m? (obytnd miestnost)

b/ kuchyne 12,40 m? (obytna miestnost), 12,00 m? vedl'ajéia miestnost’
¢/ predsiene 10,90 m? (vedlajsia miestnost)

d/ komory 1,50 m? (vedlajsia miestnost’)

e/ kapelne a WC nezapocitava sa.

3. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako ijeho stav odsthlasuju zmluvné strany
nasledovne:



a) vybavenie bytu : vodovodné, kanalizadné, elektrické a plynové pripojky,
vykurovaci kotol,
b) zariadenie bytu : kuchynska linka, kuchynsky kombinovany plynovy sporak,
kupel'ia a WC
¢) technicky stav bytu : zachovaly
4. Sluzobny byt mdZe ndjomca vyuzivat’ v neobmedzenom rozsahu vyluéne za Ucelom
zabezpedovania svojich bytovych potrieb.
5. Prenajimatel sa zavézuje najomcovi poskytovat’ nasledovné sluzby spojené s ndjmom bytu:
dodévka vody, odvadzanie odpadove; vody a dodéavka elektricke] energie.

CL I
Doba najmu

3. N4jom sa uzatvara na dobu uréitt odo dita 01.01.2025 do diia 31.12.2025.
4. Najom sluzobného bytu je viazany na trvanie pracovného pomeru najomeu

u prenajimatel’a. Defi skoncenia pracovného pomeru nijomeu u prenajimatel’a je diiom
zaniku najmu bytu.

CLIV
Ndjomné a ihrada za sluzby poskytované s najmom sluzobného bytu

1. Diiom vzniku najmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné a vhradu za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom sluzobného bytu od 01.01.2025.

2 Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom v roénej vyske 840,00 €. Mesacna vyska
najomného je 70,00 €.

3. Sluzby spojené s ngjmom sluzobného bytu budd najomcovi vyéislené do 31. 01. 2025 na
zdklade vyuétovacich faktir za energie, vodné, stoéné, OLO. Rozpis jednotlivych poloZiek
splatky bude vo vypoctovom liste, ktory bude prilohou ¢. 1 tejto zmluvy zverejneny ako jej
dodatok. Naklady na teplo si ndjomca hradi na vlastné naklady.

4. Najomné spolu s jednotlivymi splatkami za sluzby sa plati mesaéne na ucet prenajimatela
vedeny v Prima banke, a. s. aje splatné do 15. dfia prislu$ného mesiaca. Nijomné sa plati na
tislo Gctu SK 65 5600 0000 0032 4917 6005, splatky za sluzby spojené s najmom sluZobného
bytu sa platia na &islo G&tu SK 52 5600 0000 0032 4917 1001.

5. Ak najomca neuhradi nigjomne a splatky za sluzby vo vyske a v lehote uvedenej v bodoch
2,3 a4 tohto Elanku tejto zmluvy do 5 dni po ich splatnosti, je povinny platit’ poplatok
7 omeskania vo vyske dlznej sumy podla § 517 ods. 2 Obtianskeho zakonnika za kazdy deii
omeskania. Zarovefi sa najomca vystavuje nebezpeéenstvu vypovede z ndjmu v zmysle § 711
Obé. zakonnika, ak by nezaplatil najomné alebo thradu za sluzby poskytované s uZivanim
bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

6. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit vyiku mesaénych splatok za sluzby
spojené s nagjmom, a to z dovodu zmeny prisiuiného rozhodnutia cenovych organov alebo na
zéklade zmeny rozsahu alebo kvality poskytovanych sluZieb.

CLvV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel odovzda néjomcovi sluzobny byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
v stlade s tigelom tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav a vybavenie sluzobného bytu Znamy.



2. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych
s uzivanim sluzobného bytu. :

3. Prenajimatel’ pred uzivanim sluzobného bytu oboznami nijomcu s umiestnenim hlavnych
vstupov a vystupov inFinierskych sieti v prenajatych priestoroch a oboznami ho tiez sich
ovladanim.

4. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze stavebné Upravy ainé podstatné zmeny V byte bude
vykondvat' iba so sahlasom najomcu. Tento sihlas moze najomeca odopriet’ z véZnych
davodov. Ak takéto tipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislu§ného organu
$tatnej spravy, ndjomca sa zaviizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

5. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov bytu za ucelom
zistenia, & najomeca uZiva sluzobny byt dohodnutym spdsobom av silade s uéelom
uvedenym v & L. bod 2 tejto zmluvy aza Gcelom prekontrolovania technického stavu
sluzobného bytu.

CL VI
Prava a povinnosti nijomeu

1. N4jomca znasa na vlastné néklady opravy udelovej povahy, drobné opravy, obvykle
wrivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdr¥iavaju v priestoroch bytu.

2. Najomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi nedostatky, ktorych
odstranenie vyplyva z jeho povinnosti prenajimatel’a a spravcu majetku koly (opravy strechy,
fasad, kanalizacie arozvodov vody, tepla a plynu) a umoznit’ vykonanie tychto oprav.
V opa¢nom pripade néjomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikne nesplnenim tejto povinnosti.
3. Najomca sa zavizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v sluzobnom byte spdsobi, uhradi
v plnej vyske prenajimatelovi. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu néhradu vzniknutych
nakladov.

4, N4jomea je povinny, v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre stanovenie
vysky nijomného auhrad za sluzby, tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi. Vyska
najomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dila mesiaca, ktory nasleduje po
mesiaci, v ktorom bola vykonana prislu$na zmena.

5. N4jomca moze vykonat podstatné zmeny a stavebné tipravy sluZobného bytu na vlastné
naklady len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

6. N4jomca sluzobného bytu na seba prebera vietky povinnosti vyplyvajtce z prisluSnych
pravnych predpisov tykajucich sa ochrany zdravia a bezpeénosti pri praci, ochrany majetku
a protipoziarnej ochrany a dodrziavania hygienickych predpisov. Za vietku Skodu (najmi
tkodu na zdravi), ktora vznikla nedodrzanim platnych predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu
najomca.

7. Najomca nie je opravneny dat’ sluzobny byt alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe.

8. N4jomcea nie je opravneny uskutociiovat’ akikolvek dispoziciu so sluZobnym bytom.

9. N4jomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako
aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah podra tejto zmluvy.

10. Najomca je povinny ku diiu zéniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu tohto bytu.



CL VII
Skon¢enie najmu

1. Na zéklade dohody zmluvnych stran v tejto zmluve sa nagjom skongi diiom skoncenia
pracovného pomeru najomcu u prenajimatela.

9 Po ukonéeni ndgjmu je najomca povinny vratit' prenajaty shuzobny byt v takom stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, resp. v ndjme zohl'adnené
opravy vykonané na naklady ndjomcu.

3. Tato zmluvu mdZe prenajimatel vypovedat’ pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu
formou pisomnej vypovede ngjmu sluzobného bytu z ddvodov taxativne vymenovanych v §
711 Obgianskeho zékonnika. Vypovedna Jehota pre tieto pripady je tri mesiace a zalina
plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiice po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruena
najomeovi.

Cl. VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, zakona &. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov sivisiacich s ndgjmom bytov as bytovymi néhradami v zneni neskorSich
predpisov a d’alimi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

2. Tito zmluva moZno menit’ a doplitat’ len na zaklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran
a vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ a G&innost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel’ a jeden
najomea.

5 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu porozumeli,
ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzen4, a na znak suhlasu tato zmluvu vlastnoruéne
podpisuju.

Malacky diia 31.12.2024

najomcea prenajimatel



