Zmluva o najme nebytovych priestorov

C.153/2024/INT/MZ

Zmluvné strany: g

Prenajimatel: Obec Podbrezova

Sladkovicova 76/6,976 81 Podbrezova

zastupena: Mgr. Ladislav Kardhordé, starosta obce
1CO: 00 313 688

DIC: 2021169953

Cislo u¢tu/IBAN: SK02 5600 0000 0020 0139 3001
Kontaktna osoba: e-mail: peter.ciger@podbrezova.sk
(dalejlen ,prenajimatel™ )

A

Najomca: Obchodné meno: U-zdrav. s.r.o.
DIC: 2121403262
1€0:53508432
Adresa: Trieda SNP, 1704/78, 97401 Banska Bystrica
Konatel: MUDr. Roman Gal
IBAN: SK38 0900 0000 0051 7680 0370
Zapisana v obchodnom registri Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 405/11S
(dalejlen ,najomca“)

PREAMBULA

Utelom tejto zmluvy je upravit najomny vztah zmluvnych stran v sdlade s ust. § 663
a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom znenf a v zmysle ust. § 3 zak. & 116/1990 Zb.
onajme apodnijme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov a Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom obce Podbrezovad a majetkom $tatu, ktory obec
uziva (d'alej len ,Zasady").

Najom nebytovych priestorov bol schvileny Obecnym zastupitel'stvom obce Podbrezova
uznesenim ¢. 109/2024 /UZ, zo dia 27.11.2024.



L.
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela, a to
nebytové priestory na I. poschodi v objekte Domu sluZieb, sup.C. 77, ul. Sladkovi¢ova
77/8, objekt na pozemku parc. C KN ¢&. 2, obec Podbrezova, kat. tizemie Podbrezov3,
a to nebytové priestory - miestnost' 2.29 o vymere 23 m2, miestnost’ 2.30 o vymere 4
mZ2, miestnost 2.33 o vymere 18,00 m2, spolocné miestnosti - 2.31 0 vymere 1 m2,
a miestnost' 2.27 o vymere 14 m2.

IL.
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

2.1 Najomny vztah vzniki od 01.01.2025 na dobu troch rokov.

2.2 Najomny vztah méze zaniknut

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran (uviest konkrétny datum ukoncenia, méze sa

uviest aj dévod)

b/ uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena

¢/ pisomnou vypovedou ktorejkol'vek strany - vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina

plynat od prvého diia mesiaca nasledujtceho po doruéent pisomnej vypovede. V pripade

neplatenia ndjomného alebo nékladov za sluzby spojené s najmom (prevadzkovych
nakladov) je vypovedna lehota 1 mesiac.

d/ odstipenim od zmluvy - odsttpenie je i¢inné diiom doruéenia pisomného odstiipenia
druhej zmluvnej strane, pri¢om je ndjomca povinny nebytovy priestor vypratat’ bez
zbyto¢ného odkladu.

L. prenajimatel’ je opravneny odstipit od zmluvy, ak ndjomca porudi tieto pravne
povinnosti:
- v rozpore so zmluvou da vec do podnajmu,
- na prenajatej veci vykonéava bez sthlasu prenajimatel'a zmeny, v désledku
ktorych hrozi prenajimatel’'ovi $koda,
- napriek pisomnej vystrahe uZiva vec alebo strp{ uzivanie veci takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda.
11, najomca je opravneny odstipit od zmluvy ak:
- bola vec odovzdana ndjomcovi v stave nespdsobilom na riadne uZivanie
- ak sa vec stane neskdr, bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost,
nespdsobilou na riadne uZivanie,
- ak sa vec stane neupotrebitel'nou alebo ak sa ndjomcovi odnime taka &ast’
veci, Ze by sa tym zmaril Gc¢el zmluvy,
- ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich
zdrziavali l'udia, zdraviu $kodlivé,
- dovod tzv. pravnej vady veci , pri¢om prenajimatel’ neurobi v primeranej
lehote prdvne opatrenia, alebo tieto sti netispe$né
e/ nazdklade zdkona zdk. ¢. 116/1990 Zb., podl'a § 14 zikona o nijme najomny vztah
zanika aj na zdklade inych pravnych skutoénosti nezavislych od véle zmluvnych stran,
napr. zanik predmet ndjmu, smrt’ alebo zanik najomcu.



Il
JCEL NAJMU

3.1Nebytové priestory uvedené vél. Itejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat
vyhradne na prevddzkovanie &nnosti - ambulancia a sklad, inak v rozsahu
zivnostenského opravnenia.

Iv.
VYSKA NAJOMNEHO

4.1 Najomné za uZivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran.

4.2 Vyska najomného je vo vyske 194,00 EUR/mesiac. Prenajimatel nie je platca DPH.

4.3 Celkova thrada-zélohova platba za naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov
(vodné a sto¢né, dodavka tepla ) predstavuje sumu vo vySke 70,00 EUR/mesiac.

4.4 Mesacna uhrada spolu: 264,00 €, ktora pozostava z mesaéného najomného vo vyske
194,00 € azdlohovych mesaénych platieb za dodavky energii vo vyske 70,00 €
(vodné a sto¢né, dodavka tepla/plyn ).

4.5 Ndjomca je povinny uhradzat prenajimatel’ovi aj odvoz TKO na zaklade osobitnej
zmluvy s obcou s G¢innostou od zaloZenia ndjomného vztahu, ak odvoz TKO najomca
uZ nemd zabezpeceny.

4.5 Vyska ndjmu sa moZe na zéklade rozhodnutia obce kaZdoroéne upravit' o percento
zodpovedajtice vyske ro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien
zverejnenej SU SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajiicim, a to vidy
k laprilu prisluného kalendarneho roka, z dévodu valorizacie vy3ky ndjmu v
zavislosti od miery inflacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Giprava ndjomného podl'a tohto bodu bude uskutonens
na zdklade jednostrannej pisomnej vyzvy prenajimatela, ktord bude doruceni
najomcovi. Obsahom vyzvy bude najma dévod Gpravy ndjomného a vyska nadjomného,
ktori sa ndjomca zavizuje v takomto rozsahu aj prenajimatel'ovi uhradzat a lehota, od
ktorej je ndjomca takto upravené najomné uhradzat’.

V.
SPLATNOST NAJMU A SLUZIEB

5.1 Najomca za zaviazuje dohodnuté najomné a uhrady za sluZby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov hradit mesa¢ne spolu vo vyske 264,00 EUR.
5.2 Uhrady za dodavky energif budu vytcétované nasledovne:
a) vodné asto¢né vzmysle Vyhlasky & 442/2002 Zz. mesatne zilohovo so
splatnostou mesacne na zdklade vystavenej faktary
5.3 Uhrada za teplo, mesa¢ne zalohovo so splatnostou na zaklade vystavenej faktiry
5.4 Uhradu podla bodu 5.1 tohto &lanku zmluvy ndjomca bude uhradzat mesaéne,
bezhotovostnym prevodom petiaZnych prostriedkov na tifet prenajimatel'a na zdklade
prenajimatelom vystavenej a najomcovi dorucenej faktiry, vlehote splatnosti
uvedenej vo faktire. Zaplatenim riadne a véas sa rozumie pripisanie celej pefiaznej
sumy na ucet prenajimatela. Ndjomca je povinny pri iihrade uvest variabilny
symbol ¢&. faktity.



5.5 Ro¢né zuctovanie nakladov za sluZby spojené s ndjmom prenajimatel’ vykona do 15.
marca nasledujiceho roka po skonceni bezného kalendarneho roka na zaklade
predloZeného zuctovania od dodavatel'ov sluzieb a splatnost doplatku je do 15 dni od
vystavenia faktury.

5.6 V pripade neuhradenia ndjomného a za sluzby spojené s najmom v lehote splatnosti
faktary je najomca povinny prenajimatel'ovi uhradit’ Grok z omes$kania v zmysle
osobitnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Prenajimatel’ méZe od najomcu
pozadovat’ aj zmluvnud pokutu z omeskania s thradou ndjomného a sluzieb spojenych
s najmom, ktory je za kazdy deii omeskania 1 promile dlZnej sumy, za kazdy i zafaty
deti omeskania. '

5.7 Prenajimatel nepoZaduje od Najomcu na zloZeni kaucie (petiaznej zabezpeky).

5.8 Dodavku elektrickej energie si ndjomca zabezpecuje samostatne, na vlastné naklady
s dodavatel'om elektrickej energie.

VL
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Ak sa zmluvné strany nedohodnti, méa prenajimatel zo zakona tieto povinnosti:

a)

b)

c)

odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spésobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzZivanie, tak aby ho najomca bez vynaloZenia akychkol'vek
nakladov mohol hned po prevzati uZivat na GCel, na ktorom sa
s prenajimatel'om dohodol alebo v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie,
ktoré vyplyva zo stavebného urcenia nebytového priestoru,

udrziavat na svoje naklady nebytovy priestor v stave v akom ho ndjomcovi
odovzdal; to znamena podla Specifikdcie vzmluve znd$at tie udrziavacie
naklady a naklady na odstranenie zavad, okrem beZnych zavad, ktoré by
mohli branit’ alebo brania ndjomcovi riadne uZivat nebytovy priestor, ak
nie je v tejto zmluve uvedené nieco iné,

zabezpeclovat riadne plnenie sluZieb spojené s najmom.

VIL
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

7.1 Najomcovi patria najma tieto prava:

a)
b)

pravo uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve,
pravo poZadovat zl'avu z najomného

7.2 Zakladnymi povinnostami najomcu su:

a)
b)

<)
d)

platit ndjomné a za sluZby suvisiace s najmom,

uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru,
bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit' a umoznit vykonanie tychto oprav,

v pripade skon&enia najmu, vratit nebytovy priestor v stave, vakom ho od
prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa
nedohodli s prenajimatel'om inak,

na Ucely predchadzania vzniku poZiarov vnebytovych priestoroch
zabezpecCovat udlohy pred poZiarmi podla ustanovenia paragrafu 4 a5



zakona ¢. 314/2001 Z.z. oochrane pred poZiarmi vzneni neskorsich
predpisov a d'al$ich stvisiacich predpisov na vlastné naklady najomcu,
a dodrziavat' v nebytovych priestoroch povinnosti v oblasti bezpe¢nosti
aochrany zdravia pri praci podla zikona NR SR & 124/2006 Z.z.
0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v plnom rozsahu na vlastné naklady ndjomcu

f) zabezpetovat na vlastné naklady deratizciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch podl'a platnych hygienickych predpisov,

g) ozndmit' prenajimatelovi bez zbytotného odkladu akékol'vek Zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny $tatutara, sidla
spolocnosti, kontaktnej adresy, &isla telefonu, rozsahu uzivania a predmetu
¢innosti,

h) uhradit prenajimatel'ovi vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ku
ktorym déjde v désledku prevadzky nadjomcu alebo jeho nespravnym
pouzivanim, resp. nedbanlivostou alebo nedodrziavanim platnych
bezpeénostnych predpisov.

VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Najomca sa zavizuje zabezpecovat’ vo vlastnej rézii 2x tyzdenne upratovanie
spolo¢nych priestorov, kde ma najomca prenajaté nebytové priestory. Zamykanie
budovy .

8.2Pri technickych upravich ako su nadstavby, pristavby, stavebné upravy,
rekon3trukcie a modernizacie najomca mus{ postupovat v stlade s vnutornymi
predpismi obce (Zisady) a osobitnymi v3eobecne zavaznymi predpismi(najma
Stavebny zakon), pricom ak sa jedna o vyvolané investicie ndjomcu, tie si hradi
najomca na vlastné néklady, bez niroku na kom penzaciu zo strany prenajimatel’a.

8.3 Drobné opravy nebytového priestoru suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené
s touto uddrzbou zni$a nijomca bez naroku na ich kompenzéciu zo strany
prenajimatel’a
( napr. splachova¢, vodné batérie, kovanie a zdmky dverd, sklo, linoleum a pod.)

8.4 Zmluvné strany sa dohodli, %e ich vzajomnd kore$pondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zihlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu
dorugenia ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZzuje za adresu uréend na
dorucovanie adresa uveden4 v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na doru¢ovanie, zni%a nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost'.

8.5 Vypoved’ a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnii/elektronickd (e-Goverment)
formu amusia byt dorucené druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od
zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do vlastnych ruk/elektronicky do e-
schramky.

Za G¢inné dorutenie pisomnej vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povaZuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pfsomnost uréend, pri¢om
zasielka sa bude povaZovat za doru¢ent momentom odmietnutia prevzatia.

8.6 Rovnako sa bude doruéenie povaZovat' za G¢inné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z doévodu neaktudlnosti adresy alebo zakéhokol'vek iného dévodu,
pricom Ucinky doruéenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastanti v danom



pripade diiom vrétenia sa nedorucenej zésielky spat’ odosielatel'ovi, i ked sa adresat
0 obsahu zasielky nedozvedel.

8.7 Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran a to formou pisomnych dodatkov.

8.8 Zmluvné podmienky, ktoré nie st Specifikované v tejto zmluve sa riadia podla
prisluSnych ustanoveni zik. ¢ 116/1990 Zb., Obc¢ianskeho zikonnika a inych
pravnych predpisov platnych v SR.

8.9 Zmluva nadobudne platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost
01.01.2025. :

8.10 Zmluva je vypracovana v troch rovnopisoch, dve pre prenajimatela a jedno

vyhotovenie pre najomcu.

8.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st sposobilé na pravne ukony, s touto zmluvou sa
riadne oboznamili, jej obsah im je jasny, urc€ity, spravne zachytava ich vOly, stihlasia
s nim a Ze uzatvorili tito zmluvu slobodne avazne, vedom{ si pravnych désledkov

svojho rozhodnutia.

8.12 Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v zmysle zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov ( zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov podlieha tato zmluva zverejneniu, ako povinne
zverejiiovana zmluva a uéinnost nadobudla diiom nasledujucim po dni zverejnenia na
webovom sidle obce podla § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam
0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkono  slobode informacii) v  zneni
neskorsich predpisov.

8.13 Osobné tudaje, ktoré obsahuje tento Dodatok sa spractvaju v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osob pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so
zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Informacie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatel'om st plne k dispozicii
na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a
na v8etkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.

V Podbrezovej 30.12.2024

........................ SR T TR P LR R R TR RRRRY SV P ................/._,t-f.....-.

naj pr najl'/ atel
rav, s.r.o. obec Podbrezova-
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Protokol o0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
v zmysle Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo diia 14.7.2023 medzi:

Prenajimatel: Obec Podbrezova
Sladkovic¢ova 76/6, 976 81 Podbrezova
1€0: 00 313 688
( d'alej len ,prenajimatel a odovzdavajuci“ )
A
Najomca Obchodné meno: U-zdrav. s.r.o.
DIC: 2121403262
1€0:53508432 e
Adresa: Trieda SNP, 1704/78, 97401 Banska Bystrica
Konatel: MUDr. Roman Gal
( d'alej len ,ndjomca” a preberajici)

Predmet odovzdania a prevzatia:
V sulade so Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dia 30.12.2024, sa odovzdavaju:

nebytové priestory na I. poschodi v objekte Domu sluZieb, sup.¢. 77, ul. Sladkovicova 77/8,
objekt na pozemku parc. C KN ¢ 2, obec Podbrezova, kat. uizemie Podbrezovd, a to nebytové
priestory - miestnost 2.29 o vymere 23 m2, miestnost 2.30 o vymere 4 m2, miestnost' 2.33 o
vymere 18,00 m2, spolocné miestnosti - 2.31 o vymere 1 m2, a miestnost' 2.27 o vymere 14 m2.

Priebeh a spésob odovzdania a prevzatia
Odovzdanie a prevzatie sa uskuto¢nilo za pritomnosti zastupcov oboch zmluvnych stran.
Nebytové priestory boli odovzdané a prevzaté v p6vodnom stave.

Klice od vypoziCanych miestnosti a objektu boli odovzdané a prevzaté sGcasne s nebytovymi
priestormi 1x od mrezi a 1x od miestnosti.

Protokol o odovzdani aprevzati je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, zktorych odovzdavajici
a preberajuci obdrzia po jednom vyhotoveni.

Iné skuto¢nosti:

Odpocet voda: ambulancia: 0.375 m3, archiv: 16,1876 m3

Odpocet teplo: ambulancia:

¢.mer. 29630829, 000048, 000558, ¢. mer. 29630830, 000025, 000239

archiv: ¢. mer. 29630826, 000019, 02248

spolo¢. priestory (2.27) ¢.m. 29630817, 000001, 05208

kIi¢e: 1x vchod do budovy, 1x vstup do spol€. miestnosti II NP, 1x archiv, 1x ambulancia, 1x
mreze ambulancia, 1x WC

V Podbrezovej:

Za preberajuceho: Za odovzdavajuceho:

Mgrpet;r—c/{g{w .........

referent majetkovych zéleZitosti obce
za prenajimatel’a

Peciatka: Peciatka:



