Najomna zmluva s pravom stavby
¢. S31/1-827118-01/2024-NZsPS

uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zdkonnik*)

1.1 Prenajimatel’
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

Opravneny rokovat’

- Vo veciach technickych:
ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Cislo Gigtu

vo formate IBAN
SWIFT/BIC

Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a

1.2 Néjomca:
Nazov

Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Zastipené

Opravneny rokovat’

- vo veciach technickych
ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH
Doplitujuce udaje k DPH
Cislo uétu

vo formate IBAN
SWIFT/BIC

Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Najomea“),

(d’alej len ,,Zmluva®)

CLI
ZMLUVNE STRANY

: Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.

: Tomasikova 28B, 821 01 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

: akciova spolo¢nost’

: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 11,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 3496/B

: Ing. Jaroslav Daniska, predseda predstavenstva a generalny riaditel’
Mgr. Matej Hambalek, podpredseda predstavenstva a riaditel’ iseku
sluzieb

: Ing. Robert Maurer , veduci oddelenia spravy majetku a prevadzky
135914921

: prenajimatel je platitel DPH

: Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy majetku,
P.O. Box ¢. 32, 820 09 Bratislava 29

: Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a. s.

: Roznavska 1, 832 72 Bratislava

: akciova spolo¢nost’

: Obchodny register Mestského sudu Bratislava |1,
Oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 3497/B

. predstavenstvo

: Mgr. Peter Helexa, predseda predstavenstva

: Mgr. Martin Bahurinsky, podpredseda predstavenstva

. Ing. Jaroslav Takac, veduci regionalneho pracoviska Kosice

135914 939

: najomca je platitel’ DPH
: nagjomca je zdanite'nou osobou podl'a § 3 zakona o DPH

: Zelezni¢na spoloénost’ Slovensko, a. s., Sekcia manazmentu
nehnutel'nosti, Roznavska 1, 832 72 Bratislava

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany)



PREAMBULA

Najomca V stvislosti so zabezpeCenim ¢innosti dopravcu vo verejnej osobnej Zelezninej doprave
Vv zaujme poskytovania vysSSieho Standardu prepravnych podmienok pre cestujucu verejnost
a zabezpecenia kvality technicko-hygienickej udrzby Zelezni¢nych kol'ajovych vozidiel realizuje pod
vedenim Ministerstva dopravy SR na Predmete najmu vystavbu a prevadzkovanie stavby ,, Technicko-
hygienicka udrzba Zelezni¢nych koPajovych vozidiel, Stredisko KoSice* (d’alej len ,,Stavba®).

CL1I
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je podla listu vlastnictva ¢. 13744 v areali Rusiového depa KosSice vlastnikom
nehnute'ného majetku, a to pozemku reg. C KN parcelné ¢. 3541/239 o vymere 7.008 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, ktory je zapisany na LV ¢. 13744 vedenom Okresnym
uradom Kosice, katastralnym odborom pre K. u. Juzné Mesto. Najomca berie na vedomie, ze na
liste vlastnictva je evidovana obmedzujuca poznamka, ktorou sa spochybiiuje hodnovernost’ udajov
0 prave k predmetnému pozemku, pricom v pripade ak sa ukaze, Ze Prenajimatel’'ovi vlastnicke
pravo k predmetnému pozemku nesved¢i, Najomca si nebude v tejto stvislosti uplatiiovat’ voci
Prenajimatel’ovi ziadne z toho vyplyvajice naroky. Prenajimatel’ zaroven vyhlasuje, ze ku ditu
uzatvorenia tejto Zmluvy nie je vedeny sudny spor 0 urenie vlastnictva ani Ziadny iny spor
Vv stvislosti s uvedenym.

2.2 Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do odplatného uZivania v celosti pozemok reg. C - KN
parcelné ¢. 3541/239 o vymere 7008 m? v k. 0. Juzné Mesto (d’alej len ,,Predmet najmu*).

2.3 Predmet najmu je vyznaceny Vv kopii snimky katastralnej mapy, ktora tvori neoddeliteI'ni Prilohu
¢. 1 Zmluvy.

2.4 Njjomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat’ vylucne za tcelom pripravy, realizacie a nasledného
umiestnenia a uzivania Stavby, a to za podmienok dohodnutych v CI. VI tejto Zmluvy.

2.5 Najomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je so stavom Predmetu najmu a miestnymi
pomermi oboznameny, ze Predmet n4jmu je uzivania schopny a méze sluzit’ dohodnutému tucelu
najmu.

2.6 Tato Zmluva je po nadobudnuti jej ucinnosti pre Najomcu, ktory je investorom Stavby,
dokladom preukazujicim pravo k Predmetu najmu podl'a ust. § 58, ods. 2 a ust. § 139 ods. 1,
pism. a) zdkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
V zneni neskorsich predpisov.

Pre vylicenie akychkol'vek pochybnosti Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva
nepredstavuje sithlas Prenajimatel’a s konkrétnym umiestnenim Stavby alebo jej ¢asti alebo
konkrétnym technickym rieSenim. Pripadny sihlas Prenajimatela (vratane d’alSich
podmienok) ako vlastnika Predmetu najmu, bude pisomne vydany samostatne na zaklade
pisomnej Ziadosti Najomcu. Nijomca sa zavizuje dodrziavat’ podmienky Prenajimatel’a
stanovené vo vydanych pisomnych stanoviskach.

2.7 Prenajimatel’ udel'uje suhlas s realizaciou a umiestnenim Stavby na Predmete ndjmu, so vstupom,
stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so stavebnymi pracami na Predmete
najmu, ako aj s uskuto¢nenim inych ukonov, ktoré mozno ddvodne predpokladat’ za ucelom
vystavby Stavby definovanej v tejto Zmluve diiom pravoplatnosti stavebného povolenia, avsak
vyluéne v rozsahu a v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim.

CL 111
DOBA NAJMU

3.1 Najom sa touto Zmluvou uzatvara na dobu uréita — na 30 rokov odo diia nadobudnutia a¢innosti
tejto Zmluvy.

3.2 Zmluvné strany tymto beru na vedomie, Ze si povinnymi osobami v zmysle zakona ¢. 211/2000
Z. 7. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon
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0 slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii®) a
vzhl'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

CL1IV
VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa za prendjom Predmetu najmu dohodli na vyske najomného nasledovne:

4.2

4.3

4.4

4.5
4.6

4.7

4.8

4.9

a)
b)

a) 4,479,- €/m?/rok bez DPH, ¢o za Predmet najmu o vymere 7.008 m? predstavuje celkové ro¢né
najomné vo vySke 31388,83 EUR/rok bez DPH (slovom: tridsatjedentisic
tristoosemdesiatosem eur a osemdesiattri centov).

b) v dohodnutom najomnom je zahrnuta dan z nehnutel'nosti k Predmetu nijmu a st zohladnené
naklady N4jomcu na udrziavanie Predmetu najmu podl'a C1. VI ods. 6.1 pism. i) tejto Zmluvy
ako aj ostatné naklady suvisiace s touto Zmluvou. V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté
naklady, ktoré vzniknti Prenajimatelovi v suvislosti s odstrdnenim vad, zapri¢inenych
konanim/opomenutim N4jomcu.

Néjomné za obdobie odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy do prvej pravidelnej fakturacie
bude N4jomcovi fakturované v pomernej vyske z rocného ndjomného podla ods. 4.1 tejto Zmluvy
na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom najneskér do 7 dni odo dna protokolarneho
odovzdania Predmetu ndgjmu. Daliie najomné pocas platnosti tejto Zmluvy bude Najomcovi
fakturované vzdy stvrtrocne Vopred, najneskér do 15. dna prislusného kalendarneho Stvrtroka
V pomernej Casti z rocného najomného podla ods. 4.1 tejto Zmluvy.

Splatnost’ faktary je 30 kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. V pripade, ak splatnost’ faktary
pripadne na den pracovného volna alebo pracovného pokoja, bude sa za dei splatnosti povazovat’
najblizsi nasledujuci pracovny den.

Faktura musi obsahovat’ vSetky naleZitosti v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty Vv zneni neskorSich predpisov. V pripade, Ze faktira nebude obsahovat uvedené
nalezitosti, Ndjomca je opravneny vratit’ taktito faktiru v lehote jej splatnosti Prenajimatel’ovi na
opravu. Diiom vystavenia novej/opravenej faktary so vSetkymi pozadovanymi nalezitostami
zacina plynat nova 30 diova lehota splatnosti, pricom pévodny datum splatnosti zanika; to neplati,
ak sa preukaze, ze faktira bola Najomcom vratena neopravnene.

DPH bude uplatnena v zmysle platnych pravnych predpisov SR.

Faktira bude Najomcom uhradena bezhotovostnym prevodom na bezny ucet Prenajimatel’a
uvedeny v Zmluve a/alebo na fakture. Za den uhrady faktiry sa povazuje den pripisania dlznej
sumy na bezny ucet Prenajimatela. Vsetky bankové poplatky znaSa Najomca, s vynimkou
poplatkov vyrubenych bankou Prenajimatel’a.

Pri omeskani Najomcu s platenim najomného je Prenajimatel’ opravneny Gétovat’ Najomcovi urok
z omeskania vo vyske 0,03 % denne z neuhradenej sumy za kazdy aj zacaty defi omeSkania.

V pripade, Ze po ukonéeni platnosti tejto Zmluvy Najomca nevyprace a neodovzda Predmet najmu
spat’ Prenajimatelovi tak, ako je to uvedené v Cl. VL. ods. 6.3 pism. a) tejto Zmluvy, ma
Prenajimatel’ pravo uplatiovat’ si narok na nahradu za uzivanie Predmetu najmu bez pravneho
dévodu v sume ngjomného dohodnutého touto Zmluvou a zarovenn ma narok na zmluvna pokutu
vo vyske ndjomného v rozsahu za dobu, po ktora Ndjomca Predmet najmu nevypratal a neodovzdal
Prenajimatelovi podla Cl. VI. ods. 6.3 pism. a) tejto Zmluvy. Za prisluné obdobie vystavi
Prenajimatel’ Najomcovi samostatnt faktiru za vydanie bezdovodného obohatenia a samostatni
faktiru na zmluvni pokutu rovnajicu sa alikvotnej Casti nagjomného s lehotou splatnosti 30
kalendarnych dni. Prenajimatel’ bude faktury podla predchadzajucej vety vystavovat vzdy po
uplynuti prislusného kalendarneho $tvrtroka.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy ndjomného formou pisomného oznamenia,
doruceného do sidla N4jomcu, o zvySeni nadjomného za prendjom Predmetu ndjmu v pripade:

zmeny danovych predpisov (napr. dan z pozemku) a/alebo

v zavislosti od urovne vyvoja inflacie v Slovenskej republike vyhlasenej Statistickym tradom
Slovenskej republiky za predchadzajuci kalenddrny rok. Cena najmu platna k 1.1. bezného roka
sa zvysi o medziro¢nu mieru inflacie za predchadzajtci kalendarny rok.



Fakturacia zvySeného najomného sa zacne Prenajimatelom uplatiovat od prvého dna
nasledujuceho mesiaca po doru¢eni pisomného oznamenia o zvyseni najomného Najomcovi.

4.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze postiipenie a zaloZenie pohl'adavok a zavazkov vyplyvajucich z tejto
kapnej zmluvy na tretiu osobu je mozné len po predchadzajucom pisomnom suhlase obidvoch
zmluvnych stran.

CLV
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

5.1 Prenajimatel’ nebude v zmysle tejto Zmluvy poskytovat Najomcovi ziadne sluzby spojené
S najmom.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1 Najomca:

a)

je opravneny uzivat’ Predmet najmu len na dohodnuty téel najmu podla Cl. II. ods. 2.4 tejto
Zmluvy,

b) je povinny platit’ Prenajimatel'ovi najomné riadne a v¢as,

c)

d)

f)

9)

h)

je povinny pri vykonavani svojej ¢innosti zabezpeéit plnenie povinnosti vyplyvajicich
z platnych vseobecne zavaznych pravnych predpisov a to najmi zo zakona ¢. 513/2009 Z. z.
0 drahach v platnom zneni, zdkona ¢. 514/2009 Z. z. o doprave na drahach, zéakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky MV SR
¢. 121/2002 Z. z. 0 poziarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov, predpisu BP 1, zakona
¢.364/2004 Z. z. 0 vodach a 0 zmene zakona ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon), zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskor$ich predpisov,
zakona ¢. 146/2023 Z. z. 0 ovzdusi, ako aj plnenie inych povinnosti vyplyvajucich zo v§eobecne
zavaznych pravnych predpisov, zakonom ¢&. 50/1976 Zb. tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyhlaS§kou Ministerstva dopravy, post
a telekomunikacii Slovenskej republiky ¢. 350/2010 Z. z. o stavebnom a technickom poriadku
drah v zneni neskorSich predpisov, resp. pravnymi predpismi, ktoré vyssie uvedené pravne
predpisy kedykol'vek pocas trvania ndjmu nahradia,

vystupuje pri uzivani Predmetu n4jmu ako samostatny pravny subjekt voci Statnym resp. inym
spravnym a kontrolnym organom, a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov suvisiacich sjeho ¢innostou. V pripade poruSenia tychto predpisov
Najomca vyluéne sam znasa dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadnu Skodu v zmysle
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika,

nie je opravneny dat’ bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a podpisaného
opravnenymi osobami k podpisu tejto Zmluvy Predmet najmu do podnajmu alebo uZivania
tretej osobe. VV zmysle ust. § 683 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika je Najomca zodpovedny za
Skody, ktoré spdsobili osoby, ktorym umoznil pristup k Predmetu najmu,

sa zavézuje uzivat' Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, so vSetkou odbornou
starostlivostou tak, aby na Predmete najmu nevznikla Skoda. Pripadnt $kodu, ktort na Predmete
najmu a ostatnom majetku vo vlastnictve a sprave Prenajimatel’a sposobi Najomca, resp. tretie
osoby, ktorym umoznil pristup k Predmetu najmu znasa v plnom rozsahu Najomca.

nema voc¢i Prenajimatel'ovi narok na nahradu skody vzniknutej na jeho zariadeniach poziarom,
kradezou alebo zivelnou udalost’ou,

ak z ¢innosti Najomcu dojde k ekologickému zat'aZeniu, vSetky naklady spojené s odstranenim,
zodpovednost’ prip. sankcie ulozené prislusnymi organmi znasa Najomca sam v plnom rozsahu,

bude na vlastné naklady vykonavat’ udrzbu Predmetu najmu v zimnom obdobi (odpratavanie
snehu a l'adu, zabezpecenie protiSmykového posypu) podl'a vlastnej potreby aj v letnom obdobi
(kosenie, ochrana pred naletovymi drevinami),



j) je povinny ku ditu odovzdania Predmetu najmu spit’ Prenajimatelovi podla Cl. VI. ods. 6.3

k)

m)

n)

0)

p)

pism. a) tejto Zmluvy odstranit’ Stavbu (vratane vsetkych jej Casti, prislusenstva a inzinierskych
sieti), ktoré vybudoval na Predmete najmu, a to na vlastné naklady. Taktiez je povinny
zrekultivovat’ povrch Predmetu najmu sam na vlastné naklady. Odklon od tychto povinnosti je
mozny len na zaklade predchadzajticej pisomnej dohody Zmluvnych stran,

sa zavizuje Stavbu realizovat’ v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi
na tzemi SR, Vv sulade s platnym stavebnym povolenim, reSpektujiic predchadzajice pisomné
stanoviska a podmienky Prenajimatela. V procese vystavby Stavby je Najomca opravneny
vyuzit’ Predmet najmu ako stavenisko,

sa zavidzuje odsuhlasit’ projektova dokumentaciu (d’alej len ,,PD*) Stavby a akékol'vek jej
zmeny formou predchadzajuceho pisomného stanoviska Prenajimatela k Stavbe alebo
k jednotlivym stavebnym objektom a zaroven sa zavizuje pri realizacii reSpektovat’ podmienky
vyplyvajlice ztejto Zmluvy alebo osobitnych pisomnych pokynov/stanovisk Prenajimatela,
pokial’ tieto nie st vrozpore so stavebnym povolenim alebo uplatnitelnymi pravnymi
predpismi,

sa zavizuje v priebehu realizacie Stavby odsuhlasit’ postup stavebnych prac s prislusSnymi
odbornymi zlozkami Prenajimatel’a, v ktorych sprave sa zariadenia, inZinierske siete a objekty
dotknuté Stavbou nachadzaji,

sa zavizuje po realizacii Stavby dorucit’ Prenajimatel’ovi pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie
(s vyznaéenou dolozkou pravoplatnosti), vydané prisluSnym stavebnym tradom na Stavbu
Vv lehote do pétnastich (15) pracovnych dni odo dina nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

sa zavdzuje v pripade zmeny vlastnika Stavby ako celku alebo akejkol'vek jej casti
nachadzajucej sa na Predmete najmu zabezpecit’ prechod prav a povinnosti z tejto Zmluvy na
nového vlastnika, a to:

- vcelom v rozsahu, v pripade, Ze bude Stavba prevedena na nového vlastnika ako celok,

- vrozsahu pomenej Casti v pripade, ze bude prevedena na nového vlastnika iba ¢ast’ Stavby
zodpovedajicej rozsahu v akom bude prevedena.

Prechod prav a povinnosti z tejto Zmluvy na nového vlastnika sa zrealizuje s uc¢innost'ou ku ditu
zmeny vlastnictva Stavby alebo akejkol'vek jej Casti.

pred Gpravou Predmetu najmu a realizaciou Stavby vyty¢i na vlastné naklady vsetky podzemné
inzinierske siete na Predmete najmu. V pripade pritomnosti inzinierskych sieti, ktorych upravy
/ prekladky nie st zahrnuté v PD, sa zavdzuje Stavbu realizovat tak, aby nedoslo k poskodeniu
tychto inzinierskych sieti a Kk neprimeranému preruseniu dodavok prislusnych médii
prostrednictvom tychto inZinierskych sieti. V pripade, ak realizciou Stavby alebo uZivanim
Predmetu najmu dojde k poskodeniu inZinierskych sieti na Predmete najmu, zavézuje sa ich
Néjomca opravit bezodkladne a Vv celej vyske na svoje naklady. Skody, ktoré vzniknu
Prenajimatel’ovi z dovodu poskodenia inzinierskych sieti, je Ndjomca povinny Prenajimatel’ovi
uhradit’ v celej vyske.

6.2 Prenajimatel :

a)

b)

nezabezpeCuje ochranu majetku Najomcu umiestneného na Predmete najmu a nenesie
zodpovednost’ za $kody sposobené na tomto majetku,

ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy (s vynimkou porusenia
podla pism. c) tohto odseku Zmluvy), alebo povinnosti ulozenych Najomcovi vSeobecne
zavaznymi platnymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani v primeranej lehote
stanovenej Prenajimatelom ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela,
modze Prenajimatel’ pozadovat od Néajomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- €
(slovom pétsto eur) za kazdé jednotlivé poruSenie.

ak Najomca zrealizuje na Predmete najmu Stavbu v rozpore spisomnymi stanoviskami
Prenajimatel’a alebo v rozpore so schvalenou PD a jej schvalenych zmien a/alebo stavebnym
povolenim, mo6ze Prenajimatel’ poZadovat’ od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske



5.000,- € (slovom péttisic eur) za kazdé jednotlivé porusenie tohto zaviazku. Zmluvna pokuta
moze byt ulozend i opakovane az do odstranenia zavadného stavu,

d) jepovinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by znemoziioval Najomcovi uzivat’ Predmet

f)

najmu, okrem pripadov, v ktorych je na to oprdvneny podla tejto Zmluvy alebo podla
vSeobecne platnych pravnych predpisov,

nezabezpecCuje zimnu a letnt udrzbu Predmetu najmu,

sa zavizuje v pripade zmeny vlastnika Stavby ako celku alebo akejkol'vek jej casti
nachddzajucej sa na Predmete najmu akceptovat’ prechod prév a povinnosti z tejto Zmluvy na
nového vlastnika, a to:

- vcelom v rozsahu, v pripade, Ze bude Stavba prevedena na nového vlastnika ako celok,

- vrozsahu pomenej Casti v pripade, Ze bude prevedena na nového vlastnika iba ¢ast’ Stavby
zodpovedajicej rozsahu v akom bude prevedena.

Prechod prav a povinnosti z tejto Zmluvy na nového vlastnika sa zrealizuje s G¢innost’ou ku diu
zmeny vlastnictva Stavby alebo akejkol'vek jej Casti.

6.3 Zmluvné strany :

a)

b)

d)

€)

f)

sa zavizuju, Ze si vzajomne Predmet najmu protokolarne odovzdaju najnesko6r do 5 pracovnych
dni odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy. Pri ukonéeni najmu sa Zmluvné strany
zavazuju, ze si Predmet najmu protokolarne odovzdaju po skonceni najmu, najneskér do 5
pracovnych dni po skonceni najomného vztahu. Diiom podpisania protokolu o odovzdani
aprevzati Predmetu najmu do uzivania Najomcom prestdva Prenajimatel’ zodpovedat za
Predmet najmu. Pri vrateni Predmetu ndjmu spat’ Prenajimatel’ovi, diiom podpisania protokolu
Prenajimatelom prestdva Najomca zodpovedat’ za Predmet najmu a tym aj za pripadne
vzniknutd $kodu. Zmluvné strany sa pre vylicenie akychkol'vek pochybnosti dohodli, ze
Prenajimatel’ nie je povinny od N4jomcu Predmet ndjmu prevziat’ skor, ako bude Predmet ngjmu
uvedeny do stavu dohodnutého s Prenajimatel’om.

sa dohodli, Ze Najomca je opravneny vykonat Gipravy na Predmete najmu iba s predchadzajiucim
pisomnym suhlasom Prenajimatel’a podpisanym opravnenymi osobami. Ak je na tieto upravy
alebo zmeny potrebny stihlas prislusného stavebného uradu, pripadne iného organu verejnej
spravy, Najomca ich vykona na zaklade a v sulade s rozhodnutim uvedenych organov, v ktorom
tieto organy tento stihlas udelia.

sa zavdzuju navzijom si pisomne ozndmit vSetky zmeny, tykajuce sa svojej pravnej
subjektivity, zmeny v plateni DPH ako aj zmeny o ostatnych skuto¢nostiach, vyznamnych
z hladiska plnenia povinnosti Zmluvnych stran, ulozenych vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi alebo touto Zmluvou a to najneskér do 15 dni odo dna ich vzniku,

bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze vSetky pisomnosti tykajiice sa ndjomného vzt'ahu sa buda
dorucovat postou na adresy uvedené ako adresa pre dorucovanie pisomnosti v zahlavi Zmluvy.
Zaroven sa dohodli, Ze pisomnosti zasielané postou sa povazuju za doruc¢ené v den dorucenia
zasielky, resp. vdeil odmietnutia prevzatia zasielky. V pripade vratenia zasielky ako
nedoruenej sa pisomnost’ povazuje za doru¢enti na treti defi od jej vratenia a to aj vtedy, ak
sa adresat o tom nedozvedel. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajice sa skoncenia
tejto Zmluvy sa budu zasielat’ ako doporuéené zasielky,

sa dohodli, ze v pripade akejkol'vek zmeny kontaktnej adresy urCenej na dorucovanie
pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy, alebo v stvislosti s touto Zmluvou sa prislusna Zmluvna
strana zavizuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhtt Zmluvna stranu,
v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujiica nova kontaktna adresa riadne oznamena
Zmluvnej strane pred odosielanim koreSpondencie,

sa zavazuju, ze pri zmenach obsahu Zmluvy sa k predlozenému navrhu zmeny vo forme dodatku
vyjadria v Iehote najneskdr do 15 pracovnych dni od doru¢enia navrhu dodatku druhej Zmluvnej
strane, ak sa oslovena strana v tejto lehote nevyjadri, predpoklada sa, ze s obsahom navrhovanej
zmeny nesthlasi a tento neprijaty navrh dodatku v celom rozsahu zanika.



CLVII
UKONCENIE NAJMU

7.1 Najomny vztah podla tejto Zmluvy sa moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, v dei uvedeny v takejto dohode,

b) pisomnou vypoved’ou zo strany Prenajimatel’a, vyluéne z dévodov uvedenych v ods. 7.2 tohto
¢lanku Zmluvy,

) pisomnou vypoved'ou zo strany Najomcu, vyluéne z dovodov uvedenych v ods. 7.3 tohto ¢lanku
Zmluvy,

d) prevodom vlastnickeho prava k Predmetu najmu v prospech Najomcu, pricom najomny vztah
Vtomto pripade zanikne ku dnu predchddzajucemu ditu nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia 0 povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu najmu do katastra nehnutel'nosti.

7.2 Prenajimatel’ je opravneny Zmluvu pisomne vypovedat’ vyluéne v pripade, ak:
a) Najomca realizuje stavebné resp. iné upravy na Predmete najmu v rozpore s vydanym
stavebnym povolenim a v rozpore s ust. tejto Zmluvy,

b) Najomca neuhradza Prenajimatelovi najomne riadne avCas aje Vv omeSkani s thradou
najomného viac ako 30 kalendarnych dni,

c) c¢innostou Najomcu dochadza k ekologickému zatazeniu Predmetu najmu alebo neumernému
poskodzovaniu Predmetu ndjmu

7.3 Najjomca je opravneny Zmluvu pisomne vypovedat v pripade, ak ned6jde k zacatiu
realizacie/vystavby planovanej Stavby na Predmete najmu V lehote do 24 kalendarnych mesiacov
odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

7.4 Zmluvné strany si pre oba pripady vypovede podl'a ods. 7.2 a 7.3 tohto ¢lanku Zmluvy dohodli
vypovedni lehotu v trvani Sest’ (6) kalendarnych mesiacov, ktora za¢ina plynut’ od prvého dna
mesiaca, nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

7.5V pripade skoncenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktori st uhradené platby
najomného sposobom uvedenym v CI. IV. tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ povinny do 60 dni odo
dina skoncenia ndjomného vztahu vratit Najomcovi nespotrebovanii Cast vopred uhradeného
najomného.

7.6 V pripade, ak ku ditu skon¢enia najmu existuju nedoplatky na najomnom a neddjde po pisomne;j
vyzve Prenajimatel’a k vykonaniu alebo preukazaniu tychto uhrad N4ajomcom, je Prenajimatel
opravneny vyuzit prava Prenajimatel’a vyplyvajuce z ustanovenia § 672 Obcianskeho zakonnika.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi
zastupcami oboch Zmluvnych stran a Géinnost’ diiom nasledujiucim po dni jej prvého zverejnenia
v centrdlnom registri zmlav Uradu vlady SR podl'a § 47a Obgianskeho zékonnika alebo diiom
nasledujucim po dni zverejnenia informacie o jej uzatvoreni v pripade, ak sa na tuto Zmluvu maja
aplikovat’ ustanovenia § 5a ods. 3 zakona ¢. 211/2000 Z. z. zékona o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii). Zmluvné
strany st povinné sa vzajomne informovat’ o prvom zverejneni / notifikacii tejto Zmluvy.

8.2 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zédkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a d’al§imi prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

8.3 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy mozu byt vykonané iba formou pisomného vzostupne
o¢islovaného dodatku K tejto Zmluve a podpisané opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych
stran. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie clanky Zmluvy, v ktorych je moznost’ zmeny formou
oznamenia druhej strane. Zmena bankovych udajov je moznd iba na zéklade pisomného
oznamenia zmluvnych stran, pricom takéto oznamenie musi byt podpisané Statutarmi tej
zmluvnej strany, ktord zmenu tidajov oznamuje druhej zmluvnej strane.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo neucinné,
a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nemé takato neplatnost a/alebo
neucinnost za nasledok neplatnost’ a/alebo netcinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo
samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu
nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast’) novym tak, aby bol zachovany tcel, sledovany uzavretim
Zmluvy a dotknutym nahradzanym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie su pre vyklad
Zmluvy podstatné.

Zmluvné strany berti na vedomie a sG¢asne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov Vv zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode
informacii.

Zmluvné strany vyhlasuju, e vsulade s nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych 0sdb pri spracuvani osobnych idajov a o vol'nom pohybe takychto
udajov, ako aj zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov aozmene adoplneni
niektorych zdkonov prijali primerané technické a organizatné opatrenia na zabezpeCenie
spracivania osobnych udajov len na konkrétny ucel, sdéslednym uplatnenim zasady
minimalizacie mnozstva ziskanych osobnych udajov a rozsahu ich spractivania, doby
uchovavania a dostupnosti osobnych tudajov.

Informacia o ochrane osobnych udajov v Zelezniénej spolo¢nosti Slovensko, a.s. (ZSSK) uréena
zmluvnym partnerom spolo¢nosti, ich zamestnancom a zastupcom je dostupna na webovej adrese:
https://www.zssk.sk/ochrana-osobnych-udajov/, o ¢om zmluvny partner ZSSK je povinny
informovat’ dotknuté osoby.

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s. netoleruje aktkol'vek formu korupcie a zavizuje sa konat’
v stlade so schvalenym Protikorupnym programom: https://www.zssk.sk/protikorupcny-
program/. Zmluvna strana sa zavizuje sa s Protikorupénym programom oboznamit a postupovat’
v sulade s nim.

Zmluva je vyhotovena v styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ dostane jedno (1)
vyhotovenie, Najomca dve (2) vyhotovenia ajedno (1) vyhotovenie je urCené pre potreby
stavebného konania.

8.10 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze maju spdsobilost’ na pravne ukony v plnom rozsahu a ich zmluvna

volnost’ nie je ziadnym sposobom obmedzend. Zmluvné strany d’alej vyhlasuji, ze Zmluvu
uzatvorili na zaklade ich skuto¢nej, slobodnej a vaznej vole, ktort prejavili urcito a zrozumitel'ne,
Zmluvu uzatvorili dobromysel’ne a v dobrej viere a neuzatvorili ju ani v omyle, ani pod natlakom
aani vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si preéitali, obsahu Zmluvy
porozumeli a na znak stihlasu s obsahom Zmluvy ju prostrednictvom oséb opravnenych konat’
v ich mene podpisali.

---- Nasleduje podpisova strana ----



Podpisova strana
k Najomnej zmluve s pravom stavby
¢. S 31/1-827118-01/2024-NZsPS

Prenajimatel’: Najomca:

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s. Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.

V Bratislave, dfia .........coooevvvevveeennen. V Bratislave, diia .......ccccocoveeveeeeens
Ing. Jaroslav Daniska Mgr. Peter Helexa
predseda predstavenstva predseda predstavenstva

a generalny riaditel’

Mgr. Matej Hambalek Mgr. Martin Bahurinsky
podpredseda predstavenstva podpredseda predstavenstva
a riaditel’ iseku sluzieb
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