ZMLUVA
o vypozicke nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami :

Vlastnik:

Nazov : Obec Hradiste

so sidlom: Obecny trad Hradiste ¢. 278, 958 54 Hradiste
Meno a priezvisko Statutirneho organu: Mgr. Milo$ Baranik

1CO: 00310468

DIC: 2021277940

Bankové spojenie: Prima banka

Cislo uétu: IBAN SK60 5600 0000 0009 1363 9001

(d’alej ako vlastnik)

a
Uzivatel’:

Nazov: Sukromna zakladna umelecka Skola AKORD
So sidlom: Hradiste 277

Meno a priezvisko Statutarneho organu: Vratislav Skali¢an

1CO: 37922718

DIC: 2022057829

Bankové spojenie: FIO banka

Cislo iétu: IBAN SK18 8330 0000 0021 0145 5978

(d’alej ako uZzivatel’)
(d’alej len ,, zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1.) Vlastnik je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzaji v obci Hradiste a ktoré
s zapisané v katastri nehnutelnosti u Okresn¢ho uradu Partizdnske, katastralny odbor
nasledovne:

Okres: Partizdnske

Obec: Hradiste

Katastralne uzemie: HradiSte

List vlastnictva ¢islo 1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape

parc. €. 440 — zastavané plochy a nadvoria

Stavby:

supisné Cislo 277 na parc. CKN ¢. 440 — Zakladna Skola HradiSte Cast’ priestorov na prizemi

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

pod BLV 1 vo vlastnictve prenajimatel’a v celosti

CAST C: TARCHY

Zapis sa nevzt'ahuje nadany NP.

(d’alej len ,,Nebytovy priestor)



Clanok II.
Predmet zmluvy

1.) Vlastnik prenechava uzivatel'ovi Nebytovy priestor na bezodplatné uzivanie .

2.) Pravny ukon, ktory ¢ini starosta obce Mgr. Milo§ Baranik, bol schvaleny Uznesenim
Obecného zastupitel'stva Hradiste €., ktorym bola schvélend vypozi¢ka Nebytového priestoru
podrla § 9a ods. 9 pism. ¢/ zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.
Uvedené uznesenie tvori prilohu k tejto zmluve.

Clanok II1.
Ucel vypozicky

1.) UZivatel’ Nebytovy priestor bude uzivat’ za ucelom vykonéavania vyucovacej ¢innosti.

Clanok IV.
Doba trvania vypozicky

1.) Vypozicka sa dojednava na dobu ur€itu, na 1 rok, od 1.januara 2025 do 31. decembra 2025.

2.) Uzivatel po riadnom ukonceni vypozicky ma prednostné pravo na uzavretie novej zmluvy
na Nebytovy priestor na zéklade znova dohodnutych podmienok stym, Ze uzivatel
najneskor dva mesiace pred uplynutim doby vypozi¢ky oznami vlastnikovi svoj zaujem
o pokracovani vypozicky.

Clanok V.
Skoncenie vypozZicky

1.) Zmluvné strany moZu ukoncit’ vypozicku kedykol'vek vzajomnou pisomnou dohodou alebo
jednostranne pisomnou vypovedou aj bez uvedenia dovodu.

2.) Vypovedna lehota je 3-mesacnd a zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujtiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3.) Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze vlastnik ma pravo od tejto zmluvy jednostranne
okamzite odstupit’ z dovodu porusenia tejto zmluvy zo strany uZivatel'a, ktoré poruSenie
spociva hlavne:

- v nezaplateni dohodnutej sumy prevadzkovej rézie v lehote splatnosti, najneskor do konca
mesiaca za ktoré platba mala byt zaplatena,

- vo vykonani stavebnych tprav na Nebytovom priestore bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu vlastnika,

- v prenechani Nebytového priestoru alebo jeho Casti do uzivania bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu vlastnika tretej osobe

- v poskodzovani Nebytového priestoru nad obvykla mieru.

4.) Pisomné odstipenie od tejto zmluvy vlastnik dorucuje uzivatelovi na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy.

Utinky doru¢enia pisomnosti nastanu aj vtedy, ak prijemca vypovede alebo pisomného
odsttpenia, zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, ¢i zmari.

5.) V pripade nezaplatenia platby prevadzkovej rézZie v lehote splatnosti, najneskér do konca
mesiaca za ktoré platba mala byt zaplatend, najomca je povinny Nebytovy priestor
vyprazdnit’ do 10 dni odo dna uplynutia tejto lehoty. V pripade nedodrzania tejto lehoty
vlastnik mé pravo vstapit’ do Nebytového priestoru a tento, po vykonani inventarizacie za
Ucasti tretej nezavislej osoby,  vypratat a vyprazdnit, pricom vSetky ndklady



s vystahovanim hradi v plnej vyske uzivatel’. Vlastnik nezodpoveda za pripadnti vzniknut
Skodu na zariadeniach uzivatela, ktoré boli z Nebytového priestoru vypratané.
6.) Vypozicka zaniké aj v pripade ak:
a.) zanikne Nebytovy priestor;
b.) zanikne uzivatel’ bez pravneho nastupcu.

Clanok VI
Vyska platby prevadzkovej rézie Nebytového priestoru

1.) Mesacna platba prevadzkovej rézie Nebytového priestoru je urcend na sumu vo vyske 800
.,- euro (slovom: Sest’stopét’desiat ) mesacne.
2.) Platba podl'a bodu 1. tohto ¢lanku je splatna vzdy vopred k poslednému diiu v mesiaci, na
ucet vlastnika, ¢islo uctu: IBAN: SK60 5600 0000 0009 1363 9001.

Clanok VII.
Sluzby spojené s prevadzkovou réZiou

1.) V platbe prevadzkovej rézie st zahrnuté prevadzkové naklady (sluzby) spojené s riadnym
uzivanim Nebytového priestoru, ktoré zahiiaja:
a.) dodavku elektrickej energie;
b.) vykurovanie;
c.) vodné a stocné;
d.) odvoz komunalneho odpadu.

Clanok VIII.
Poistenie majetku

1.) Vlastnik vyhlasuje, ze nehnutel'nost’ uvedenu v ¢lanku 1. zmluvy, v ktorej sa nachadza
Nebytovy priestor je poistend proti poZziaru, Zivelnym pohromam, poSkodeniu vodou
z vodovodnych potrubi a poistenie bude zabezpecené i1pocas trvania tohto pravneho
vzt'ahu.

2.) Poistenie majetku vneseného uzivatel'om do Nebytového priestoru si zabezpeci uzivatel na
vlastné néklady podl'a vlastného uvazenia.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.) Vlastnik je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuty tcel
uzivania a pocas trvania zmluvy umozni uZivatel'ovi a jeho klientom nerusené uZivanie.

2.) Uzivatel' je opravneny uzivat Nebytovy priestor len na dohodnuty ucel, teda ucel
umeleckej vyuky.

3.) Uzivatel' je povinny chranit’ Nebytovy priestor pred posSkodenim, zni¢enim, zneuzitim,
dodrziavat’ platné protipoZziarne, bezpecnostné a hygienické predpisy. UZivatel’ prebera na
seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo zakona ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich zmien
a predpisov za ucelom zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj povinnosti
plynice mu zo zakona ¢. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia I'udi v zneni neskorSich
predpisov a zavidzuje sa dodrziavat’ ich na vlastné naklady.



4.) Uzivatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ povinnosti vyplyvajice z prislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskorSich zmien
a predpisov.

5.) Uzivatel' je povinny zabezpecovat’ na svoje naklady reviziu vyhradenych technickych
zariadeni v zmysle platnych predpisov, zabezpecovat’ bezpent tdrzbu vratane drobnych
oprav (ich rozsah sa primerane riadi prilohou nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonava Obciansky zdkonnik).

6.) Uzivatel je povinny pri uzivani nebytovych priestorov dbat’, aby vlastnikovi nevznikla na
nich Skoda. V pripade spdsobenia Skody na nebytovych priestoroch alebo ich sucastiach
a prisluSenstve a na zariadeniach uvedenych v ¢l. II. bod 2. tejto zmluvy, nad ramec
bezného opotrebenia je uzivatel' povinny nahradit’ vlastnikovi $kodu v plnom rozsahu. O
nahrade Skody platia ustanovenia §415 az §450 Obcianskeho zdkonnika.

7.) Uzivatel' je povinny ozndmit’ vlastnikovi bez zbytoc¢ného odkladu (najneskor do 3 dni)
potrebu vacsich oprav, ktoré ma vykonat’ vlastnik (napr. hlavné rozvody vody, kanalizacie,
elektroinstalacie, fasddy a pod.), inak zodpoveda za vzniknuté Skody.

8.) Vlastnik sa zavdzuje vykonat’ potrebné vicsie opravy na vlastné naklady bez zbytocného
odkladu po tom, ¢o mu ich potrebu uzivatel' oznami. Vykonanie oprav zabezpeci tak, aby
nebola ohrozend ani obmedzend prevadzkova Cinnost’ uzivatela. Na odstranenie tychto
zavad nemé vplyv, ¢i boli sposobené zavinenym alebo nezavinenym konanim, resp.
opomenutim uzivatel'a alebo vlastnika budovy alebo spdsobené vis major (zatekanie,
poruchy na potrubiach, vo vedeni a pod.).

9.) Uzivatel' je opravneny umiestnit na vonkajSich stendch budovy, v ktorej sa nebytové
priestory nachadzajl, potrebné oznacenia ako aj informacéné tabule v sulade so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a nariadeniami Obce Hradiste, ako i zabezpeci suhlasné
stanoviska dotknutych organov na zéklade predchadzajuceho suhlasu vlastnika.

10.) Vlastnik si vyhradzuje pravo rozhodovat o uzZivatelom navrhnutych a pozadovanych
stavebnych Upravach v Nebytovom priestore, na vykonanie ktorych je potrebny jeho
predchadzajtci pisomny sthlas.

11.) Ostatné podmienky pre iné stavebné Upravy, ¢i rekonstrukciu dohodnu zmluvné strany
vzdy pisomne osobitnou zmluvou.

12.) Vlastnik vyhlasuje, Ze podla jeho vedomia v ¢ase podpisu tejto zmluvy neexistuju pravne
a technické vady, ktoré by sposobovali nemoznost’ vykonavania Cinnosti uzivatela
v nebytovych priestoroch.

13.) Vydavky uzivatel'a na Gipravu priestorov realizované v zmysle bodu 11. a 12. tohto ¢lanku
sa povazuju za technické zhodnotenie majetku, ktoré uzivatel’ bude odpisovat’ a v pripade
ukoncenia vypozicky, uzivatel’ nema pravo pozadovat’ od vlastnika ndhradu vynalozenych
nakladov.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1.) Zmluvné strany su si vedomi skutocnosti, ze ak pride k zmene vlastnika Nebytového
priestoru pocas trvania zmluvy, prechadzaju vSetky prava a povinnosti z tejto zmluvy na
nového vlastnika. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze tdto zmluva je zdvdzna aj pre pravnych
nastupcov oboch zmluvnych stran.

2.) K vzniku zmluvy je potrebna dohoda o celom jej obsahu. Zmeny a doplnenia zmluvy je
mozné vykonat len pisomnymi CcCislovanymi dodatkami, podpisanymi opravnenymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran.



3.) Vztahy zmluvnych strdn vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a d’alich stvisiacich pravnych predpisov platnych
na tizemi SR (napr. zékon o poziarnej ochrane, zdkon o reklame a pod.), ako aj vSeobecne
zavaznymi nariadeniami Obce Hradiste.

4.) Zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jeden
rovnocenny exemplar s platnost'ou originalu.

5.)Zmluva je platnd ditom jej schvalenia obecnym zastupitel'stvom a G¢inna diilom zverejnenia.
6.)Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnom prerokovani, podl'a svojej

slobodnej vole vazne, urcite a zrozumitel'ne, bez tiesne a napadne jednostranne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Hradisti, dia: 03.01.2025

vlastnik uzivatel’

Obec Hradiste Stikromna zakladna umelecka Skola AKORD
Statutarny organ: Mgr. Milo§ Baranik Statutarny organ : Vratislav Skali¢an



