Zmluva o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,ndjomn4a zmluva“)

¢. 1/2025/1080

uzatvorend podla § 663 az 684 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zmluva‘)

1. Prenajimatel’:
Sidlo:
Statutarny organ:
Sucast’/fakulta:

CLANOK l.
ZMLUVNE STRANY

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

Narodna 12, 974 01 Banska Bystrica

doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor

Pravnicka fakulta, Komenského 20, 974 01 Banska Bystrica
(d’alej len ,,PrF UMB*®)

Osoba opravnena podpisat’ zmluvu: doc. JUDr. Adrian Vasko, PhD., dekan Pravnicke;j

fakulty na zdklade Plnomocenstva ¢. sp. REK/312/2024/109-
SR, ¢.z.: REK/1467/2024 zo dia 31.5.2024

Osoba opravnena rokovat’/osoba zodpovedna za plnenie zmluvy:

Ing. Slavka Badurova, prokvestorka

Osoby opravnené rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:

Pravna forma:

Registracia:

(d’alej len ,,prenajimatel’*)
2. Najomca:

Sidlo:

V zastupeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
Registracia:

Ing. Slavka Badurova,
30232295

20211 09211
SK2021109211

Verejna vysokda Skola podla zdkona ¢. 131/2002 Z. z.
0 vysokych Skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorSich predpisov, zriadena zdkonom

¢. 139/1992 Zb. o zriadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej
Bystrici

Zivnostensky register Okresného tiradu Banska Bystrica, &islo
zivnostenského registra: 601-19538

Coca- Cola HBC Cesko a Slovensko,s.r.o. - organizaéni
zlozka

Kalinc¢iakova 33, 831 04 Bratislava

Roman KI¢o - splnomocnenec

50252160

4020136923

SK4020136923

Spolo¢nost’ je zapisana v OR Mestského sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 3293/B

(d’alej len ,najomca*, prenajimatel’ a najomca d’alej spolocne ako ,,zmluvné strany“ alebo
jednotlivo ,,zmluvna strana“)



CLANOK II.
PREDMET ZMLUVY

1.  Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania nebytové priestory budovy so
sup. ¢. 3730, ktord je v uzivani Pravnickej fakulty UMB. Budova sa nachddza na parcele
registra ,,C* ¢. 1936/2 v katastralnom tzemi Banska Bystrica, je zapisand na LV ¢. 1685,
ktorej vlastnikom je UMB v Banskej Bystrici v podiele 1/1.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ predmet ndjmu najomcovi, ako vlastnik
nehnutelnosti uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu c¢ast’ plochy budovy specifikovanej v bode 1.
tohto clanku Zmluvy potrebnej na umiestnenie predajnych napojovych automatov (d’alej aj
len ,,zariadeni’) za ucelom ich prevadzkovania. Zariadenia budu umiestnené:

a) napojovy automat na predaj chladenych napojov v po¢te 1 ks, umiestneny na prizemi
oproti hlavnému vchodu do budovy, vedl'a schodiska,

b) napojovy automat na predaj chladenych napojov v pocte 1 ks, umiestneny na prvom
poschodi, napravo od schodiska.

4. Predmetom ndjomnej zmluvy je ndjom vysSie uvedenych nebytovych priestorov, ktoré buda

najomcovi sluzit’ na prevadzkovanie napojovych automatov (d’alej len ,,predmet najmu‘).

CLANOK III.
DOBA NAJMU

1. Njjom sa dojednava na dobu urc€itu, zacina ditom 1.1.2025 a kon¢i ditom 31.12.2025.
1. Doba najmu méze byt prediZena len po udeleni predchadzajuceho sthlasu Spravnej rady
UMB na najom nehnutel'nej veci na dobu dlhSiu ako 1 rok (§ 17 ods. 1 zakona ¢. 131/2002 Z.
z. 0 vysokych Skolach a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov
v spojeni s ust. § 12 ods. 1,2 aust. § 13 ods. 1 pism. h) zdkona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s
majetkom verejnopravnych institicii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zédkona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov). Ziadost’ o prediZzenie doby najmu predklada najomca prenajimatelovi
minimalne 3 mesiace pred uplynutim doby trvania najmu.
2. Najom dojednany touto zmluvou sa skonci:
3.1 uplynutim doby, na ktora bola tdto najomna zmluva uzavreta.
3.2 Pred uplynutim dojednanej doby je mozné tito najomnu zmluvu ukoncit’:
a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skonceni
najomnej zmluvy sa uvedie den, ku ktorému ndjomné zmluva skonci.
b) vypoved’ou ktoroukol'vek z0 zmluvnych stran, ato zo zakonnych ddovodov
v zmysle ust. § 9 ods. 2, 3 zakona ¢. 116/1990 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
Vypovedna lehota zafina plynat od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:
- jednomesacnu v pripade, ze si najomca neplni povinnosti vyplyvajice mu z tejto
najomnej zmluvy av pripade meskania najomcu s platenim najomného alebo
sluzieb s najmom spojenych 0 viac ako 1 mesiac,
- trojmesacnul z inych dovodov.

CLANOK IV.
CENA NAJMU

1. Cena najmu za prenajaté priestory bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle
prisluSnych ustanoveni zakona €. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov a v zneni
jeho vykonavacich predpisov, a to:



a) najom vo vyske 78,60 €/mesiac bez DPH (slovom:sedemdesiatosem 60/100 eur)

b) naklady za sluzby s najmom spojené (Spotreba elektrickej energie) buda uctované na zaklade
kalkulacie Krycieho listu n4jmu, ktory bude tvorit' prilohu faktary, podla aktudlnych cien
fakturovanych prenajimatel’'ovi od dodavatel'ov energii.

éLANQK V.
SPOSOB UHRADY

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat cenu najmu na zaklade vystavenej
faktiury zo strany prenajimatel’a bezhotovostnym prikazom na c¢islo uétu uvedené na
fakture v lehote splatnosti 14 dni odo diia vystavenia faktiry. V zmysle § 2 ods. 1 zédkona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov je najom predmetom
DPH.

2. V pripade skoncenia najomnej zmluvy pred uplynutim doby, na ktort bola zmluva uzatvorena,
patri prenajimatelovi pomerna Cast’ ceny najmu a sluzieb s najmom spojenych dojednanej pri
podpise zmluvy, resp. v ramci jej dodatkov.

3. Pre pripad nezaplatenia ndjomného alebo nékladov spojenych s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu najomcom v lehote dohodnutej v tejto zmluve dojednavaju zmluvné strany zmluvnu
pokutu vo vySke 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy aj zacaty defl omeskania. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu Skody presahujucej zmluvnu
pokutu.

CLANOK VI. ] ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’:

1.1. odovzdava najomcovi predmet najmu (nebytové priestory) v stave spdsobilom na
uzivanie a najomca ich v takomto stave preber3,

1.2. prehlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné
prava, vecné bremend a iné prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom
branit’ ndjomcovi v uzivani predmetu najmu v stlade s touto zmluvou,

1.3. nezodpoveda za pripadné Skody na osobach a zariadeni ndjomcu v prenajatych
priestoroch. Pripadné $kody bude prenajimatel’ nahlasovat’ obchodnému zastupcovi
najomcu a najomca bude znasat’ skody na vlastné naklady,

1.4. ma pravo za osobnej Ucasti ndjomcu na kontrolu stavu prenajatych priestorov a kontrolu
dodrziavania podmienok najomnej zmluvy,

1.5. ma vynimo¢né pravo pripadného zasahu do zariadenia nijomcu aj bez jeho uCasti
Vv pripade Zivelnej pohromy, havarie, poZiaru alebo inej hroziacej Skody vzniknutej
pdsobenim ,,Vys$§ej moci* za tcelom zabranenia naslednym Skodam. V tomto pripade je
prenajimatel’ povinny okamZite udalost’ telefonicky oznamit’ najomcovi.

2. Najomca:

2.1 sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto ndjomnou zmluvou a to
takym obvyklym spdsobom, aby nedoSlo k poSkodeniu predmetu ndjmu ani obchodného
mena prenajimatel’a,

2.2 nesmie prenajaté priestory alebo ich Casti dat’ do podnajmu d’al$ej pravnickej alebo
fyzickej osobe, vypozicat’ prenajaty majetok, zriadit’ nan zalozné pravo, ani ho inak
zatazit’ a nemd prednostné pravo na kupu tohto majetku, zaroven sa najomca zavizuje
vyuzivat’ prenajaté priestory len na ucel dohodnuty v tejto zmluve,

2.3 nesmie vykonat’ stavebné upravy alebo rekonstrukciu priestorov bez predchadzajiuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a,



1.

2.4 zodpovedd za Skody spdsobené suzivanim prenajatého majetku ndjomcom alebo
osobami, ktoré maju k ndjomcovi vztah, v pripade vzniku takychto $kdd zabezpeci
najomca ich odstranenie na vlastné naklady,

2.5 ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v désledku mimoriadnych udalosti,
prerokuju sa naklady na tieto opravy, pri¢iny vzniku skody a zodpovednost’ za zavinenie
zvlast,

2.6 je povinny potrebu takychto oprav oznamovat prenajimatelovi bezodkladne po ich
vzniku a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla,

2.7 v pripade pouzitia vlastnych el. spotrebicov zodpoveda za ich prevadzku v zmysle vyhl.
Ministerstva prace, socialnych veci arodiny Slovenskej republiky ¢. 508/2009 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené technické zariadenia
a prislusnych STN. Bezné opravy a udrzbu svojich zariadeni si vykona najomca sdm na
svoje  naklady. Najomca bude svoje zariadenia  udrziavat v riadnom
a prevadzkyschopnom stave a 1-krat ro¢ne zabezpeCi povinni STN kontrolu, ktorou
preukézZe, Ze pouzivané zariadenia spiiaju bezpeénostnii normu,

2.8 si zabezpecuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku a zariadenia pouzivaného
V prenajatych priestoroch,

2.9 je povinny zabezpecit’ dovoz, inStaldciu automatu a pravidelny servis,

2.10 je povinny riadne a vc¢as platit’ najomné a ostatné platby v dohodnutych vyskach,

2.11 je povinny dodrziavat’ poriadok v prenajatych priestoroch, ako aj jeho okolia,

2.12 je povinny uzivat priestory tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na majetku prenajimatel’a,

2.13 je povinny po ukonéeni najmu odovzdat’ priestory prenajimatelovi v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie pocas najmu,

2.14 je povinny pri vstupe do prenajatych priestorov reSpektovat’ vnutorny rezim PrF UMB,

2.15 najomca je d’alej povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku,
BOZP, poziarnej ochrany a d’alSie pravne predpisy stvisiace s ndjmom nebytovych
priestorov, najma:

a) zakon ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych
zédkonov v zneni neskorSich predpisov — zdkaz fajenia vo vSetkych objektoch
prenajimatela,

b) zékon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov, platné STN normy,

) zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

2.16 pri skonfeni najmu akymkolvek spdsobom nijomca vykond odvoz zariadeni
a predmetov, ktoré umiestnil v nebytovych priestoroch na vlastné naklady a v lehote
najneskor v den skoncenia najmu, iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

CLANOK VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

N4ajomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost’
ditom nasledujiicim po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky podl'a ustanovenia § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a Vv nadvdznosti na ustanovenie § S5a zakona ¢.
211/2000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva podlieha podla zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode informécii) v zneni neskorSich
predpisov povinnému zverejneniu v Centrdlnom registri zmliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky.



N34jomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tito zmluvu, ako aj jednotlivé
faktary vyplyvajice z tejto zmluvy a svojim podpisom dava sthlas na zverejnenie v plnom
rozsahu.

Za zverejnenie tejto najomnej zmluvy zodpoveda prenajimatel’ ako osoba povinnd v zmysle
citovaného zédkona. Najomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tuto ndjomnu
zmluvu v plnom rozsahu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa budu riadit’
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika Vv zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a d’alSimi stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi slovenského
pravneho poriadku.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy s mozné iba v pisomnej podobe na zdklade vzajomnej
dohody oboch zmluvnych stran formou dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami
zmluvnych stran. Takto vyhotovené dodatky sa stavaju neoddeliteI'nou sucast’ou zmlvuy.
Pisomnosti sa doru¢uju na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ak nie je
dohodnuté inak. Zasielka sa povazuje za dorucenu v den jej osobného odovzdania, v den jej
dorucenia prostrednictvom postového podniku alebo iné¢ho dorucovatel’a alebo v den odopretia
prevzatia zasielky adresdtom. Ak si adresat neprevezme zasielku a tato bude ulozena na poste
alebo u iného dorucovatel'a, zasielka sa povazuje za doruc¢enu na treti defi od jej uloZenia, a to
aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuja, Ze si tito ndjomntl zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta po vzajomnom prerokovani, podl'a ich pravej a slobodnej
vole, uréite, vazne a zrozumitelne, bez omylu, nie vtiesni aza napadne nevyhodnych
podmienok, na znak sthlasu s jej obsahom ju dobrovolne, vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné
strany zdroven prehlasuju, ze st spdsobilé k pravnym ukonom a ich zmluvnd vol'nost’ nie je
ni¢im obmedzena.

Najomna zmluva je vyhotovena v troch 2 (dvoch) rovnopisoch, 1 (jeden) pre prenajimatel’a a
1 (jeden) pre ndjomcu. Kazdy rovnopis méa hodnotu originalu.

V Banskej Bystrici, dia 13.12.2024 V Banskej Bystrici, dna 13.12.2024
Za prenajimatela: Za najomcu:
doc. JUDr. Adrian Vasko, PhD. Roman Kl¢o

dekan PrF UMB splnomocnenec



