ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
vV objekte Karloveského centra kultury

w

¢.
uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

medzi:
Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves
v zastupeni: Dana Cahojov4, starostka
sidlo: Namestie sv. Franti$ka 8, 842 62 Bratislava
ICO: 00 603 520
DIC: 2020919164
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001
(dalej len ,,prenajimatel™)
Najomca: CirKusKus, o.z.

v zastipeni: Helena Skovierova, tatutarny zastupca
Pec¢nianska 3, 851 01 Bratislava

1CO: 42356652

DIC: 2024042636

Bankové spojenie: Fio Banka, a.s.

IBAN: SK74 8330 0000 0022 0054 5223

(dalej len ,,ndjomca*)

(,,prenajimatel* a ,,ndjomca* dalej spolu ako ,,zmluvné strany*)

CL1
Uvodné ustanovenie

1. Uzatvorenie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestske;
Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. 198/2024 zo dna 10.12.2024.

CLII
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenajima za d’alej uvedenych podmienok najomcovi nebytové priestory
nachadzajice sa v objekte Karloveského centra kultary, adresou Molecova 2, 841 04
Bratislava, ktory je v sprave prenajimatel’a a to:

o velkua salu v budove Karloveského centra kultiry na Molecovej 2 v Bratislave, vratane
moznosti pouzivat’ socidlne zariadenia a Satne,

o mall salu v budove Karloveského centra kultiry na Molecovej 2 v Bratislave, vratane
moznosti pouzivat’ socidlne zariadenia

(spolu d’alej aj ako ,,predmet ndjmu‘* alebo ako ,,nebytové priestory*).



1.

1.

CL 1
Ukel najmu

Nebytové priestory budl vyuzivané za ucelom vytvéarania podnetného priestoru v ramci
rozvoja umenia nového cirkusu a pridruzenych oblasti.

CL 1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy do
31.08.2025, v rozsahu:

o pondelok: 10:00 — 13:00 hod., velka sala,
o utorok: 15:30 — 21:30 hod., velka sala,
o utorok: 16:30 — 18:00 hod., mal4 sala,
o streda: 18:30 — 21:30 hod., vel’ka sala,
t. J. 12 hod. tyzdenne - vel’ka sala a 1,5 hod. tyzdenne - mala sala.

Po pisomnej Ziadosti adresovanej vedicemu pracovnikovi Karloveského centra kultary
bude moct najomca vyuzivat predmetné nebytové priestory i mimo hodin uvedenych
vods. 1 tohto ¢lanku zmluvy ako ndhradu za hodiny, kedy nie je mozné vyuzivat
predmetné nebytové priestory z dovodu konania akcie usporiadanej prenajimatel’om alebo
so suhlasom prenajimatela. V pisomnej ziadosti je potrebné uviest’ presny termin, za ktory
sa uskutoc¢iiuje nahrada.

Po pisomnej ziadosti adresovanej veducemu pracovnikovi Karloveského centra kultary a po
zvazeni kapacitnych moznosti prenajimatelom bude ndjomca upovedomeny o moznostiach
vyuzivat predmetné nebytové priestory i mimo hodin uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy ako nahradu za hodiny Vv rozsahu maximalne 120 hodin pocas celej Gc¢innosti
zmluvy za G¢elom uvedenom v ¢l. 111 tejto zmluvy.

CLV
Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom za vel’ku silu vo vyske 13,00 €/hod., za
malu salu vo vySke 10,00 €/hod., a to za skuto¢ne vyuzity ¢as najmu, ktorého rozsah bude

zaznamenany prenajimatelom vzdy za obdobie uvedené v ods. 2 tohto c¢lanku atento
rozsah ndjmu bude nésledne odsthlaseny oboma zmluvnymi stranami.

Najomné podla predchadzajuceho ods. tohto clanku zmluvy sa najomca zavizuje
zaplatit' na ucet prenajimatela (uvedeny v zahlavi zmluvy) za Stvrtroéné obdobia a to
nasledovne:

o mesiace: janudr + februar + marec 2025
o mesiace: april + m4j + jun 2025
o mesiace: jul + august 2025
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Najomca je povinny uhradzat najomné na zaklade faktar vystavenych Vv aprili
2025, vjali 2025 avseptembri 2025. Prenajimatel’ si pre pripad zmeny okolnosti
vyhradzuje pravo na upravu vysky nadjomného.

Faktary prenajimatel’a musia obsahovat’ vSetky nalezitosti daniového dokladu. Splatnost’
faktar za ndjomné je 15 dni odo dia ich dorucenia najomcovi.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny na zaklade oznamenia prenajimatela o usporiadani akcie so
suhlasom prenajimatela alebo usporiadanej prenajimatelom uvolnit’ predmet najmu na
pozadovany termin. Prenajimatel” je povinny tito skutocnost’ ozndmit’ ndjomcovi spravidla
2 tyzdne pred uskuto¢nenim akcie formou e-mailu na adresu: cirkus@cirkuskus.sk

Néjomca sa zavézuje, Ze na poziadanie prenajimatela bude vystupovat na kultirnych
podujatiach organizovanych prenajimatelom bez naroku na odmenu, maximalne v pocte
4,5 predstavenia v obdobi od uc¢innosti tejto zmluvy do 31. 08. 2025, a to po dohode
s veducou oddelenia kultiry prenajimatela najmenej mesiac pred konanim podujatia.
Cennik vystupeni ndjomcu je sucast’ou jeho Ziadosti o prendjom priestoru.

Prenajimatel’ je povinny prenajat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
ich uzivanie podl'a i¢elu uvedeného v tejto zmluve a v takom stave ich udrziavat’.

Najomca je povinny vyuzivat predmet najmu vyluéne na Gcel dohodnuty v tejto
zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do prenajatych priestorov za ucelom kontroly, ¢i
najomca uziva nebytové priestory v stilade s pravnymi predpismi a S dohodnutym ucelom
vyuzitia. V pripade, Zze najomca kona v rozpore s ustanoveniami zmluvy a pravnymi
predpismi, je prenajimatel’ opravneny Ziadat’” od neho bezodkladni napravu nedostatkov
a zdrZanie sa protipravneho konania.

Néjomca modze prenajaté priestory alebo ich ¢ast’ poskytniit’ inému do podndjmu len
s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Najomca je povinny oznamit prenajimatel’ovi potrebu oprav stvisiacich s poruchami
stavebnej konStrukcie, dodavky tepla, vody, elektrickej energie a pod. hned’ potom, ¢o sa
0 nich dozvedel a umoznit mu vykonanie tychto oprav.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci, zavizuje sa vo vsetkych nim uzivanych priestoroch dodrziavat
platné predpisy a normy suvisiace s poZiarnou ochranou a hygienické predpisy. Je povinny
udrziavat’ v nich Cistotu a poriadok.

Najomca je opravneny poziadat o upravu najomného v pripade, ak nemoédzZe bez
vlastného zavinenia uzivat’ predmet najmu v plnom rozsahu.

Najomca je povinny vratit’ priestory v stave, vV akom ich prezval. Je povinny uhradit’
Skody, ktoré vznikn jeho zavinenim, alebo zavinenim 3. 0s6b.

Najomca je povinny dbat na ochranu prenajatych priestorov a prislusenstva pred
zni¢enim, poskodenim i nadmernym opotrebenim, ako aj dbat’ na dodrziavanie verejného
poriadku osobami vyuzivajucimi predmet ndjmu, zabezpeCit poriadok a Cistotu
Vv prenajatych priestoroch ako aj vich tesnej blizkosti v pripade, Ze jeho zneCistenia sa
dopustia osoby, ktorym najomca umoznil vstup do prenajatych priestorov vratane odvozu
jeho odpadu.



12.

13.

14.

Najomca je povinny pri kazdom vstupe do predmetu najmu skontrolovat’ jeho stav
a kazdu jeho zjavnl vadu ¢i poSkodenie hned’ ozndmit’ prenajimatel’ovi a to bud’ osobne
poverenému zamestnancovi prenajimatel’a alebo elektronickymi prostriedkami. V pripade,
ak do 15 minut od zaciatku uZivania predmetu ndjmu ndjomca neozndmi prenajimatel’ovi
zjavnu vadu ¢i poskodenie predmetu najmu, tak sa ma za to, ze tato vada tam pred
zaCiatkom uzivania predmetu ndjmu zo strany najomcu nebola.

N4jomca sa zodpoveda prenajimatel’ovi v celom rozsahu aj za konanie oséb, ktorym
umozni vstup do predmetu ndjmu. N4jomca je povinny osoby, ktorym umozni vstup do
predmetu najmu, vopred poucit’ o podmienkach uzivania predmetu najmu.

Néjomca sa tiez zavizuje, ze:

a. predmet najmu bude chranit’ a udrziavat’ v riadnom stave,

b. akékol'vek upravy alebo doplnenia vybavenia na predmete ndjmu vykona len
s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a a vzdy len na vlastné naklady,

C. V predmete najmu nebude pouzivat’ latky a zariadenia poskodzujiice zdravie, Zivotné
prostredie alebo majetok,

d. pri uzivani predmetu najmu nebude nad mieru primeranii pomerom obtazovat’ tretie
osoby,

e. bezodkladne oznami prenajimatel'ovi potrebu oprav na predmete najmu,

f. bezodkladne oznami prenajimatelovi vznik $kody na predmete najmu, ktorti sposobil
sam alebo ktort spdsobili osoby, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu.

CL VII

Skoncenie najmu
Najom sa kon¢i uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty v ¢l. IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany moézu ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou predCasne kedykol'vek
ukoncit’ dohodou, priom su zaroven povinné vysporiadat si vzajomné zavizky
vyplyvajace z tejto zmluvy. Dohoda o ukonceni tejto zmluvy musi byt urobena pisomne
v listinnej forme a podpisana oboma zmluvnymi stranami

Zmluvné strany sa dohodli, ze tento zmluvny vztah zanikd predCasne pisomnou
vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 zdkona ¢. 116/19990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov alebo pisomnou vypovedou prenajimatel’a i bez udania dévodu. Vypoved musi
byt urobena pisomne v listinnej forme. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’
prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhe;j
zmluvnej strane.

Vypoved’ sa povazuje za doruenti diiom jej prevzatia, diom odmietnutia jej prevzatia
alebo ditom vratenia doporucenej zasielky druhej zmluvnej strane, aj ked sa adresat o tom
nedozvedel.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tento zmluvny vztah moéZe zaniknut predcasne aj
odstupenim. Odstipenie od tejto zmluvy musi byt urobené pisomne v listinnej forme,
pri¢om U¢inky odstupenia nastavaji az diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny odsthpit’ od tejto zmluvy v pripade, ak nemdze uzivat’ predmet
najmu viac ako 15 dni z dovodov na strane prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit od tejto zmluvy v pripade, ak najomca je
v omeskani s thradou najomného o viac ako 3 dni, ak najomca porusi niektort z povinnosti
podla ¢l. VI tejto zmluvy, alebo ak bude na majetok ndjomcu zacaté konkurzné alebo
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reStrukturalizaéné konanie, vyhlaseny konkurz alebo zamietnuty navrh na konkurz pre
nedostatok majetku.

8. Pri pred¢asnom zaniku tejto zmluvy nezanika zavizok najomcu podl'a ¢l. VI ods. 2 tejto
zmluvy. Zavizok podla ¢l. VI ods. 2 tejto zmluvy je najomca povinny splnit’ v primeranom
rozsahu.

CL. VIII
Zmluvné pokuty a sankcie

1. V pripade omeskania najomcu s platenim najomného je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

2. N4jomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 100 € za kazdé
jedno porusenie tejto zmluvy. Uhradenie zmluvne; pokuty nevylucuje mozZnost
prenajimatela na uplatnenie si prava na nahradu preukazanej Skody, ktord vznikla
poruSenim zmluvnej povinnosti ndjomcu.

CLIX
Zaverecné ustanovenia
1. Pokial’ tdto zmluva neustanovuje inak, platia pre najomny vzt'ah ustanovenia vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov, zvlast ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato Zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ len formou postupne &islovanych pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v styroch rovnopisoch, po dvoch pre kazdi zmluvnu stranu.

Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

S. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvu si precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisali.

V Bratislave, dila ......ccoovueeeeeeeeeeannn.

prenajimatel’ najomca
mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves CirKusKus, o.z.
Dana Cahojova, starostka Helena Skovierova



