7MLUVA & 07 O NAJME BYTU ¢&. 07

v bytovom dome s 8 b. j. stpisné ¢islo 105,
v obci Vel'’ké Pole

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obtianskeho zakonnika v platnom zneni

Clanok L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Obec Vel'ké Pole

so sidlom: Vel'ké Pole &.1, 966 74 Velké Pole, SR
v zastupeni: Franti$kom Demeterom, starostom obce
- $tatutarny organ
telefonicky kontakt: 045 / 6895123
fax: 045 / 6895123
1CO: 00321079
pravna forma: pravnicka osoba - samostatny samospravny

tizemny celok SR podl'a zakona SNR
¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskors$ich predpisov

(d'alejlen ,prenajimatel“) na strane jednej

2. Najomca: Peter Grescho
rodné priezvisko: Grescho
datum narodenia: 12.08.1979
rodné ¢islo: 790812/8371
miesto trvalého pobytu: 966 74 Vel'ké Pole 105
telefonicky kontakt: 0948 017 777

(dalej len ,ndjomca“) nastrane druhej

Clanok II
Predmet najmu

1. Vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby je spolo¢nost SimKor s.r.o., ktord je zapisana
v katastri nehnutelnost{ pre katastralne Gzemie Vel'ké Pole v liste vlastnictva ¢. 629 ako stavba
stipisné &islo 105, bytovy dom - 8 B - SO 01 nachadzajici sa na pozemku zapisanom v registri
,C* parciel evidovanych na katastralnej mape ako parcela ¢.137/7, druh pozemku zastavané
plochy o vymere 463,41 m2. Obec Velké Pole - na zaklade najomnej zmluvy zo dila 21.3.2017 je
prenajimatelom predmetnej nehnutel'nosti.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do ngjmu - na dotasné uzivanie dvojizbového bytu - byt ¢.
07 nachadzajuci sa na druhom podlazi stavby supisné ¢islo 105 - bytového domu - 8 B] -
S001 v katastralnom uzemf Vel'ké Pole, popisaného v ods. 1 tohto ¢lanku , ktory pozostava z:

-  predsiene o podlahovej ploche 7,12 m2,
- obyvaciaizba

+ kuchynsky kut o podlahovej ploche 20,41 mz,
- kupelna o podlahovej ploche 4,41 m?
-  WC o podlahovej ploche 1,55 m2,

- Satnik o podlahovej ploche 3,09 m2,
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- izba o podlahovej ploche 11,79 m2,
- komora o podlahovej ploche 1,95 m2,

Celkové vymera podlahovej plochy bytu bez loggie je 50,32 mz.

Opis stavu ndjomného bytu a opis prislu§enstva ndjomného bytu je uvedeny v zapisnici o prevzati
najomného bytu, ktora tvori neoddelitelny stlast’ tejto zmluvy o najme bytu.

Clanok I11.
Doba najmu

Doba najmu je dohodnutid na dobu urtitd, tri roky, ato od 01.01.2025 do 01.01.2028
vratane, s moznostou opakovaného uzavretia zmluvy o najme bytu pri dodrZani
podmienok dohodnutych vtejto zmluve asplneni podmienok uvedenych v zikone NR SR
€.443/2010Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vzneni neskorsich
predpisov.

Najomny vztah méze zaniknut:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, priom prenajimatel’ méze najom bytu
vypovedat' len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika. Vypovedna
lehota je 2 (slovom: Dva) kalenddrne mesiace aza&ina plyntit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorucena.

K'terminu skonéenia najmu sa najomca zavizuje byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pricom nesie
zodpovednost' za spdsobené $kody. Najomca je povinny ku diiu skon&enia ndjmu urobit v byte
hygienicky nater.

N4jomca bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady pri skonéen{
najmu uplynutim doby najmu ani po skoné&enf najmu z akéhokol'vek iného dévodu,

Prenajimatel’ opakovane uzavrie s najomcom zmluvu o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve o nijme bytu a zarovef ak:

a) najomca pisomne poZiada prenajimatela o opakované uzavretie najomnej zmluvy
najneskdér 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu; prilohou Z%iadosti
o opakované uzavretie zmluvy ondjme bytu musf byt potvrdenie o vyske prijmu
za predchadzajuici kalendarny rok néjomcu avSetkych o0s6b Zijtcich v spoloénej
domadcnosti, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu a Cestné
vyhlasenie o vlastnictve nehnutelnosti na byvanie, resp. vyhldsenie otom, ¢i najomca
takito nehnutel'nost /nehnutel'nosti viastn{ alebo nevlastni,

b) ndjomca nevlastni nehnutelnost na byvanie (byt, rodinny dom a pod),

¢) ndjomca splia podmienky oprévnene;j osoby podla zikona NRSR & 443/2010 Z. z.
o dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v znenf{ neskorsich predpisov a zarovern
spliia podmienky nijomcu stanovené platnym v$eobecne zavdznym nariadenim obce
0 podmienkach pridel'ovania najomnych bytov,

d) nieje dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Obtianskeho zékonnika,

e) najomca nemd Ziadne zavazky (nedoplatky) voti prenajimatel’ovi stivisiace s najmom bytu.
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Clanok V.
Finané¢na zabezpeka

. Né4jomca pred uzavretim prvej zmluvy o najme bytu (Zmluvy o nijme bytu ¢ 07 vbytovom
dome stpisné &islo 105, vo Velkom Poli ) zloZil na et prenajimatela vedeny v VSeobecnej
tverovej banke a.s., pobotka Zarnovica, Namestie SNP 26, 966 81 Zarnovica, ¢islo i¢tu/IBAN:
SK1302000000003797558055, variabilny symbol: 072017, konstantny symbol: 0308, finantnu
zdbezpeku vsume ( 131,19x4 mesiace ) 524,76,- eur, slovom: Patstodvadsat’Styri eur.
76/100 centov.

. Finan¢na zabezpeka bude ponechand na ucte prenajimatela pre pripad neplatenia uhrad
spojenych s uzfvanim bytu. V pripade ak prenajimatel bude evidovat vodi najomcovi splatny
nedoplatok na uhradach spojenych s uZzivanim bytu, je prenajimatel opravneny pouZit tieto
finanéné prostriedky na dhradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel a ndjomca sa d’alej dohodli, Ze
v pripade ukoncenia najomného vztahu je prenajimatel povinny v lehote do 30 dni od ro¢ného
vytétovania preddavkov na Ghrady vsetkych zévdzkov najomcu, zostatok vopred vloZenych
finanénych prostriedkov vratit za stcasného splnenia podmienky yypratania a odovzdania

bytu prenajimatel'ovi.

. Popri financ¢nej zibezpeke je ndjomca povinny platit najomné apreddavky na uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla Clanku V tejto zmluvy o najme bytu.

. Ak po ukonéeni najmu podla tejto zmluvy, prenajimatel’ uzavrie s najomcom novi zmluvu
o najme bytu, finan¢na zabezpeka uvedend v ods. 2 tohto ¢lanku sa nevrati ndjomcovi podla
ods. 4 tohto ¢lanku, ale nad'alej bude prenajimatel'om vedena na osobitnom téte a bude sluzit
na zabezpeenie nedoplatkov najomného, preddavkovna thrady za plnenia poskytované
suzfvanfm bytu ako aj nedoplatkov ro¢ného vyuétovania preddavkov na tihrady za plnenia
poskytované s utfvanim bytu, a na hradu $kody spdsobenej na prenajatom byte, spoloénych

tastiach azariadeniach bytového domu zistenych ku driu skoncenia najmu podla novej
zmluvy o najme bytu.

Clanok V.
Vyska a splatnost najomného a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Cena najmu bytu ,ostatného zariadenia avybavenia bytu zamesiac (dalej len nijomné)
je stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ najomnych bytov formou
predpisu najomného.

. Preddavky na dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu st stanovené formou mesacéneho
predpisu:

_  zaodber elektrickej energie (spolo¢né priestory a zariadenia),

— zavyvoz a likvidaciu splagkovych odpadovych vod ( Zumpa),

ato pre prvé obdobie odhadom s tym, Ze pre d'alSie obdobie bude vy$ka preddavkov upravena
tak, aby zodpovedala ccal /12 skutoénych nakladov vykédzanych vo vyuétovani
za predchédzajuci kalendarny rok.

Dodavku elektrickej energie do bytu si zabezpeli najomca uzavretim zmluvy s dodavatelom
tohto média. Cenu za dodavku elektrickej energie pre byt bude najomca uhradzat priamo
dodavatel'ovi.

Poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady bude najomca uhradzat priamo
spravcovi tohto poplatku v zmysle platnych pravnych predpisov.

. Najomca je povinny platit mesacne najomné na mesiac vopred azilohovo preddavky
nauhrady za plnenia poskytované suzivanim bytu uvedené vods.2 tohto ¢lanku.
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Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ondjme bytu je evidentny list bytu apredpis
najomného, ktory obsahuje vypocet mesatného najomného amesacnych preddavkov
na thrady za plnenia poskytované s u%fvanim bytu.

. Ndjomné a mesaéné preddavky na tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
ods. 3 tohto ¢lanku su splatné na ziklade tejto zmluvy o ndjme mesaéne, vidy vopred
do 25. diia v mesiaci na nasledujici kalendarny mesiac, a to prevodnym prikazom na ticet
prenajimatel'a vedeny vo VUB, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25, Obchodné miesto:
Zarnovica, ¢islo uétu / IBAN: SK2502000000003797547751, variabilny symbol: 72020,
konstantny symbol: 0308,

. Vpripade, aknijomca nezaplati najomné amesatné preddavky naihrady zaplnenia
poskytované suzivanim bytu ani do 5 dnf pojeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok zomegkania vzmysle platnych pravnych predpisov (§ 697
Obcianskeho zdkonnika).

. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia roziétuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytové priestory v bytovom dome takto:

a) podl'anameranych hodnét:
- zadodévku elektrickej energie,
— zavyvoz a likvidaciu splaskovych odpadovych véd ( Zumpa ),

b) podl'a poétu osé6b:
— zaosvetlenie spolo¢nych ¢asti a zariadenf domu,

Roztctovanie TUV aostatnych sluzieb prenajimatel vykond po obdfzan{ faktdr
za predchadzajici rok v siilade s platnymi pravnymi predpismi.

Vytltovanim zisteny nedoplatok na skuto¢nych nékladoch za plnenia poskytované s uZivanim
bytu jendjomca povinny uhradit v termine uvedenom vo vytétovani. V tejistej lehote
je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi bytu vyiétovanim zisteny preplatok.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

. Najomca bytu:

a) vyhlasuje, Ze je obozndmeny so si¢asnym stavom najomného bytu,

b) vyhlasuje, Ze je oboznameny s ndvodom na prevadzkovanie predmetného bytu - bytového
domu; navod na prevadzkovanie si prevzal pri podpise tejto zmluvy o najme bytu; ndjomca
sa zavdzuje najmd dodrziavat a kontrolovat temperovanie v jednotlivych miestnostiach
bytu - teplota v bytovych priestoroch dlhodobo neklesla pod 20°C av komunikaénych
priestoroch pod 18°C pri¢om vlhkost vzduchu nepresiahla 60 %, zabezpecit pravidelné
aintenzivne vetranie - min. 4x denne intenzivne apriebezne, podla platnych predpisov
anoriem dodrZiavat’ pokyny na otvéranie a vyklapanie okien a dvert,

c) aosoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti majl pravo uZivat' aj spoloéné priestory
domu azariadenia domu predpisanym spésobom podla povahy prislu$ného zariadenia.
Zoznam os6b tvoriacich domacnost najomcu je uvedeny v evidenénom liste, ktory tvor{
neoddelitel'nu stéast tejto zmluvy o ndjme bytu,

d) nie je opravneny uskuto¢nit akikol'vek dispoziciu sbytom bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, t.j. nie je opravneny prenechat predmet najmu - byt,
alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe, uskuto¢nit vymenu bytu a podobne,
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e)

g)

h)

j)
k)

1)

je povinny uhradzat drobné opravy stvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beznou
Gdr¥bou; drobnymi opravami sa rozumeji opravy vymedzené v § 5 Nariadenia vlady SR
¢ 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika,

ma zakazané vykonavat' v prenajatom byte stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny,
vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela; vSetky odstihlasené zmeny mdze nadjomca uskutoCnit
iba na vlastné naklady,

je povinny umoznit vstup do prenajatého bytu prenajimatel'ovi, zamestnancom prislusného
ministerstva (Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky),
prislugného krajského stavebného dradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok najmu;
to plati aj pre osoby tvoriace domacnost najomcu, ktoré ndjomny byt uZzivaji na zéklade
tejto zmluvy,

sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi tie skutocnosti -
nedostatky, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu; ak prenajimatel’ tieto nedostatky
neodstrani, ndjomca ma pravo tieto nedostatky po predchadzajiicom pisomnom oznamenf
apisomnom sdhlase prenajimatela v nevyhnutnej miere odstranit a pozadovat
od prenajimatela néhradu primeranych nakladov; zaroven sa zavazuje, Ze poSkodenia,
ktoré v byte spésobi sam alebo ti, ktori's nim byvajt, uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane,
prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu po$kodenia odstranit
a pozadovat od najomcu nahradu,

je povinny bezodkladne, najneskér do 15 dni pisomne oznamit prenajimatel'ovi:

_  tie skutotnosti, ktoré si rozhodujice pre uréenie mesa¢nych preddavkov na thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu (tj. napr. pofet osdb Zijucich v byte apod.);
vy$ka mesaénych preddavkov na Ghrady zaplnenia poskytované s uzfvanim bytu
sa v tomto pripade zmeni,

— zmenu osobnych tdajov (zmenu trvalého pobytu, zmenu priezviska a podobne)
a telefonického kontaktu; v pripade zistenia nepravdivych tidajov v osobnych tdajoch
moze prenajimatel ukonéit zmluvny vztah s ndjomcom,

sa zavizuje uzavriet poistenie domacnosti na vlastné naklady;

sa zavizuje, Ze privykone svojich prav bude dbat nato, aby vbytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpetujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

sa zavizuje upratovat spolotné priestory domu v zmysle prislu$ného domového poriadku,

m) a jeho pribuzni v priamom rade, t,j. blizke osoby vzmysle § 116 Obtianskeho zakonnika

alebo druh, druzka, ktor{ s nim %iji v spolo¢nej domdacnosti v najomnom byte sa zavdzuju
bezodkladne, najneskér do 30 dnf odo diia uzavretia tejto zmluvy prihlasit na trvaly pobyt
do tohto ndjomného bytu po dobu trvania najmu

2. vyhlasuje, Ze je oboznameny o moznosti opakovaného najmu bytu vstlade sovSeobecne
zavdznym nariadenim obce o podmienkach pridel'ovania najomnych

3. Prenajimatel bytu:

a)

b)
c)

d)

sa zavizuje odovzdat ndjomcovi kI'i¢e od bytu, od vchodu do bytového domu a spoloénych
priestorov po podpfsani zapisnice o odovzdani a prevzati bytu,

sa zavizuje zabezpeéit nadjomcovi plny a nerugeny vykon préav spojenych s uzivanim bytu,
ma pravo vbyte vykonavat stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny iba so suhlasom

najomcu; ak v8ak takéto dpravy a zmeny bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
prislu$ného organu $tatnej spravy, tento stihlas mu najomca nemdze odopriet,

mé pravo v pripade zmeny skutoénosti rozhodujicich pre urenie najomneho, zmenit
vy$ku najomného v zmysle platnych pravnych predpisov,
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e) urtf vySku mesa¢nych preddavkov na Ghrady za plnenia poskytované suZivanim bytu
zo skuto¢nych nakladov za predchadzajiice obdobie a predpokladanych nékladov
na nasledujuci rok,

f) je opravneny zmenit vy$ku nijomného a mesacnych preddavkov na dhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb alebo ich
cien; zmenu vy$ky najomného avysky mesacnych preddavkov méZe prenajimatel
realizovat’' od 1. dfia kalendiarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktora vytvori
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Zmena vy$ky najomného avy$ky mesaénych
preddavkov sa vykond formou predpisu ngjomného, ktory bude doru¢eny nijomcovi.
Predpis ndjomného sa povaZuje za doruleny aj uplynutim odbernej lehoty v pripade
uloZenia pisomnosti na poste, ak si ju adresat v tejto lehote neprevezme.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Ndjomca vyhlasuje, Ze v stilade s ustanovenim § 11 zikona NR SR & 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych udajov aozmene adoplneni niektorych zdkonov udeluje prenajimatelovi sihlas
so spracovanim a uchovavanim osobnych udajov uvedenych vtejto zmluve onijme bytu
vratane priloh, ktoré su jej neoddelitel'nou sti¢astou na ikony spojené s ndjmom predmetného
bytu a na eviden¢né tiely prenajimatel’a stvisiace s touto zmluvou 0 najme bytu.

Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou o nijme bytu,
saspravuji prislu§nymi ustanoveniami Obé&ianskeho zikonnika (zdkona ¢.40/1964 Zb.),
zakona NR SR ¢ 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvan{ v znenf
neskorsich predpisov aostatnymi pravnymi predpismi platnymi natzemi Slovenskej
republiky.

Pripadné sporné otazky ztejto zmluvy sa budt prednostne rie$it vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

Zmenit, alebo doplnit' tito zmluvu o najme bytu moZno len formou pisomnych dodatkov
a so stithlasom zmluvnych stran. Dodatky sa podl'a poradia ¢isluji a oznacia datumom.

Této zmluva je platnd diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluvné strany beri
navedomie, Ze vzmysle ustanovenia § 5a zdkona ¢ 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
kinformacidam a o zmene a doplnenf niektorych zikonov (zakon o slobode informacif) v znen{
neskorsich predpisov tito zmluva podlieha zverejneniu, ako povinne zverejiiovana zmluva
avstlade sustanovenim §47a zikona & 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnfka v zneni
neskorsich predpisov d¢innost nadobtida najskér diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
na webovom sidle prenajimatel’a.

Utastnici - zmluvné strany vyhlasuji, Zesizmluvu onijme bytu preéitali, jej obsahu
porozumeli, bez vyhrad s nim sthlasia a na znak sdhlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva o ndjme bytu je vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
zmluvy je uréené pre prenajimatel’a a jedna pre njjomcu.

Vo Vel'kom Poli, diia: 31.12.2024

.......

Franti$ek Demeter Peter Grescho
Starosta obce \
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