20~ #0- 2014

Najomnd zmluva

uzatvorend v sulade s § 663 a nasl. zdk. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik v zneni neskorgich

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisana:

Osoba opravnena konat:
Kontaktna osoba:

Email/t. ¢.

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Obchodné meno:
Sidlo:

ICo:

DIC:

IC DPH:
Zriadovatel:
Zriadovacia listina:

Osoba opravnena konat:
Kontaktnd osoba:
Email/t. ¢.:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

(dalej len ,,Najomca“)

predpisov

PC SEMA, s.r.o.

Borickd cesta 103, 010 01 Zilina
36426041

2021929250

SK2021929250

v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, vloZzka ¢.
15754/L

Ing. Michal Bizik — konatel spolo¢nosti
Ing. Michal Bizik

pcsema@nextra.sk/ +421903 535 399
CSOB, a.s.

SK13 7500 0000 0040 0196 2568

Slovensky hydrometeorologicky tstav

Jeséniova 17, 833 15 Bratislava

00 156 884

2020749852

SK2020749852

Ministerstvo Zivotného prostredia SR

Uplné znenie Zriadovacej listiny SHMU bolo vydané rozhodnutim
ministra Zivotného prostredia Slovenskej republiky 12. juna 2006 ¢.
23/2006-1.6.

Ing. Vasil Penev - generdlny riaditel

Ing. lvan Machara

ivan.machara@shmu.sk / +421917 291 956

Statna pokladnica

SK19 8180 0000 0070 0039 1672

(Prenajimatel a Ndjomca dalej spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany” a kazdy samostatne ako ,,Zmluvna

strana“)

1.1.  Zmluvné strany zéroveri prehlasujd, Ze sa dohodli v zmysle zasad zmluvnej slobody a zmluvnej

Clanok 1.
Preambula

volnosti, rovnakého postavenia zmluvnych strén na tejto Zmluve a jej obsahu.

1.2.  Zmluvné strany tymto prehlasujd, Ze im nie su zndme Ziadne prekdzky, ktoré by branili
uzavretiu tejto Zmluvy.

21 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajlcej sa v katastradlnom Gzemi
Zilina, mesto Zilina, zapisanej na liste vlastnictva

Clanok 2.
Predmet zmluvy a tcel ndjmu

v

C. 2102 ato stavba supisné cislo 1968



2.2

2.3.

2.4.

3.1.
3.2.

3.3.

3.4

postavend na parcele registra ,C“ €. 4921/106 (dalej len ,,Budova“) a pozemok parcela registra
,C“ Cislo 4921/4, o vymere 538 m2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie (dalej len
,,Pozemok”).
Predmet ndjmu
Predmetom najmu st nasledovné
a) Kancelarie a priradené priestory v Budove

- Kanceldria 4.NP 4.08 — 16,79 m?

- Kancelaria 4.NP 4.09 — 16,88 m?

- Kanceldria 4.NP 4.10 - 17,16 m?

- Kanceldria 4.NP 4.11 — 16,87 m?

- Kanceldria 4.NP 4.21 - 26,86 m?

- Kanceldria 4.NP 4.22 — 16,87 m?

- Kanceldria 4.NP 4.23 - 16,87 m?

- Kanceldria 4.NP 4.24 — 25,54 m?

- Kanceldria 4.NP 4.25 — 18,20 m?

- Kanceldria 4.NP 4.26 — 17,25 m?

- Kanceldria 4.NP 4.27 — 19,56 m?

- Kanceldria 4.NP 4.28 - 2,82 m?

- Priradené priestory — 63,70 m?

- Priradené schodistia — 18,67 m?

b) Technické priestory v Stavbe
—  Sklad — 25,50 m?
-  Garadz-16,54 m?

c) Plochy na Pozemku
—  Plocha pre Unimo — 18,17 m?
—  Pparkovacie plochy — 75,00 m?
(spolu dalej len ,,Predmet najmu®).

Predmetom tejto Zmluvy je zdvdzok Prenajimatela prenajat Najomcovi Predmet najmu,
oznageného v bode 2.2. tohto &ldnku za podmienok stanovenych touto Zmluvou, a na druhej
strane zavizok Ndjomcu platit za prendjom Predmetu ndjmu pocas doby najmu najomné vo
vyske podfa ¢l. 4. tejto Zmluvy.

Ugelom tejto Zmluvy je uZivanie Predmetu ndjmu po dobu uréenu v zmysle ¢lanku 3 tejto
Zmluvy Gcely prevédzkovania Statnej meteorologickej sluzby, tatnej hydrologickej sluzby
a dalgich &innosti, ku ktorym dochadza pri prevadzke Najomcu.

Clanok 3.
Doba najmu, vypoved z ndjmu a zanik najmu

Predmet najmu sa prenajima na dobu neur¢itd v trvani od 01.02.2025.
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji obe strany zmluvy fyzickou prehliadkou
priestorov predmetu ndjmu so spisanim protokolu.
Prenajimatel mdze vypovedat tdto zmluvu, ak:
- Néjomca neuhradza riadne a véas dohodnuté najomné,
Néjomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
Najomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy.
- ak na predmete najmu bude planovana investi¢nd vystavba.
N&jomca mdze vypovedat tdto zmluvu ak:
- Prenajimatel neodovzda predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo
obvyklé uZivanie,



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11

4.1

4.2

4.3

4.4

- ak Najomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stani bez zavinenia Ndjomcu nespdsobilé na zmluvne
dohodnuté uzZivanie,
- ak Prenajimatel neposkytne alebo nezabezpedi sluzby spojené s najmom podla tejto
zmluvy.
Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tito zmluvu o najme z dévodov uvedenych v §
9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.
N&djomca je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu o najme z dévodov vedenychv § 9
ods. 3 zakona Cislo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.
Ukon¢it zmluvny vztah podla tejto zmluvy je moiné i dohodou stran. Dohoda musi byt
vyhotovend v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.
Pre vypovedanie zmluvy podla bodov 3.3., 3.4., 3.5. a3.6., bola dohodnutd trojmesacna
vypovedna lehota, ktord zacne plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat tito zmluvu o ndjme aj bez uvedenia
dévodu, vypovednd lehota v takomto pripade je 12 mesiacov a zacne plynut od prvého dria
mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Najom dohodnuty v tejto zmluve zanika tieZ v pripadoch uvedenych v ustanoveni §14 zakona
Cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.
Ktorakolvek zo Zmluvnych stran moéze okamZite odstupit od Zmluvy, ak u druhej Zmluvnej
strany nastanu tieto okolnosti:
- Zmluvna strana vstlpi do likvidacie a/alebo
- na majetok Zmluvnej strany je vyhlaseny konkurz, a/alebo
- je navrh na vyhldsenie konkurzu na majetok Zmluvnej strany zamietnuty z dévodu
nedostatku majetku, a/alebo
- Zmluvna strana poda navrh na vyhlasenie konkurzu na svoj majetok.

Clanok 4.
Nijomné, jeho splatnost a spdsob thrady

Zmluvné strany dohodli vy$ku ndjomného za Predmet ndjmu v sume 1 943,95 EUR/mesiac bez
DPH. K ndgjomnému sa pripocita DPH podla platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany dohodli vysku odplaty za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu vo vyske
1 105,00 EUR/mesiac bez DPH. K cene ndjmu bude pripocitana DPH podla platnych pravnych
predpisov.

Ndjomca sa zavazuje zaplatit ndjomné podla bodu 4.1 a odplatu za sluzby podla bodu 4.2 tohto
¢lanku na zaklade faktury, ktord Prenajimatel mesacne vystavi, s lehotou splatnosti 30 dni odo
dnia jej doruéenia Najomcovi. Faktira musi obsahovat naleZitosti v zmysle § 74 zakona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. V pripade nedplnosti
faktury alebo nespravnosti ju Najomca moze Prenajimatelovi vratit do 7 dni od jej dorucenia.
Ten faktdru bez zbyto¢ného odkladu opravi alebo doplni a obratom vréti spat Najomcovi.
Dorufenim opravenej faktury zadina plyndt nové lehota splatnosti tejto faktary. Ndjomca
neposkytne Prenajimatelovi Ziadny finanény preddavok ani zdlohovu platbu. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze dohodnuta lehota splatnosti nie je v hrubom nepomere k pravam a
povinnostiam vyplyvajicim zo zdvazkového vztahu pre Prenajimatefa podfa & 369d
Obchodného zdkonnika, pricom takéto dojednanie odbvodiiuje povaha predmetu plnenia
zavazku.

Uhrada faktiry bude realizovand formou bezhotovostného platobného styku. Faktdra sa
povaZuje za zaplatenu okamihom odpisania fakturovanej ¢iastky z G¢tu Najomcu v prospech
uctu Prenajimatela.



4.6

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

Ak sa Najomca ocitne v omeskani s akoukolvek platbou podfa tejto Zmluvy, zavizuje sa zaplatit
Prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlinej sumy za kazdy, ¢o aj zacaty, den
omeékania az do zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po dobu 5 rokov trvania tejto zmluvy bude najomné podla bodu
4.1 a odplata za sluzby podla bodu 4.2 tohto ¢lanku v nezmenenej vyske. Po uplynuti tejto doby
je Prenajimatel opravneny valorizovat vySku najomného len po predchadzajucej pisomnej
dohode s Ndjomcom, na zaklade porovnania trhovych cien v okoli Predmetu najmu a vysky
miery inflacie meranej indexom spotrebitefskych cien, zverejnenej Statistickym uradom
Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim, a to od
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola oficidlne vysSka
miery inflcie zverejnend. V pripade, ak bude v danom roku Statistickym Gradom SR zverejnena
zéporna hodnota medziroénej miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien, zostava
v platnosti vy3ka ndjomného stanovena v predchadzajicom kalendarnom roku.

Clanok 5.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je povinny uZivat Predmet ndjmu v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy a vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a inymi predpismi tak, aby Prenajimatefovi nevznikla Ziadna
¢koda. Zaroveri je Najomca pocas doby trvania najmu povinny uzivat Predmet najmu obvyklym
spésobom, a to tak, aby neobmedzoval a nerusil daldich uZivatelov v uZivani, a aby
neobmedzoval Prenajimatela, ako aj jeho zamestnancov, pri plneni jeho povinnosti a prac.
N&jomca sa zavidzuje vynaloZit vietku odbornd starostlivost a v3etko usilie, ktoré mozno od
neho olakavat v sdvislosti svykonom ¢innosti na Predmete najmu, v sdlade s platnymi
pravnymi predpismi, najma bude dodrziavat vietky bezpeénostné predpisy, predpisy
upravujuce ochranu Zivotného prostredia a zdravia fudi.
N4jomca nemd pravo dat Predmet ndjmu do dalsieho podnajmu alebo vypoZitky alebo inej
formy uzivania tretim osobdm bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela,
podpisaného $tatutdrnym organom Prenajimatela.
Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a
zabezpedovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu ndjmu
spojené.
Prenajimatel garantuje Ndjomcovi a osobdm nim urenym vstup na Predmet najmu pri
dodrzani internych pravnych predpisov Prenajimatela, sktorymi sa pred podpisom tejto
zmluvy Najomca obozndmil. Prenajimatel sa zavazuje spoloéne s ndjmom zabezpecovat
prostrednictvom dodavatelov poskytovanie sluzieb a dodéavok energii:

- dodavku elektrickej energie,

- odvoz a likvidaciu odpadu,

- dodavku tepelnej energie,

- vodné, stocné.

Clanok 6.
Vyhlasenia zmluvnych stran

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne skryté vady, ktoré by boli
doévodom jeho nespdsobilosti na uzivanie v sulade s Géelom dohodnutym v tejto Zmluve.
Prenajimatel zaroveri vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu 7iadne tarchy, vecné bremena
a iné vecno-pravne obmedzenia a prava tretich oséb.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze neméd Ziadne neuhradené splatné finanéné zavizky vo vztahu k
akymkolvek dafiovym alebo inym orgdnom Statnej spravy a Gzemnej samospravy, na zaklade




7.1.

7.2.
7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

ktorych by na Predmete ndjmu vznikla, alebo mohla vzniknat tarcha. Prenajimatel nema
vedomost ani o Ziadnych Zalobach, sidnych sporoch, narokoch, procesoch, poZziadavkach,
vySetrovaniach, rozhodcovskych konaniach alebo inych zatial neukoncenych konaniach, alebo
konaniach, ktoré by podla ich znalosti hrozili ohfadom Predmetu najmu, vratane akychkolvek
vykonavacich konani sidneho, exekucného alebo spravneho organu.

Clanok 7.
Zaverecné ustanovenia

Ndjomca sa zavazuje Ze Ziadne pravo a/alebo povinnost, vyplyvajicu z tejto Zmluvy, a to tak
jednotlivé, ako aj vsetky, ktoré st jej obsahom, neprevedie na tretiu osobu (napr. nepostupi,
nezaloZi), ibaZe sa Zmluvné strany v konkrétnom pripade pisomne dohodnu inak.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, obsahujice pravne vyznamné skutoénosti podfa
tejto Zmluvy, si budi dorucovat postou, formou doporucenej zasielky, pokial nie je v tejto
Zmluve uvedené inak. Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutocnosti sa na tGcely
tejto Zmluvy rozumie odstupenie od zmluvy, vypoved zmluvy, dorucenie faktury, vyzvy na
zaplatenie, oznamenie novej koreSpondencnej adresy podfa bodu 8.2.2. tohto ¢lanku,
akykolvek suhlas Prenajimatela, udeleny v zmysle tejto Zmluvy Najomcovi, ako aj akakolvek
pisomnost, ktora ma alebo méze mat vplyv na vznik, zmenu alebo zanik prav a povinnosti
Zmluvnych strdn podla tejto Zmluvy.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy sidel Zmluvnych stran alebo
korespondencné adresy, uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy, ibaZe odosielajicej Zmluvnej strane
adresat pisomnosti pisomne oznamil novu adresu sidla, pripadne ini novd koreSpondenénu
adresu. V pripade akejkolvek zmeny adresy urcenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade
tejto Zmluvy sa prislusna Zmluvna strana zavdzuje o zmene adresy alebo kontaktnych Gdajov
bezodkladne pisomne informovat druhd Zmluvnd stranu; vtakomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena Zmluvnej strane pred odoslanim
pisomnosti.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruc¢ent driom jej dorucenia na
adresu uréenu podfa bodu 8.2.2. tejto Zmluvy.

Za deni dorucenia zasielky sa povazuje aj deni, v ktory Zmluvna strana, ktord je adresdtom,
odoprie dorucovanu zasielku prevziat alebo treti pracovny defni odo dna zacatia plynutia
odbernej lehoty na vyzdvihnutie zasielky na poste.

Pri ostatnych sp6soboch dorucovania (dorucovanie zaslanim emailovej spravy) sa prejav véle
Zmluvnej strany povaZuje za dojdeny adresdtovi zobrazenim spravy o odoslani emailovej
spravy na technickom zariadeni odosielatefa.

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 (slovom: Styroch) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel obdrzi
1 vyhotovenie a Najomca 3 vyhotovenia. Zmluvu je mozné menit a dopitiat po dohode oboch
Zmluvnych strdn, a to vo forme pisomnych a riadne ocislovanych dodatkov k nej.

Prava, povinnosti ako aj pravne pomery vyplyvajuce z tejto Zmluvy sa riadia platnym pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy, resp. niektoré z jej vedlajsich ustanoveni je
alebo sa v buducnosti stane z akéhokolvek dévodu neplatnym alebo neucinnym, v takomto
pripade platnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného
alebo neucinného ustanovenia bude platit primerana Gprava, ktord sa v rdmci pripustnosti
platného pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému Zmluvnymi
stranami pri jej uzavierani.

Tato Zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a Gc¢innost
dria 01.02.2025 v zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a §
5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zéakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.



Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu preditali jej obsahu porozumeli, predstavuje ich
skutoént slobodnd a vadznu vélu bez akéhokolvek omylu a na znak sthlasu s fiou ju bez vyhrad
podpisuju.

7.7.

Neoddelitefnou stucastou Zmluvy je tato priloha:
Priloha ¢.1: Plan umiestnenia prenajatych priestorov v Budove

, /9. (2. Loy 11
V Ziline, dia Ao A4 PR V Bratislave, dria ....... 0512202"
Za Prenajimatela : Za Ndjomcu :
PC SEMA, s.r.o.\jry Slovensky hydrometeorologicky Ustav
Ing. Michal Bizik Ing. Vasil Penev
konatel generalny riaditel
|
PC SEMA, s.ro.
Bdricka cesta 103
010 01 Zilina

160: 36 426 041, IC DPH: SK2021929250
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