NAJOMNA ZMLUVA &. 486/4-2024

O najme obecného bytu uzatvorena podla § 685 a nasledne Ob¢ianskeho zakonnika medzi
zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel”
Néazov organizacie: Obec Sol
Adresa: Sol’ 161, 094 35 Sol’
Statutarny zastupca: Ing. Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie:  VUB Vranov nad Topl'ou,
¢. uétu: SK02 0200 0000 0000 2242 5632
ICO : 00332 861

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

2. Najomeca (uzivatel’ najomného bytu):
Meno, priezvisko:  Ladislav Zajac
Narodeny: e
Trvale bytom: —  soswssamss

a manzelka:
Meno, priezvisko: Jana Zajacova

Narodena: e,
Trvale byfom:  oswevsummas

(dalej len ,, ndjomca*)

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi za ndjomné do uzivania 3-izbovy byt ¢. 4/ 1.
poschodie, byt v obci Sol, stip. ¢islo 486.

2. Opis bytu a prisluSenstva sa nachadzaju v prilohe ¢. 1, ktorou je evidencny list ako
neoddelite'na stucast’ ngjomnej zmluvy.

CL 1L
Rozsah uzivania

1. Néijomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy, uZivat len na
byvanie.

2. Nainy téel ako na byvanie ho moZno uzivat’ len s pisomnym stthlasom prenajimatela.
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivania je prenajimatel’ oprdvneny dat’ mu
vypoved’ z ndgjmu podla ust. § 711 ods.1 Ob¢ianskeho zdkonnika a to aj v pripade, Ze



tto povinnost porusil prislusnik domécnosti ndgjomeu.

Néjomeca bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom Ziju v spolo¢nej domécnosti, maji popri prave
uZivat’ byt aj pravo na uZivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu.

1.

CLIIL
Doba najmu
Néjom bytu vznika 01.01.2025 a dojednéva sa na dobu urcita do 31.12.2025

Néjomea pozné stav prenajimaného bytu, pretoZe sa jedna o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy.

Najomeca mé prednostné privo na opakované uzatvorenie zmluvy, ak bude dodrziavat’
vietky podmienky o n&jme bytu:

n4jomea okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy nadalej spliia vietky podmienky
pre pridelenie najmu bytu podl'a pravnych predpisov,

pocas doby nagjmu nedolo k poruseniu povinnosti ndjomeu vyplyvajicich z tejto najomnej
zmluvy a prislusnych pravnych predpisov,

pocas doby néjmu nedoslo k uplatneniu ustanoveni Obcianskeho zakonnika pre ukoncenie
najmu.

V pripade, ak ndjom bytu prejde podl'a zakonnych ustanoveni na intt osobu, ako na manzela,
deti, rodidov, zat’a alebo nevestu najomcu, ustanovenie bodu 3 tohto ¢lanku o prerusent
najmu sa neuplatni.

Prenajimatel’ nie je povinny zabezpetit' ngjomcovi nahradné ubytovanie pri zaniku najmu

bytu.

CL 1V.

Sposob platenia ihrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Pri vypodte najomného za uZivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrziavat’ postup
podla Smernic Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.

Vyska ro¢nej i mesa¢nej uhrady za ndgjom a preddavkov na plnenia spojené

s uZ{vanim bytu je uvedend v evidenénom liste. Najomné je uréené vo vySke 15 eur
a fond oprav vo vy§ke 20 eur. Najomca je povinny po celi dobu trvania najmu
uhradzat’ mesaéne najneskor do 20. diia prislu$ného kalendarneho mesiaca
prenajimatel’ovi najomné a fond oprav v ihrnnej vySke 35 eur.



3. Najomeca je povinny platby uvedené v bode 2 ¢L. IV. nidjomnej zmluvy uhradzat’
prenajimatel’ovi v hotovosti do pokladne prenajimatel’a, alebo bezhotovostnym
prevodom z uétu v pefiaznom tstave na ¢islo Gi¢tu prenajimatel’a vedenom vo
Vieobecnej tiverovej banke, a.s., IBAN : SK02 0200 0000 0000 2242 5632, VS
48604.

4. Prenajimatel’ si zroveti vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit’ vysku
najomného ako aj mesa¢nych zéloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak dojde k zmene
pravnych predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny dévod ( napr.
zmena rozsahu poskytovanych sluZieb, zvy$enie cien sluzieb a pod.). Uvedené je
prenajimatel’ opravneny vykonat’ aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj
prostrednictvom spraveu bytového domu, v ktorej sa byt nachddza. Ngjomca sa
zavizuje upravené najjomné a zéalohy platit’ vo vyske a v lehotich uvedenych
v oznameni.

cLY,
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

1. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z ngjomnej
zmluvy budt vykonéavat’ v stilade s Ob¢ianskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany deklaruju, k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu neddjde,
nakol’ko ho nadjomca do uzatvorenia tejto zmluvy nepretrzite uZival na zaklade
najomnej zmluvy uzavretej s prenajimatelom dtia 08.12.2022 .

3. Prenajimatel’ bude zabezpecovat’ ndjomcovi Giplny a nerudeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Za tym uelom umoZni najomcovi uzivat’ spolocné priestory
a spoloéné zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

4. Néajomca je povinny byt udrziavat' v stave sposobilom na riadne uZivanie a po
skon&eni ndjmu byt protokolérne odovzdat’ prenajimatel'ovi v uzivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a s hygienickou malovkou.

V pripade, Ze do uplynutia doby n4gjmu uvedenej v ¢L. III. ods. 1 tejto zmluvy
neddjde k jej prediZeniu a ndjomca byt nad’alej uZiva, ndjomcea je povinny mesacne
uhradzat’ prenajimatel'ovi tthradu za uZivanie bytu bez pravneho dévodu vo vyske
zodpovedajucej aktudlnemu ngjomnému a thrade za sluzby spojené s uzivanim bytu,
najneskor do 20.dia nasledujiiceho kalendarneho mesiaca, a to az do jeho
protokolarneho odovzdania prenajimatelovi.

5. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup prenajimatel'ovi vstup do bytu za
i¢elom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za u¢elom technickej kontroly stavu
bytu v nevyhnutnom rozsahu, ako aj za u¢elom kontroly sposobu a rozsahu uZivania
bytu ngjomcom.

6. Drobné opravy v byte a ndklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit’ ndgjomca
v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. , ktorym sa vykondvaju niektor¢
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.



b)

1.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

Ak néjomeca nesplni svoju povinnost’ podl'a bodov 4 — 8 ¢lanku, zodpoveda
prenajimatel’ovi za vzniknuta Skodu.

Néjomca nesmie vykonavat’ bez sthlasu prenajimatel’a stavebné ipravy alebo zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné néklady.

CL VL.
Evidencia prislusnikov domacnosti
V prilohe najomnej zmluvy &.1 (eviden¢nom liste) je uvedeny pocet 0sdb Zijlcich
s najomcom v spolo¢nej domécnosti a ich vztah k najjomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.
Pri zvyseni alebo zniZeni po&tu 0sdb podla odseku 1, ndjomea tito skutocnost
najneskodr do 30 dni odo dila jej vzniku ozndmi prenajimatelovi. Podmienkou
akceptacie ozndmenia je prislusny pisomny overeny doklad ( rodny list, amrtny list).
ClL VIL
Hrubé porusenia najomnej zmluvy
Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z ndgjmu bytu, ktoré mé za nasledok
vypoved z ndgjmu bytu zo strany prenajimatel’a, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods.1
pism. ¢), d) a g) Obcianskeho zadkonnika najmé:
ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v bytovom dome , alebo
sustavne naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost” alebo

dobré mravy v bytovom dome,

neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu
dlh$iu ako 3 mesiace,

vykonavanie stavebnych tiprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchéadzajticeho suhlasu prenajimatel’a,

prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inému do podndjmu bez pisomného stihlasu
prenajimatela,

ak ndjomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.
Cl. VIIL
Zaverecné a prechodné ustanovenia

Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, ndjomny vzt'ah upravuju ustanovenia § 685 - §



719 Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizuj, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto
najomnej zmluvy bud riadne dodrziavat’. Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré
sa tykaju najmu bytu, prednostne riesit’ vzagjomnou dohodou.

3. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze nejde o pridelenie fyzicky vol'ného bytu, ale
o vydanie ndjomnej zmluvy po uplynuti doby najmu podl'a ndgjomnej zmluvy
uzatvorenej medzi prenajimatel'om a ngjomcom dila 08.12.2022 .

4. Této zmluva nadobuda platnost” diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a t¢innost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a ust. § 47a ods. 1 zék.
§.546/2010 Z. z. , ktorym sa dopliia Obéiansky zdkonnik v spojeni s ust. § Sa zak. &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5. N4jomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane
najomca a jeden prenajimatel’.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Soli dna 13.12.2024

Za prenajimatela: Ngjomcea:

Ing. Jozef Berta Ladislav Zajac
starosta obce

Jana Zajacova



