Registraéné ¢islo SBA: 173/2024/KGR

ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a § 6 a 3 a nasl. zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a podl'a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov
medzi:
prenajimatel’om:
obchodné meno: OMNIA 2000 a.s.
sidlo: Tomasikova 30, 821 01 Bratislava
ICO: 36 389 757
DIC: 2020129408
IC DPH: SK2020129408
registrovana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 11, oddiel: Sa,
vlozka ¢.: 2717/B
zastipena: Rastislav Slimak, ¢len predstavenstva

Mgr. Ing. Toma$ Majer, ¢len predstavenstva
(dalej len ,,Prenajimatel’*)

a
najomcom:
nazov: Slovak Business Agency
sidlo: Karadzi¢ova 2, 811 09 Bratislava 1
I1CO: 30 845 301
DIC: 2020869279
IC DPH: Nie je platcom DPH
registrovana: Register zaujmovych zdruzeni pravnickych os6b vedeny Okresnym tradom
Bratislava, registracné ¢islo OVVS/467/1997-Ta
Statutarny orgén: Mgr. Martin Holak, PhD., generalny riaditel’
(d’alej len ,,Najomeca“)
Nakol’ko:
A Prenajimatel’ je opravnenym ndjomcom casti Budovy OMNIPOLIS na Trnavskej ceste

v Bratislave a Prilahlych pozemkov, ktoré su definované v ¢lanku 1 tejto Zmluvy,

B Prenajimatel’ ponukol Najomcovi do podnajmu nebytové priestory nachadzajice sa v Budove,
ato za rovnakych zmluvnych podmienok ako ma Prenajimatel’ dohodnuté s Vlastnikom,
Z tohto dovodu ma tento podnajom vlastnosti najmu a podnajom sa d’alej v texte oznacuje ako
najom a Zmluvné strany ako Prenajimatel’ a Najomca.

C Najomca ponuku Prenajimatel’a podla bodu B akceptoval.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy za nasledovnych podmienok:

1 Definicie

11 Na tucely tejto Zmluvy, jej prilohy a dodatkov, budi mat’ slova a slovné spojenia uvedené
Vv tomto ¢lanku nasledovny vyznam:

1.1.1  ,,Budova” je stavba OMNIPOLIS, adresa: Trnavska cesta 100, druh administrativna
budova supisné cislo 11.17065, postavena na pozemku parcelné cislo 15651/68,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 2.600 m? a na pozemku 15651/147, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 219 m?, zapisanych na LV & 6481 vedenom v katastri
nehnutelnosti na Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor, k. 4. Ruzinov.

1.1.2 ,Doba najmu“ je doba, pocas ktorej je Najomca opravneny uzivat’ Predmet najmu.
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»Doverné informacie® su vsetky skutoc¢nosti, informacie a tidaje, ktoré su uvedené
Vv tejto Zmluve a/alebo ktoré budii uvedené v jej dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré
sa zmluvné strany dozvedeli v stvislosti stouto Zmluvou, jej plnenim
a predzmluvnymi rokovaniami s fiou stvisiacimi, okrem tych, ktoré ma Najomca
povinnost’ zverejnit’ a/alebo spristupnit’.

»Drobné opravy“ su (i) opravy podlahy, vymeny kobercov, prahov, list, (ii) opravy
jednotlivych Casti okien a dveri a ich prislusenstva, (iii) vymeny vypinacov, zasuviek,
istiCov, svietidiel, opravy armatur na rozvodoch vody, sifénov, lapacov tuku, opravy
meracov tepla, teplej vody, ak st inStalované v Kancelarskych priestoroch, a (iv) iné
drobné opravy Kancelarskych priestorov a odstrafiovanie $kod nesposobenych
Néjomcom alebo osobami, ktoré sa zdrZiavaju v Kancelarskych priestoroch s jeho
vedomim, ak naklady na jednotlivi pracu alebo niekolko suvisiacich prac
nepresiahnu Limit nakladov.

»Index spotrebitel’skych cien® je harmonizovany eurdpsky index spotrebitel'skych
cien (Consumer price index) vyhlasovany pre eurozénu Eurostatom, Statistickym
uradom pre Eurdpske spolocenstva so sidlom v Luxemburgu, ktorého spravy mozno
najst’ na webovej stranke http://europa.eu.int/comm/eurostat/.

»Kancelarske priestory“ st kancelarie, vnitorné chodby, kuchynky, socidlne
zariadenia a iné suvisiace priestory vo vyhradnom uzivani Najomcu nachadzajice sa
na 5. poschodi, t. j. 6. nadzemnom podlazi Budovy o celkovej podlahovej ploche
1.330 m?. Pddorys Kancelarskych priestorov tvori prilohu &. 1 Zmluvy.

»Komunalny odpad® je komunalny odpad v zmysle § 80 ods. 1 zakona ¢. 79/2015
Z. z. oodpadoch aozmene adoplneni niektorych zikonov V zneni neskor$ich
predpisov ainy odpad podobnych vlastnosti a zlozenia, ktory vznika pri
bezprostrednom vykone ¢innosti Najomcu v Predmete najmu.

,»Limit nakladov* je suma 150,- EUR bez DPH/kvartalne (slovom jednostopétdesiat
eur).

»Média“ st média, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu
a ktoré su definované v bode 4.1 tejto Zmluvy.

»Najomné* je odplata za uzivanie Predmetu najmu, ktorého vyska je Specifikovana
v bode 5.2 tejto Zmluvy.

»Odplata za Média a Sluzby*“ je odplata za zabezpecCenie dodavky Médii a Sluzieb
Néjomcovi a za spotrebu Médii a Sluzieb vypocitana spésobom podl'a ¢lanku 6 tejto
Zmluvy.

»Predmet najmu“ su Kancelarske priestory a podiel na Spolo¢nych priestoroch
o celkovej podlahovej ploche 92,15 m?,

»Prilahlé pozemky*“ su pozemok parcelné Cislo 15651/68, zastavané plochy
anadvoria o vymere 2.600 m? a pozemok parcelné &islo 15651/147, zastavané plochy
anadvoria o vymere 219 m? zapisané na LV & 6481 vedenom v Katastri
nehnutelnosti na Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor, k. 4. Ruzinov.

»PrisluSenstvo Budovy“ si chodniky, komunikacie, zelené plochy nachadzajice sa
na Prilahlych pozemkoch, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie.

»Prislusné pravne predpisy”“ predstavuju vSetky zakony, podzikonné normy a
predpisy, vratane, nie vSak vylucne, vSetkych povoleni, schvéaleni a zmluvnych
podmienok, ktoré sa tykaji vlastnictva, najmu, uzivania, udrzby, zmien a oprav
Predmetu najmu.

»wIluzby* st sluzby vymedzené v bode 4.2 tejto Zmluvy, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Kanceldrskych priestorov.

»Spolocné Casti“ su Casti Budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpeénost’ a st
ur¢ené na spolo¢né uzivanie, najmid zaklady Budovy, strechy, fasaddy, priecelia,
vchody, schodistia, vodorovné nosné aizolaéné konstrukcie a zvislé nosné
konsStrukcie.

»Spolocné priestory® su priestory nachadzajiice sa v Budove, ktoré s urené na
spolo¢né uzivanie, najmi chodby, foyer, priestory, kde si umiestnené Spolocné
zariadenia.
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1.1.19 ,,Spolo¢né zariadenia® su zariadenia, ktoré s uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia
vyluéne Budove, a to aj Vv pripade, ak st umiestnené mimo Budovy, najmd vyt'ahy,
kotolne vratane technologického zariadenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizaéné, elektrické a telefonne zariadenia, transformatory.

1.1.20 ,,Technické zariadenia® su technické zariadenia a vyhradené technické zariadenia
V opravnenom uzivani Prenajimatel'a umiestnené v Budove alebo mimo nej, ak sluzia
Budove, vratane, ale bez obmedzenia, rozvodov, pripojok, uzaverov vody, elektriny,
plynu, kanalizdcie, uzemnenia, transformatorov, ndhradnych zdrojov elektrickej
energie,  vykurovacich,  vzduchotechnickych,  protipoziarnych  zariadeni,
bezpecnostnych kamier.

1.1.21 ,Vlastnik“ jve spolo¢nost OMNIA Real, s.r.0., so sidlom Tomasikova 30, 821 01
Bratislava, ICO: 35 863 897 a kazdy buduci vlastnik Budovy a Pril'ahlych pozemkov.

1.1.22 ,,Zmluva* je tato Zmluva o podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

1.1.23 ,,Zmluvné strany* s Prenajimatel’ a N4jomca.

Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ touto Zmluvou odplatne prenechava Najomcovi do vyluéného uzivania Predmet
najmu a Najomca Predmet ndjmu prijima, v stave v akom sa Predmet ndjmu nachadza ku dnu
podpisania tejto Zmluvy. Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy osobitne potvrdzuje, Ze ma
stihlas Vlastnika s uzatvorenim tejto Zmluvy.

S aéinnostou k prvému diiu Doby najmu plati, Zze Kancelarske priestory su vybavené
privodmi elektrickej energie, kirenim, vzduchotechnikou (klimatizacia) a privodmi studenej
a teplej vody do existujucich socialnych zariadeni.

Néjomca je opravneny spolu s ostatnymi najomcami v Budove uZivat Spolo¢né Ccasti,
Spolo¢né zariadenia a prislusenstvo Budovy v rozsahu zodpovedajiicom beznému uzivaniu.

Utel najmu

N4ajomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu len na nasledovné ucely. Kancelarske priestory
ako kancelarie pre ucely stvisiace s jeho ¢innostou v rozsahu predmetov ¢innosti zapisanych
V Registri zaujmovych zdruzeni pravnickych osob ako predmet ¢innosti ku diiu podpisania
tejto Zmluvy obidvomi Zmluvnymi stranami, s tym, ze v pripade rozsirenia predmetu ¢innosti
Najomcu si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo udelit’ predchadzajici pisomny suhlas s uzivanim
priestorov na novy predmet ¢innosti Najomcu.

Néjomca ma pravo dat’ Predmet najmu do podnajmu inym fyzickym alebo pravnickym
osobam iba po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela.

Média a Sluzby a Sluzby spojené s uZivanim Parkovacich miest

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit Najomcovi dodavku nasledovnych Médii do
Kancelarskych priestorov:

411  elektrickd energia,

4.1.2  Kkurenie a chladenie,

4.1.3  tepld a studend voda do socialnych zariadeni a kuchyniek.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ pre Najomcu poskytovanie nasledovnych Sluzieb:
4.2.1  odvoz a likvidacia Komunalneho odpadu,

4.2.2  upratovanie Kancelarskych priestorov a Spolo¢nych priestorov v Budove,

4.2.3 dodavka hygienickych potrieb do socialnych zariadeni v Spolo¢nych priestoroch
Budovy,

424  strazna a informacna sluzba, pricom strazna sluzba zahiha nepretrziti 24-hodinovua
straznu sluzbu na recepcii pri vstupe do Budovy,
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4.25 udrzba osvetlenia Spolo¢nych priestorov Budovy, vonkajSieho osvetlenia pred
Budovou na Pril’ahlych pozemkoch,

426  Gdrzba chodnikov a komunikécii prilahlych k Budove,
4.2.7  udrzba zelenych ploch na Prilahlych pozemkoch, vratane zahradnickych sluzieb,

4.2.8  sledovanie technického stavu Budovy.

Najomné

Najomca sa zavézuje zaplatit’ Prenajimatel’ovi za uzivanie Predmetu ndjmu Najomné.
Vyska Najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran nasledovne:

5.2.1 11,00 EUR bez DPH za 1 m? prenajatej plochy Kancelarskych priestorov mesacne,
5.2.2 10,50 EUR bez DPH za 1 m? prenajatej plochy Spolo¢nych priestorov mesacne,

5.2.3  Celkovo sa Najomca zavizuje zaplatit' za 1.330 m? prenajatej plochy Kancelarskych
priestorov sumu vo vyske 14.630,- EUR bez DPH mesac¢ne a za 92,15 m? prenajatej
plochy Spolo¢nych priestorov sumu vo vyske 967,58 EUR bez DPH mesacne.
Prenajimatel’ bude Najomcovi k Najomnému fakturovatt DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Najomné je splatné vopred v Stvrtroénych splatkach na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatel'om a dorucenej Najomcovi. Faktaru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny dei
prvého kalendarneho mesiaca prislusného $tvrtroku, za ktory je Najomné platené. Najomca je
povinny zaplatit’ Najomné do desiatich (10) kalendarnych dni odo dia vystavenia faktury, a to
bankovym prevodom na ucet Prenajimatela. Prenajimatel’ bude Najomcovi k Najomnému
fakturovat DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Neuplatiuje sa.
Neuplatiuje sa.

V pripade omeskania Néjomcu s platenim Najomného V zmluvne stanovenej lehote, si moze
Prenajimatel’ uplatnit’ Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty
dent omeskania a Najomca sa zavazuje zaplatit’ ich. Prenajimatel’ je d’alej opravneny odstapit
od tejto Zmluvy s okamzitou ucinnostou, t. j. s u¢innost'ou od momentu doru¢enia pisomného
odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze v pripade
odstupenia Prenajimatela od tejto Zmluvy zanikaji zavéizky z nej vyplyvajuce, ktoré boli
splnené pred ukoncenim ucinnosti Zmluvy ich splnenim a ze ziadna zo Zmluvnych stran
nebude opravnena pozadovat’ od druhej Zmluvnej strany spit’ akékol'vek plnenie, ktoré
uskutoénila druhej Zmluvnej strane na zéklade tejto Zmluvy pred ukoncenim ucinnosti
Zmluvy.

Odplata za Média a Sluzby

Néjomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi Odplatu za Média a Sluzby spotrebované
v Kancelarskych priestoroch a v Spoloénych priestoroch prenajatych Najomcovi vo vyske
5,63 EUR bez DPH mesatne za jeden meter Stvorcovy Kancelarskych priestorov a
Spolo¢nych priestorov prenajatych Najomcovi. Prenajimatel’ bude Najomcovi k Odplate za
M¢édia a Sluzby fakturovat' DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Odplatu za Média a Sluzby je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi vo vyske 5,63 EUR
bez DPH za jeden meter Stvorcovy Kancelarskych priestorov a Spolo¢nych priestorov
prenajatych Najomcovi, t. j. celkom 8.006,70 EUR bez DPH mesa¢ne. Odplata za Média
a Sluzby je splatnd vopred v Stvrtronych splatkach na zéklade faktury vystavenej
Prenajimatel'om a dorucenej Najomcovi. Fakturu Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny den
prvého kalendarneho mesiaca prislusného $tvrtroku za ktory je Odplata za Média a Sluzby
platend. Najomca je povinny zaplatit Odplatu za Média a Sluzby do desiatich (10)
kalendarnych dni odo dna vystavenia faktury, ato bankovym prevodom na ucet
Prenajimatel’a.
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Vyska Odplaty za Média a Sluzby bude upravovand v nadvéznosti na vysku cien Médii
stanovenu jednotlivymi dodavateI'mi Médif a v nadvéznosti na vysku cien Sluzieb stanovenu
jednotlivymi dodavate'mi Prenajimatel’a.

Zmena Odplaty za Média a Sluzby podla bodu 6.3 tejto Zmluvy sa uskuto¢ni na zaklade
oznamenia Prenajimatela o vy$ke Odplaty za Média a Sluzby doruc¢ené¢ho Najomcovi,
pricom pre fiu nie je potrebny suhlas zmluvnych stran, ked’ze takyto suhlas je uz vyjadreny
Vv tejto Zmluve.

V pripade ome$kania Najomcu s platenim Odplaty za Média a Sluzby v zmluvne stanovenej
lehote, si moéze Prenajimatel’ uplatnit’ iroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy aj zacaty den omeskania a Najomca sa zavdzuje zaplatit’ ich. Prenajimatel je dalej
opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy s okamzitou G¢innost'ou, t. j. s u¢innostou od momentu
dorucenia pisomného odstipenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Zmluvné strany sa tymto
dohodli, ze v pripade odstipenia Prenajimatela od tejto Zmluvy zanikaju zavdzky z nej
vyplyvajuce, ktoré boli splnené pred ukoncenim i¢innosti Zmluvy ich splnenim a Ze Ziadna
zo Zmluvnych stran nebude opravnena pozadovat’ od druhej Zmluvnej strany spat’ akékol'vek
plnenie, ktoré uskutoc¢nila druhej Zmluvnej strane na zaklade tejto Zmluvy pred ukonc¢enim
uéinnosti Zmluvy.

Doba najmu
Néajomca je opravneny uZivat’ Predmet najmu na dobu uréiti od 01. 03. 2025 do 31. 12. 2025.

V pripade, ak ndjom podla tejto Zmluvy neskonéi pred uplynutim Doby najmu v zmysle
bodu 7.1 tejto Zmluvy a Najomca najneskor 5 (pat’) mesiacov pred uplynutim doby najmu
pisomne neoznami Prenajimatel'ovi, Ze nemé zaujem na predizeni Doby najmu, Doba najmu
podla tejto Zmluvy sa predizi o d’aldich 6 (3est) mesiacov, poéitanych odo dita uplynutia
Doby najmu v zmysle bodu 7.1 tejto Zmluvy. Podmienky najmu podas prediZenej Doby
najmu ostavaju zachované.

Ostatné prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ stav Predmetu najmu a dodrziavanie zmluvnych
podmienok Nijomcom a za tymto ucelom, ako aj za Gi¢elom vykonania oprav, uprav a
rekonstrukcii Predmetu najmu alebo iného majetku Prenajimatel’a, vstipit’ do Predmetu najmu
Vv sprievode Najomcu alebo Najomcom uréenej osoby. V pripade hroziaceho nebezpeéenstva
vzniku Skody alebo za ucelom odstranenia vzniknutej $kody je Prenajimatel’ opravneny
vstipit’ do Predmetu najmu aj bez sprievodu Najomcu alebo Najomcom urcenej osoby.

V pripade, Zze Najomca je v omeskani s vykonanim Drobnych oprav a/alebo beznej udrzby, na
ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve, a tieto nevykona ani v dodato¢nej primeranej lehote uréene;j
vo vyzve Prenajimatel’a, je Prenajimatel’ opravneny zabezpeCit vykonanie Drobnych oprav
a beznej Gdrzby sam alebo prostrednictvom tretich osob, a to na naklady Najomcu.

Nakolko plnenie v zmysle tejto Zmluvy bude spolufinancované z finanénych prostriedkov
Eurdpskej unie, Prenajimatel’ je v tejto suvislosti povinny strpiet’ vykon kontroly a poskytnit’
vSetku potrebnu sucinnost pri vykone kontroly organu opravnenému vykonavat kontrolu
podla prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky ako aj prislusnych pravnych
predpisov Eurdpskej tnie.

Nakol’ko plnenie v zmysle tejto Zmluvy bude hradené (spoluhradené) aj z prostriedkov
Statneho rozpoctu, Prenajimatel sa zavézuje, Ze strpi a umozni vykon kontroly a auditu,
vytvori vhodné podmienky a poskytne sucinnost’ na ich vykonanie opravnenym kontrolnym
organom Ngjomcu a d’al§im opravnenym kontrolnym organom v zmysle prisluSnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky, najmi, nie vSak vyluéne Ministerstvu hospodarstva
Slovenskej republiky.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v zmysle zikona
¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o RPVS®) s on, Vlastnik ako aj
osoby uvedené v ustanoveni § 2 ods. 1 pism. a) bod 7. Zédkona o RPVS zapisani v registri
partnerov verejného sektora a bud v tomto registri partnerov verejného sektora zapisani po
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dobu trvania tejto Zmluvy, ak sa na nich povinnost' zapisu v zmysle uvedeného Zakona o
RPVS vztahuje.

V pripade porusenia povinnosti podl'a bodu 8.5 tejto Zmluvy je Ndjomca opravneny odstipit
od tejto Zmluvy s okamzitou u¢innostou, t. j. s u¢innostou od momentu dorucenia pisomného
odstupenia od tejto Zmluvy Prenajimatel’ovi. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze v pripade
odstipenia Najomcu od tejto Zmluvy zanikaju zavazky z nej vyplyvajice, ktoré boli splnené
pred ukoncenim ucinnosti Zmluvy ich splnenim a Ze ziadna zo Zmluvnych stran nebude
opravnena pozadovat od druhej Zmluvnej strany spét’ akékol'vek plnenie, ktoré uskutocnila
druhej Zmluvnej strane na zaklade tejto Zmluvy pred ukoncenim G¢innosti Zmluvy.

Ostatné prava a povinnosti Najomcu

Néjomca je povinny uZivat Predmet ndjmu obvyklym spésobom a V stilade s touto Zmluvou
a udrziavat’ ho v stave, v akom ho prevzal s oh'adom na obvyklé opotrebenie.

Néajomca sa zavézuje uzivat Predmet najmu v sulade s prevadzkovym poriadkom a d’al§imi
pravidlami a predpismi, ktoré Prenajimatel vyda za ucelom zabezpeCenia bezpecnosti,
ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uzivania.

Néjomca sa zavédzuje chranit’ Predmet ndjmu pred poSkodenim alebo zni¢enim. V pripade
Skody hroziacej Predmetu najmu sa Najomca zavizuje zakroéit’ na jej odvratenie, sposobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

Néjomca sa zavizuje bezodkladne informovat Prenajimatela o nehodach, skodach ¢i
poistnych udalostiach, ktoré na Predmete najmu vznikli.

Néjomca sa zavézuje nahradit’ $kodu, ktori na Predmete najmu sposobil, alebo ktora sposobili
osoby zdrZiavajuce sa v Predmete najmu s jeho vedomim.

Néjomca zaistuje na vlastné naklady bezni udrzbu a Drobné opravy. Bezna tdrzba zahfia
najmi udrZiavacie prace potrebné vzh'adom na opotrebenie Predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu inej ako
beznej udrzby a/alebo Drobnej opravy na Predmete najmu a umoznit’ mu jej vykonanie.

Najomca sa zavizuje:

9.8.1 dodrziavat' vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, najmi triedit Komunalny odpad podla druhu na
papier, plasty aostatny Komunalny odpad a pravidelne ho zhromazdovat v
kontajnerov na to uréenych;

9.8.2  dodrziavat' zakaz fajcenia v Budove;

9.8.3  dodrziavat vSetky povinnosti, vyplyvajuce =z predpisov 0 ochrane zdravia a
bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a poZiarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu a na cinnost Najomcu
vykonavanu v Predmete najmu,

9.8.4  dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zivotného
prostredia.

Najomca je povinny nahradit’ preukazatelné a ucelne vynalozené naklady Prenajimatelom
podla bodu 8.2 tejto Zmluvy do 14 kalendarnych dni odo dna dorucenia vyzvy Prenajimatel’a
na nahradu takych nakladov.

Najomca sa zavédzuje uzivat’ Predmet nadjmu, Spolocné zariadenia ako i Technické zariadenia
riadnym spdsobom, zdrzat sa uzivania Predmetu najmu, Spolo¢nych zariadeni ako i
Technickych zariadeni spdsobom, ktory by ich mohol poskodit’ alebo ktory by mohol narusit’
riadne uzivanie Budovy tretimi osobami.

Najomca sa zavdzuje zdrzat sa manipulacie, pouzivania alebo ukladania jedovatych,
znecistujucich alebo nebezpeénych latok v Predmete nijmu, zdrzat sa vyvesovania
akychkol'vek ozndmeni, napisov, inzeratov atd. na Budove, a to v interiéri i v exteriéri
Vv spolo¢nych priestoroch, bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.
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Néjomca sa zavdzuje oznamit’ Prenajimatel'ovi akikol'vek zmenu udajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajucich sa Najomcu.

Najomca je opravneny pozadovat od Prenajimatela suhlas s umiestnenim sidla alebo so
zriadenim podnajmu pre pravnické osoby, v ktorych ma Najomca priamu alebo nepriamu
majetkova

Néajomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie a akceptuje skutocnost, ze prevadzku a udrzbu
predmetu najmu bude zabezpecovat’ Vlastnik.

Kontaktnou osobou pre tento ucel je: Mgr. Ing. Tomas Majer
Tel.:02/ 48 240 507, majer@omnia2000.sk.

l'Jpravy Predmetu najmu

Néjomca je opravneny vykonavat stavebné tUpravy Predmetu najmu iba na zaklade
predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a s presnym oznacenim stavebnych uprav,
na ktor¢ sa suhlas vztahuje.

Platnost’ a u¢innost’ Zmluvy

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany beri na vedomie, Ze tito Zmluva je povinne zverejilovanou zmluvou v zmysle
ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, ktord v zmysle ustanovenia
§ 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik nadobuda ucinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

Uginnost tejto Zmluvy sa konéi:
11.2.1 uplynutim Doby najmu,

11.2.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni Ucinnosti tejto Zmluvy ku dnu
uvedenému v takejto dohode,

11.2.3 zanikom Predmetu najmu.

Néjomca je povinny najneskér vdenn skoncenia ucinnosti tejto Zmluvy odovzdat
Prenajimatelovi Predmet najmu v stave zodpovedajucemu stavu pri odovzdani a prevzati
Predmetu ndjmu do uzivania Najomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomea je
povinny ku ditu skoncenia najmu zalozeného touto Zmluvou na vlastné naklady odstranit’
vSetky nim vykonané upravy Kancelarskych priestorov. O odovzdani Predmetu najmu
Prenajimatelovi sa vyhotovi Preberaci protokol, podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami.
Do Preberacieho protokolu Zmluvné strany spiSu popis stavu Predmetu najmu a zhodnotenie,
¢i stav Predmetu najmu zodpoveda stavu podl'a prvej vety tohto bodu.

Néjomca je povinny najneskér do 120 kalendarnych dni odo dna skoncenia udinnosti tejto
Zmluvy zmenit' V registri zaujmovych zdruzeni pravnickych osob sidlo Najomcu ako i sidlo
akejkol'vek inej spolo¢nosti, ktorej bol na zaklade Ziadosti Najomcu udeleny suhlas so
zriadenim sidla na adrese Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava, z adresy Trnavska cesta 100,
821 01 Bratislava na nové sidlo na inej adrese.

Zanikom ucinnosti tejto Zmluvy nie st dotknuté:

11.5.1 dcinnost ¢lanku 12, 13, 14 a tych ustanoveni Zmluvy, ktorych ucinnost’ podl'a tejto
Zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat’ aj po ukon€eni UCinnosti tejto
Zmluvy;

11.5.2 povinnost’ Najomcu odovzdat’ Predmet najmu za podmienok uvedenych v bode 11.3
tejto Zmluvy;

11.5.3 narok na zaplatenie urokov z omeskania a na nahradu $kody sposobenej porusenim
a/alebo nesplnenim povinnosti zmluvnej strany podl’a tejto Zmluvy.
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Dovernost’ informacii

Obidve Zmluvné strany st povinné zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dovernych informaciach, ibaze
by ztejto Zmluvy alebo z Prislusnych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavidzok
zmluvnych stran obsiahnuty v tomto ¢lanku nezanika ani po ukonceni G¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze DoOverné informacie bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu druhej Zmluvnej strany nevyuziji pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim
osobam a ani neumoznia pristup tretich oséb k Dévernym informécidm. Za tretie osoby sa
nepokladajt ¢lenovia organov Zmluvnych stran, auditori alebo pravni poradcovia Zmluvnych
stran, ktori st ohladne im spristupnenych informacii viazani povinnostou mlc¢anlivosti na
zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Néjomca suhlasi s (i) tym, aby tato Zmluva bola predlozend Slovenskej sporitelni, a.s., so
sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 a (ii) so ziskavanim a
spracovanim osobnych tidajov Najomcu Slovenskou sporiteliiou, a. S. v zmysle zakona ¢.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Gdajoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor$ich predpisov.

Dorucéovanie

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy,
vypovede, odstiipenia ainé tkony v suvislosti s touto Zmluvou ajej plnenim (dalej len
,Pisomnost™‘), musia byt urobené v pisomnej forme a doruc¢ené na adresu druhej zmluvnej
strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, v tomto ¢lanku a/alebo na inu adresu, ktora oznami
tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢ent za nasledovnych podmienok:

13.1.1 v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tuto Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke a/alebo
kopii doruc¢ovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou osobou;

13.1.2 v pripade doruCovania postou doru¢enim na adresu Zmluvnej strany a Vv pripade
doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti
za tuto zmluvnl stranu a podpisom takej osoby na dorucenke, najneskér vsak
vratenim Pisomnosti ako nedorucenej odosielajucej Zmluvnej strane, ato aj vtom
pripade ak sa Zmluvna strana, ktorej je pisomnost’ urcend, 0 nedoruceni Pisomnosti
nedozvedela.

Zaverecéné ustanovenia

Ustanovenia tejto Zmluvy, svynimkou zmeny Odplaty za Média a Sluzby vzmysle
ustanoveni podla bodov 6.3 a 6.4 tejto Zmluvy, mozno menit’ a/alebo dopliat’ len vo forme
pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neudinnym
a/alebo nevykonatenym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost a/alebo vykonatelnost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy.

Pravne vzt'ahy osobitne napravené Zmluvou sa spravuji prislu§nymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonni v zneni neskorSich
predpisov.

Téato Zmluva je uzatvorena v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jedno (1) vyhotovenie.

Neoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy je priloha ¢. 1 — Plan Kancelarskych priestorov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazuju za uréité a zrozumitel'né, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znama ziadna
okolnost’, ktord by sposobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto Zmluvy tito Zmluvu podpisali.

PODPISY SU NA NASLEDUJUCEJ STRANE
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PODPISY K ZMLUVE O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

V Bratislave __._ .2024

v mene spolo¢nosti OMNIA 2000 a.s.
Rastislav Slimak, ¢len predstavenstva
Mgr. Ing. Tomas Majer, ¢len predstavenstva

v mene Slovak Business Agency
Mgr. Martin Holadk, PhD., generalny riaditel
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