Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 20a/7/2023

uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’: Sluzbyt Nitra s.r.o.
ul. Janka Krafa {22
94901 Nitra
v zastupeni : Ing. Pavol Bielik

) konate!’ a riaditel’ spolodnosti
ICO: 31 447 929

DIC: 2020406388
1C DPH: SK 2020406388

Zapisand v obchodnom registri OS v Nitre, oddiel Sro, Vlozka &. 638/N
(Palej len prenajimatel)

Néajomca: Stomawell, s.r.o,
so sidlom: . .
v zastipeni: MUDr. Tatiana Juhisova —konatefka

MUDr, Ivan Juhas - konatel
1CO: 56 391 773

Bankové spojenie :

¢ Actu ;
Spolo¢nost’ zapisand v obchodnom registri OS Nitra
Viozka ¢. 64248/N odd. Sro

(dalej len ndjomca)

CL 1.
Predmet najmu

1. Predmetom nijmu st nebytové priestory nachadzajce sa v nehnutelnosti na ulici
Schurmannova €. 29, v katastralnom Gzem{ Nitra, sGpisné &islo 1856, na parcele 8.891/12
a 892/7, ktoré prenechéva prenajimatel’ nijomcovi do nijmu v nasledovnom rozsahu :

ambulancia na Lposchodi €218 vo vymere ....22,68 m2

------

2. Prenajimatel’ vykondva spravu nehnutel'nosti uvedenych v bode 1 na zaklade
komisiondrskej zmluvy ¢&.j. 75/2020/0M uzatvorenej s vlastnikom nehnutel'nosti — mestom




Nitra, ktorou je povereny s uéinnostou od 1.1.2020 na vykon ekonomicko-pravnych
a technickych ¢innosti stivisiacich s nakladanim s nehnutelnym majetkom vo vlastnictve
mesta.

ClL 1L
Ukel najmu

Predmet ndjmu uvedeny v ¢l. I. zmluvy bude njomcom vyuZivany na prevédzkovanie
stomatologickej ambulancie v stlade s rozhodnutim, ktoré je sidastou zmluvy.

ClL L
Doba nijmu

1. Vsilades § 19a ods. 2 Zak. & 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku $tatu na
iné osoby v platnom zneni sa ndjom uzatvira na dobu neuréitd. Zmluvu je moZné
vypovedat prenajimatel’om alebo nijomcom len z nasledevnych dévodov :

2. Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ zmluvu z tychto dévodov :

&) nijomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) nijomca napriek pisomnému upozorneniu poruSuje poriadok a pokoj v prenajatich
priestoroch,

¢) nijomca prenecha nebytovy priestor, alebo jeho &ast’ do podnijmu bez sihlasu
prenajimatel’a,

d) na zéklade rozhodnutia vlastnika pravoplatnym uznesenfm mestského zastupitel'stva

e) ak najomca strati sposobilost’ na prevédzkovanie Ginnosti podla Slanku IL. zmluvy,

f) bolo rozhodnuté o odstranenti alebo zmen4ch stavby.

3. NajomcamdZe vypovedat tito zmluvu z dévodov :
a) ak strati spdsobilost na prevadzkovanie éinnosti podla &lanku I1. zmluvy,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nidjomeu nespdsobily na dohodnuté
uZivanie.

4. Vypovednd lehota je dvojmesacné a zadina plyndat prvého diia mesiaca nasledujiaceho po
dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Zmluvu je moZné¢ vypovedat okamzite po predchddzajicom pisomnom upozorneni
prenajimatela, ak je nijomca v omeSkani s thradou ngjomného alebo sluZieb viac ako jeden
mesiac, o povazuji zmbuvné strany za hrubé poruSenie podmienok zmluvy,

6. Zmluvu je moZné ukontit’ tieZ dohodou zmluvnych stran,




CL 1V,
Vy3ika, splatnost’ a spésob dthrady ndjomného

roéna sadzba za najom valorizovana v stilade s VZN ¢. 13/2019 o nakladani
s majetkom Mesta.

- ro¢nA sadzba za prendjom ambulancii .....oceceriirsinees R — 57,95-€/m2/rok
- rofna sadzba za prendjom archivu, spolo¢na miestnost’ lekirov......16,55-€/m2/rok
Roéna dhrada za ndjom:  22,68m2 x 57,95 €/m2/rok 131431 €

Mesalna ihrada za najom: 109,53 €

Mesaéna tihrada za sluzby (zalohovo):
a) za Ustredné(dialkové} vykurovanie

adodivku TUV ... U 37,50 €
byvodnéastodné L 5,75 €
cyzrazkovavoda e 0,69 €
d) elektrickd energia ..., PP 89,29 €
e)smetné e 18,40 €
f) upratovante prenajatych priestorov ........ . oo e 36,67 €
g) upratovanie spol.priestorov. ... e e 30,61 €
h) poplatok za zber a sistred'ovanie
nebezpedného odpadu ..., 3.32¢€
spolu 222,23 €

Mesaény predpis ihrad bez DPH: 331,76 €

K uvedenym cenam najomca Gétuje pristudnd sadzbu dane z pridanej hodnoty v zmysle
zékona ¢, 222/2004 Z.z. v platnom zneni, thm sim ndjomného pocas celej doby najmu do
20.000€.

2. Najomca je povinny platif ndjomné a zélohové platby za sluzby poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov mesacne, v dobe splatnosti vystavenej faktliry za pristu$ny mesiac na
udet vedeny v Slovenskd sporitel'fia, a.s., pobocka Nitra, & tictu: 5064092736/0900, SK40 0900
0000 0050 6409 2736

Pri platbe uvedie najomca variabilny symbo! (VS)

3. Vpripade omeSkania nijomcu splatbou je povinny uhradif prenajimatePovi trok
z omegkania vo vySke 0,1 % za kazdy defi omegkania. '




4, Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit’ vysku zdlohovych platieb za sluzby:

- ak nastane zvy$enie cien energii zo strany dodavatePov

- ak zisti, Ze vy&ka preddavkov nezodpovedd priemernej skutodnej spotrebe médii

- z ddvodu zmien vieobecne zaviznych predpisov.

Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ najomcovi zmenu vysky zalohovych platieb,

5. Zmluyné strany sa dohodli na valorizacii najomného nasledovne : vy¥ka ndjomného sa
kaZdorodne zvysuje oproti vyske ndjomného z predchadzajiiceho kalendarneho roka o tol'ko
percent, kol'ko je medziro¢na inflacia merand indexom spotrebitelskych cien zverejnend
Statistickym tradom SR. Njomné sa zvyii s G&innostou od 1.1, kalendarneho roka v ktorom
bola vyhldsend medziroéna miera inflicie za predchadzajici kalendarmy rok. Valorizacny
rozdiel oproti predchadzajicemu kalenddrmemu roku bude nijomca povinny zaplatit podla
pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati ndgjomea ndjomné vo vyske
ako za predchadzajici kalendarmy rok.

6. Prenajimatel’ vykona k 31.12. prisluéného kalendameho roka vyGétovanie nakladov za
plnenia poskytované s vZivanim nebytovych priestorov, ktoré doruéi ndjomcovi najneskdr do
31.5. nasledujiceho roka. Nedoplatky apreplatky =z vyadtovania nakladov za plnenia
poskytované s uZivanim nebytovych priestorov je potrebné uhradit do 30 dni po dorudeni
vyUctovania. Pri omeskan{ ngjomeu s thradou nedoplatku st zmluvné strany povinné zaplatit
trok z omeSkania vo vyske 0,1% za kazdy defi omeskania.

CLV.
Podmienky ndjmu

1. Prava apovinnosti prenajimatel'a a ndjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 zék. ¢. 116/1990
Zb. v platnom zneni . Prenajimate!’ je povinny umoznit’ najomcovi uZivat’ predmet ndjmu
za podmienok dohodnutych touto zmliuvou a zabezpetit mu plny a neruleny vykon prav s
spojenych s uZtvanim predmet ngjmu. Prenajimatel’ je tieZ povinny riadne dodédvat alebo
zabezpeCovat dodavky sluZieb spojenych s ufivanim predmetu ndjmu pocas celej doby
trvania tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ prenechdva andjomca preberd predmet nijmu v stave spdsobilom na

dohodnuté uZivanie. Ndjomea je povinny udrzZiavat predmet najmu v uiivaniaschopnom

stave, O odovzdani predmetu ndjmu v prospech najomcu zmluvne strany spiSu pisomny

protokol.

Né4jomea je povinny uzivat' prenaj aty priestor len na dohodnuty ticel.

4. Nijomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sGhlasu prenajimatela
poskytnit’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe.

5. Néijomca méZe vykonavat' stavebnéupravy a opravy nebytovych priestorov len s pisomnym
sthlasom prenajlmatel’

6. Néjomca je povinny hradit na vlastné ndklady drobné opravy v ambulancii, obvyklé
udrZiavacie prace a Gpravy interiéru, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanfm
priestorov ndjomcom.

%]




10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu
oprav, ktoré mé vykonat a umoZnif ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoéného
odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi aktikol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovych
priestoroch.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3,4,5 tohto ¢lanku zodpoveda najomea za $kodu,
ktora tym vznikne. Povinnost najomcu nahradit’ $kodu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika o zodpovednosti za $kodu.

Néjomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré nastant pocas
trvania zmluvného vzt'ahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto zmluvy.
Najomcea je povinny v prenajatych priestoroch ambulancii zabezpedovat' vietky Glohy
poZiarnej ochrany vyplyvajice z prisludnych predpisov na useku poZiamej ochrany
a dodrziavat’ prisluiné pravne predpisy na Gseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.
V &akarenskych aspolotnych priestoroch tieto povinnosti bude zabezpefovat
prenajimatel’.

Néjomca sa zavizuje v pripade havarie alebo nutného servisu umoZnit' prenajimatelovi
vstup do uZivanych priestorov, Potrebu spristupnenia priestorov za uéelom servisu pisomne
oznami prenajimatel’ ndjomcovi jeden defi vopred, Za u¢elom umoZnenia pristupu
kuzivanym priestorom v pripade havérie alebo mimoriadnej udalosti sa zavizuje
najomca odovzdat jedou sadu kl'd€ov v zapedatenej obalke prenajimatel'ovi.

Poistenie objektu zabezpeCuje prenajimatel na viastné néklady. Poistenie vnitorného
vybavenia si zabezpefuje ndjomea na vlastné naklady.

Najomca sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory v pracovnych dioch v ¢ase od
6.00 hod. do 19.00 hod. a kF'0¢ od hlavného vchodu pouzivat len pre viastné tcely. Pri
odchode z budovy po 16,00 hod. hlavny vchod zamknGe,

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecif riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
suzivanim npebytovych priestorov spojené. V pripade prevadzkovej havarie na
inZinierskych siefach a v pripade prerufenia dodavky vody, elektrickej energie a kurenia
bude prenajimatel’ vykondvat' vetky potrebné Ukony k zabezpedeniu ndhradnej dodavky
do 24 hod. od havirie.

Prenajimatel’ zabezpetuje ochranu objektu Zubnej polikliniky Parovce, Schurmannova 29
prostrednictvom elektronického zabezpedovacieho systému (dalej len ,EZS™) na hlasenic
naruSenia objektu pripojenim na pult centralizovanej ochrany (dalej len ,PCO*)
spolo¢nosti CORADO — SOAT, spol. s.r.0., so sidlom Parovské 2, Nitra.

N4jomca prehlasuje, Ze obdrzal od prenajimatel'a dotykovy &ipovy kP od hlayného

a zadného vchodu do budovy a bol obozndmeny s rezZimom otvarania a prevadzky objektu.
V pripade, Ze ndjomca alebo jeho zamestnanci svojim konanim spdsobia poplach a vyjazd
zésahovej skupiny CORADO — SOAT, spol. s.r.0. zaviizuje sa ndjomea uhradit’ ndklady na
vyjazd zdsahovej skupiny zapri¢ineny poplachom, ktory mu bude prefakturovany
prenajimatel'om vo vyske fakturovanej stréZnou sluzbou. V dobe podpisania dodatku je vo
vyske 33 eur plus DPH.

Najomca dava prenajimatefovi sthlas v stlade so zakonom ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych Udajov na spracovdvanie osobnych udajov potrebnych k vykonu &innosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

CL VL
Zaverecné ustanovenia
1. Této zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmiuvy, Tato zmluva
nadobida Gdinnost’ dita 1.3.2025 za podmienky, Ze ndjomca preukaze, Ze mu bolo
pravoplatnym rozhodnutim udelené povolenie na vykonavanie predmetu ¢innosti
stomatologickej ambulancie. Nadobudnutim u¢innosti fejto zmluvy strica platnost




a uc¢innost zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.20a/7/2010 v zneni dodatkov
uzatvorena s ndjomcom STOMGYN, s.r.o.

2. Zmeny alebo doplnky k tejto zmluve sa mbzu vykonat len pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve.

3. Vsetky listiny doruéované medzi zmluvnymi stranami na zdklade tejto zmluvy sa
povazuju za doruené: ak st dorudované osobne, momentom osobného odovzdania
alebo prevzatia prijemcom alebo odmietnutim prevzatia prijemcom: ak s dorudované
doporucenou postovou zasielkou, v deti dorucenia, resp. v defi odmietnutia prevzatia
prijemcom alebo v defl uloZenia zasielky na poste ak sa zésielka vrati odosielatelovi
z dévodu nemozZnosti jej dorucenia z akychkolvek dovodov (napr. ,,adresat neznamy*
alebo ,,zésielka neprevzatd v odbernej lehote® ak st doruované e-mailom, nasledujuci
pracovny deil po dni ich dorufenia. DoruCovanie listin podla tejto zmluvy sa
uskutocniuje na aktualne adresy sidiel zmluvnych stran zapisané v Obchodnom registri
SR, pokial’ zmluvné strany si neoznami int adresu na doruovanie.

4. Ostatné naleZitosti v tejto zmluve neupravené sa riadia zdkonom &. 116/1990 Zb.
o najme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych
vSeobecne zdviznych pravnych predpisov.

5. Téato zmluva o ndjme je vypracovana v piatich vyhotoveniach, ztoho tri vyhotovenia
pre najomcu a dve vyhotovenia pre prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola je slobodnd, vaZna a bez omylu, tato zmluva
nebola uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvné strany si ju
precitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

7. Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov v zmysle zikona ¢.211/2000 Z.z. O slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informécii) v platnom zneni prenajimatel’ zverejni v Centralnom registri zmlav.

V Nitre dia 27 -11- 202

Y i

prenﬁjimatel’ (/ najomeca




