Zmluva €. 1/2025 o najme nebytového priestoru

uzatvorena podla prislusnych ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a o najme spoloénych priestorov podla prislusnych ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb.

- doklad o podnikani:

Obcianskeho zakonnika

ClL 1
Zmluvné strany

. Prenajimater: Obec Lovinobana
Sidlo: SNP 356/1, 985 54 Lovinobana
- zastlpeny: Bc. Andrea Valachova, starostka
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo uétu: 6009085001/5600 IBAN: SK97 5600 0000 0060 0908 5001
ICO: 00316172
DIC: 2021237141
. Najomca: VSeobecna nemocnica s poliklinikou Lu€enec, n. o.
Adresa: Namestie republiky 15, 984 39 Lucenec
- zastlpena: MUDr. Julius Hoéffer, riaditel
ICO: 37954571
DIC: 2021956398
Bankove spojenie: VUB a.s.
Cislo uctu: SK31 0200 0000 0022 9165 4459

Najom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické osoby.

1.

L

Predmet najmu nebytovych a spolocnych priestorov

Prenajimatel vyhlasuje, Zze je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, nachadzajucich sa
v katastralnom Uzemi Lovinobana zapisanych na LV & 626 vedenom Katastralnym uradom

v Banskej Bystrici Spravou katastra Lu¢enec na pércele €. 10/5, supisné Cislo 197.

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajlci sa v budove Domu sluzieb v Lovinobani na

prizemi o velkosti podlahovej plochy 89,4 m?.

S
Ucel najmu

Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuzivat na prevadzku ambulancie vSeobecného lekara pre
dospelych.

CL IV
Najomné , sluzby a sposob platenia



-—
.

Najomné za prenajaté nebytové priestory, obsiahnuté v ¢&l. Il tejto zmluvy je dohodnuté vo vyske
uvedenej v prilohe €.1 zmluvy, vyska uUhrad za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov
je rovnako uvedena v prilohe €.1 zmluvy.

Za dodavku sluzieb, spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, sa povazuje dodavka médii
(dodavka vody, odvod odpadovej vody, dodavka elektrickej energie a plynu).

Rozpis zalohovych platieb pre najomcu za dodavku médii sa uskutoCriuje podia kritérii,
obsiahnutych v prilohe €.1 zmluvy, ktoré zohladnuju charakter nebytového priestoru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za nebytové priestory a zalohové platby za dodavku médii
bude najomca uhradzat mesacne, najneskér do 30. dha nasledujiuceho mesiaca. Pri nedodrzani
terminu Uhrady najomného moéze prenajimatel uctovat urok z omeskania v zmysle €l. 1V, bod 7.
zmiuvy.

Celkové zuctovanie spotreby energii spojenych s uzivanim prenajatych priestorov sa vykona raz
rone, do 30 dni od obdrzania vyuctovania jednotlivych médii. Zuctovanie sa vykona podla
skuto€nych nakladov na 1 m? prenajimanej plochy. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa
najomca, resp. prenajimatel zavazuje uhradit do 30 dni po vykonani celkového zuc¢tovania, ak sa
strany nedohodnu inak.

V pripade, Ze pocas platnosti zmluvy déjde k odévodnenému narastu ekonomickych nakladov
suvisiacich s dodavkou meédii v prenajatych objektoch, je prenajimatel opravneny upravit vySku
najmu o percento o aké sa zvysili tieto naklady. Prenajimatel je pocas platnosti zmluvy taktiez
opravneny zvysit platby za energie, ak déjde k zvySeniu cenovych urovni dodavanych médii.
Zmena ceny najomného a dodavky médii sa upravuje dodatkom k zmluve, na zaklade dohody
zmluvnych stran.

Ak najomca neuhradi platby podla ods. 1., 2. a 3. tohto ¢lanku v stanovenych terminoch
splatnosti, prenajimatel ma pravo vyuctovat najomcovi urok z omeskania vo vySke stanovenej
podla § 369 ods. 2 a § 369a Obchodného zakonnika v zneni zakona €. 9/2013 Z. z. v spojeni s §
1 ods. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 21/2013 Z. z. Uroky z omes$kania su splatné do
piatich dni odo dnha doru€enia vyzvy na ich zaplatenie spésobom uréenym vo vyzve.

V cene najomného nie su zahrnuté telekomunikacné sluzby a internetové sluzby, ktoré si bude
najomca uhradzat sam.

Najomca sa zavazuje uhradzat Uhrady podla tejto- zmluvy az do doby riadneho vypratania
prenajatého priestoru.

CLV '
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréita od 01. 01.2025

CL VI
Ukoncenie zmluvy

Najom zanika vypovedou alebo obojstrannou dohodou.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu, ak :



a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim uhrad podl'a ¢l. IV tejto zmluvy,

¢) najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji prenajaty priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat’ prenajaty priestor,

e¢) ak ndjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho ¢ast” do podndjmu inému, bez sthlasu
prenajimatel’a,

f) ak najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat' ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal.

Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomeu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

¢) prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytovy priestor v stave nesposobilom pre dohodnuté
uzivanie a nebolo dohodnuté inak,

d) prenajimatel’ porusi povinnost’ uvedenu v ¢l. IV, bod 6 o preukdzani odovodneného rastu
ckonomickych nakladov v prenajatych priestoroch.

Vypovedna lehota je pri bode 2. a 3. tohto ustanovenia tri mesiace, s vynimkou bodov 2b), 3b)
a 3d), kedy je vypovedna doba jeden mesiac. Vypovedna lehota sa poéita od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

CL VIl

Dalsie ustanovenia

Néjomea v plnom rozsahu zodpovedd v jemu prenajatych priestoroch za zabezpeCenie ochrany
pred poziarmi v zmysle §§ 4,5 a9 zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskor$ich predpisov avzmysle § 3 az § 31 vyhlasky MV SR & 121/2002 Z. z. o poZiarng]
prevencii v zneni neskorSich predpisov.

Né4jomea je povinny dodrziavat opatrenia vyplyvajice z osobitnych predpisov SR upravujucich
problematiku ochrany pred poziarmi.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedd v prenajatych priestoroch za vykonévanie kontrol
poziarnych zariadeni v zmysle vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov a vykondvanie kontrol technickych zariadeni v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préaci
s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi aktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda v jemu prenajatych priestoroch za plnenie uloh v oblasti
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov a d’alSich
pravnych predpisov SR suvisiacich s danou problematikou.

Néjomca je’ d’alej povinny odvoz a likviddciu nebezpeéného odpadu zabezpecit® prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na to opravnenej, pricom prenajimatelovi predlozi platni zmluvu
na odvoz a likviddciu nebezpecného odpadu, alebo si tito sluzbu objedna u prenajimatela.

Néjomea je povinny spristupnit pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za ucelom
preverenia spdsobu uZivania priestorov alebo za t¢elom vykonania potrebnych oprav.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu nevyhnutnych
oprav a kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu ngjmu.

Najomcea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu (do 6smich dni) akékol'vek
zmeny v ustanoveni ¢&l. I tejto zmluvy. Inak idd nésledky nedorucenia zasielok prenajimatela na
vrub ndjomcu a takéto zasielky sa budi povazovat’ za dorucené.

Najomea je povinny zabezpetit' na svoje naklady drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatého
priestoru a beznu Udrzbu, teda zabezpecit' tkony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého
priestoru, ako je napr. mal'ovanie, oprava vodovodnych batérii (s vynimkou ich vymeny), sifonov,
zamkov, kl'u¢iek, vymena ziaroviek a pod.

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Zacatie a ukoncenie stavebnych uprav, ktor¢
najomca vykond s povolenim prenajimatel’a, je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi.

Najomea zodpovedd za $kody, ktoré vzniknd prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo 0sob, ktoré
zamestnava. N4jomca je povinny odstranit’ na svoje naklady Skody, ktoré sposobil sdm alebo ti,
ktorych zamestndva. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu nakladov.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok ndjomcom vneseny do predmetu ndjmu, za jeho
zabezpeCenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ avyziadat pisomny
suhlas prenajimatela.

Bez predchadzajticeho suhlasu prenajimatel’a nie je ndjomea opravneny do predmetu ndgjmu vnasat
a osadzovat akékol'vek elektrospotrebide nad rdmec zoznamu spisany zmluvnym energetikom, a to
z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade ukon¢enia ngjmu je najomca povinny do troch dni po skonceni vypratat’ predmet najmu
auviest ho do pdvodného stavu, s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Splnenic
povinnosti vratit predmet ndjmu sa povazuje za splneny, ak ndjomca sucasne vrati kluce
od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim
pripadnych zdvad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu ndjomca. Ak ndjomca
neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, modze prenajimatel’ otvorit’ predmet ndgjmu len
na zaklade sudneho prikazu. Za vzniknuté $kody nesie zodpovednost’ najomca.

Prenajimatel umoZni ndjomcovi nahliadat’ do dokladov, ktoré st podkladmi pre vyuctovanic
najomného a sluZieb, vratane nakladov spravnej rézie podla prilohy ¢.1 (¢l. IV. bod 6. zmluvy).

Néajomeca zodpoveda za $kody, ktoré vzniknd prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim
tohto ustanovenia.

CL. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budt sa na nu
vztahovat prisluiné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. vzneni neskorSich predpisov
a ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Zmluva sa vyhotovuje vdvoch exempléroch, jeden je ureny pre prenajimatela, jeden pre
najomcu.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su :



a) Priloha ¢. 1 — Dohoda o vyske platiecb za ndjom a sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru

4. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy je mozné realizovat’ len na zaklade obojstranného pisomného
sthlasu zmluvnych stran, musia mat’ pisomnt formu, musia byt’ o¢islované.

W

Zmluvné strany si zmluvu preéitali as jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak Coho ju
vlastnoruéne podpisali.
6. Zmluva bola uzatvorena v sulade s Uznesenim ¢.90/2024 obecného zastupitel'stva konaného dila

16.12.2024. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a uéinnost’ nasledujici
den po zverejneni na web stranke obce.
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Priloha¢. 1

Dohoda o vyske platieb za najom a sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru
k zmluve €. 1/2025

1. Vyska mesaéného ndjomného bola stanovend nasledovne:

- nebytové priestory 89,4 m? * 1,50EUR = 134,10 EUR

Ndjomné je splatné mesaéne, najneskér do 25. dna prislusSného mesiaca na bankovy ucet
prenajimatela, resp. do pokladne Obecného uUradu v Lovinobani.

2. Zmluvné strany sa dohodli na vyske zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom a uzivanim
nebytového priestoru, ktoré bude zabezpecovat prenajimatel nasledovne:

- elektricka energia 30,00 €/mesiac
- plyn 45,00 €/mesiac
- vodné a sto¢né 10,00 €/mesiac
SPOLU: 85,00 €/mesiac

Zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom a uzivanim nebytového priestoru su splatné mesacne,
najneskér do 25. diia prislusného mesiaca spolu s ndgjomnym na bankovy tGcet prenajimatela, resp. do
pokladne Obecného dradu v Lovinobani.

Celkova vyska uhrady za najom nebytového priestoru aza sluzby spojené s najmom nebytového
priestoru mesacne je 219,10 EUR.

V Lovinobani dna

Prenajimatel: O Najomca: \



