Cislo zmluvy 001/2025-300

ZMLUVA €. 001/2025-300
o podnajme nebytovych priestorov

Cl. I
Zmluvné strany

Najomca: Sprava majetku Mesta Myjava, s.r.o.
so sidlom Nam. M.R.Stefanika 560/4, 907 14 Myjava
V zastlpeni konatel spoloénosti Ing. Jaroslav Kré-Sebera
ICO: 36 268 071
DIC: 2021 939 414
Identifikacné Cislo pre dan: SK 2021 939 414
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.
Cislo Gtu: SK10 0900 0000 0051 7153 8430
Zapisana: v OR Okresného sudu Trenéin oddiel: Sro, vlozka Cislo: 18886/R
(dalej len ,najomca“)

a

Podnajomnik: lveta Kréova Kadernictvo BETTY
907 01 Stara Myjava 388
ICO: 36 964 883
DIC: 1028 226 595
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., p.z.b.
Cislo G&tu: SK50 1111 0000 0014 6835 3009
Cislo Zivnostenského registra: 303-1580
(d'alej len ,podnajomnik®)
(spolu dalej len ,zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 720 zakona €. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v platnom
zneni a ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni tato Zmluvu €. 001/2025-300 o podnajme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®)

ClL. L.
Predmet zmluvy

(1) Predmetom tejto zmluvy je zavazok najomcu prenechat podnajomnikovi do uzivania
nebytové priestory Specifikované v CI. Ill bode 3 tejto zmluvy a zavazok podnajomnika uhradzat
najomcovi podnajom podla CI. V tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

(2) Najomca je spravcom nehnutelnosti — Kultirneho domu Samka Dudika nachadzajuceho sa
na Partizanskej ulici v Myjave, orientacné Cislo 17, supisné Cislo 290, postaveného na pozemku
parcelné Cislo 1911/8, ktora je zapisana na liste vlastnictva Cislo 3365 pre obec Myjava,
katastralne uzemie Myjava na Katastralnom urade v Trencine, Sprava katastra Myjava (dalej len
,hebytové priestory“ v prislusnom gramatickom tvare).

(3) Najomca prenechava podnajomnikovi do uzivania nebytové priestory, nachadzajuce sa
v prizemi budovy Kultirneho domu Samka Dudika na Partizanskej ul. 290/17, 907 01 Myjava (vid
Priloha €. 1):

a) Hlavny prevadzkovy priestor - 1.26 21,5 m?
b) priestor na $atfiu — 1.22 6,5 m?
c) Spoloéné priestory 1 81,2 m?
e vstupné schodisko - zadverie 1.12 7,7 m?
e chodba 1.13 55,6 m
e predsiet WC — Zeny 1.25 2,9 m?
e WC-Zeny 1,26 6,7 m?
e predsiefi WC — muzi 1.22 2,5 m?
e WC-muzi 1.23 5,8 m?
d) Spolo¢né priestory 2 — chodba 1.09 16,6 m?

urovana plocna predstavuje pre podnajomnika spoiu s m~,Z toNo:
(4) Vyk 3 plocha predstavuje pre podnajomnika spolu 31,77 m?,z toh
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a) hlavny priestor a priestor na $atfiu - 28 m? a
b) pomerna &ast spolo¢nych priestorov 2,77 m?.

(5) Pomerna Cast vykurovanej plochy spoloCnych priestorov sa mdze menit podfa poctu
podnajomnikov nachadzajucich sa na 1.poschodi budovy Kulturneho domu Samka Dudika.

(6) Pravo prenajimat nebytovy priestor vznikol najomcovi na zaklade uzavretej najomnej

zmluvy zo dia 24.3.2005 v platnom zneni medzi Mestom Myjava a Spravou majetku Mesta Myjava
S.r.o..

~ CLIn
Ucel podnajmu
(1) Podnajomnik bude uvedené priestory vyuzivat za ucelom prevadzky kadernickeho salénu
v rozsahu ohlasovanej Zivnosti, ktorej dokladom je Zivnostensky list podnikatela, tvoriaci prilohu
tejto zmluvy a doplnkového vyuZzivania prislusnych pristupovych a socialnych priestorov.
(2) Najomca umozni podnajomnikovi vyuzivat priestory na reklamnu a propagacnu ¢innost
v rozsahu ohlasovanej zivnosti a umozni mu vyuzivat reklamné putace v dohodnutych priestoroch
a rozsahu.

CL IV
Doba podnajmu
(1) Podnajom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu.
(2) Podnajom nebytovych priestorov sa uzatvara s platnostou od 1.1.2025.
CLv
Najomné, uhrady za sluzby spojené s najmom, spdésob platenia

(1) Podnajom za uzivanie nebytovych priestorov sa uréuje dohodou medzi oboma zmluvnymi
stranami.

(2) V VySka najomného bola stanovena na zaklade dohody v hlavnych prevadzkovych
priestoroch vo vyske 33 €.m™.rok™, v priestoroch uréenych na $atfiu vo vyske 10 €.mZrok™ a
v spoloénych priestoroch na sumu 5 €.m™rok™. Spolo¢né priestory o rozlohe 81,2 m? uziva
najomca spolo¢ne so 4-mi podnajomnikmi, takze splatka najomného vo vySke 406 € bude
rozratana medzi 5 podnajomnikov a 16,6 m? uZiva najomca spolu s 2 subjektami, takze splatka
najomného vo vySke 83 € bude rozratana medzi 3 subjekty.

(3) Roéné a mesacné najomné sa vypocitava nasobkom prenajatej plochy:

Plocha| Sadzbav€ | Najomnév€ | Najomné v €

vm? | zamirok” za rok za mesiac
a) hlavny prevadzkovy priestor | 21,5 32,00 688,00 57,33
b) priestor na Satfiu 6,5 10,0 65,00 5,42
c) Spolo¢né priestory 1 81,2/5 5,00 406/81,20 6,77
c) Spolo¢né priestory 2 16,6/3 5,00 83/ 27,67 2,31
Spolu 861,87 71,82

(4) Najomné bude najomca pre podnajomnika fakturovat podla zakona NR SR ¢&. 222/2004
Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

(5) Najomca bude pre podnajomnika zabezpecCovat prostrednictvom tretich oséb dodavku
tepla na vykurovanie priestorov, teplej Uzitkovej vody, elektrickej energie, vody (vodné)
a zabezpeci odvod odpadovej vody (stocné).

(6) Ro¢na a mesacna vySka zaloh za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bez

DPH je:

Zalohy v € Zalohy v €

za rok za mesiac
a) dodavku tepla a teplej uzitkovej vody 480,00 40,00
b) dodavka elektrickej energie 120,00 10,00
c) dodavku vody a odvod odpadovej vody 72,00 6,00
sluzby celkom 672,00 56,00
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(7) Podnajomnik sa zavazuje, ze po¢nuc diiom 1.1.2025 bude uhradzat podnajom a zalohy za
sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov pravidelne mesacne vo vyske 1/12 ro&ného
podnajmu a zaloh za sluZzby spojené s uzZivanim nebytovych priestorov podla vystaveného
danového dokladu.

(8) Ro¢né naklady za
a) najomné nebytovych priestorov su vo vySke 861,87 €, slovom osemstoSestdesiatjeden euro
a 87 centov bez DPH,
b) za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov su 672 €, slovom Seststosedemdesiatdva
euro bez DPH.

(9) Po uplynuti kalendarneho roka a po zaplateni faktur tykajucich sa sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov ngjomca vykona celkové zuctovanie platieb najomcovi za sluzby
do 30.aprila nasledujuceho roka.

(10) Na zmenu vySky najomného a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov su
zmluvné strany povinné pristipit ak nastane takd zmena zakonov, cien energii, vSeobecne
zavazného nariadenia a podobne, ktora bude mat za nasledok zmenu ceny o viac alebo menej
ako 10 % terajSej dojednanej ceny.

(11) V pripade, ak podnajomnik neuhradi najomné, poistné a sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov vo vyske podla Cl. V bodu 3, 4 a 6 a v lehote stanovenej v Cl. V, bod 7 tejto
zmluvy, ngjomca ma moznost' uplatnit vo¢i nemu zmluvnu pokutu, vo vyske 0,1 % z dlznej sumy
za kazdy aj zaCaty der omeskania.

CL VI
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

(1) Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle ustanovenia § 5, ods. 1. zakona ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni ngjomca odovzda podnajomnikovi
nebytové priestory v stave spésobilom na uzivanie.

(2) Upravy ugelovej povahy zna$a podnajomnik v hlavnom nebytovom priestore na vlastné
naklady.

(3) Najomca je povinny umoznit podnajomnikovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

(4) Najomca je povinny riadne a v€as poskytovat podnajomnikovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpedit ich poskytovanie.

(5) Najomca je opravneny vykonavat stavebné Uupravy alebo iné podstatné zmeny
v hebytovom priestore len s predchadzajucim pisomnym suhlasom podnajomnika. To neplati, ak je
najomca povinny na prikaz prislusného organu Statnej spravy vykonat stavebné upravy alebo iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade je podnajomnik povinny vykonanie
stavebnych prac umoznit’ a strpiet.

(6) Podnajomnik hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie zakladnych prac na vlastné
naklady: vymalovanie nebytového priestoru, zasklievanie okien, dezinfekcia, dezinsekcia
a deratizacia, opravy a vymena zamkov, zastrciek, zasuviek, vypinacov a ziaroviek, vodovodnych
tesneni.

(7) Stavebné upravy, zasahy do elektroin$talacie, rozvodu vody a kurenia nie je podnajomnik
opravneny vykonavat bez pisomného suhlasu najomcu a prisludného stavebného uradu.

(8) Najomca znasa naklady spojené s vacSimi rekonstrukénymi pracami a opravami
v nebytovych priestoroch a zabezpecuje udrzbu a opravy v spoloénych priestoroch.

(9) Podnajomnik neméze zmenit dohodnuty ucel uzivania priestorov bez pisomného suhlasu
najomcu.

(10) Podnajomnik je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym uzivanim
nebytovych priestorov, riadne a v€as platit najomné, uhradu za sluzby a zalohy na ne.

(11) Podnajomnik je povinny bez zbytocného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma

najomca urobit a umoznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych zasahov, inak podnajomnik
v plnej miere zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla.
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(12) Za zabezpecenie uloh ochrany pred poziarmi v prenajatych prevadzkovych priestoroch

v zmysle §§ 4, 5 a 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred

poziarmi v platnom zneni zodpoveda podnajomnik, to znamena, Ze podnajomnik na vlastné

naklady:

a) zabezpeci Skolenie vSetkych svojich zamestnancov o ochrane pred poziarmi,

b) vykona odbornu pripravu protipoziarnej hliadky,

c) je povinny v pripade zriadenia vlastného vykurovacieho systému (po suhlase vlastnika
nehnutelnosti) reSpektovat’ ustanovenia vSeobecne platnych pravnych predpisov a noriem,

d) zabezpeci pravidelné vykonavanie reviziu vSetkych elektrickych strojov, ru¢ného elektrického
naradia, elektrickych spotrebiCov a inych elektrickych zariadeni definovanych vyhlaskou MV ¢&.
79/2004 Z.z. o vykonavani kontroly protipoziarnej bezpecnosti pri prevadzkovani elektrickych
zariadeni v objektoch,

e) zabezpedi kontrolu prenosnych hasiacich pristrojov a tieZ aj opravu, dopifianie, pripadne nakup
novych poziarnotechnickych zariadeni,

f) zabezpedi dostatocné mnozstvo vhodnych hasiacich pristrojov,

g) v pripade vykonavania stavebnych Uprav zabezpeCuje dodrziavanie vsetkych vSeobecne
zavaznych predpisov a noriem v oblasti protipoZiarnej bezpeénosti

h) v pripade vykonavania c&innosti so zvySenim nebezpeCenstvom vzniku poziaru poziada
o vystavenie pisomného povolenia na vykon tychto €innosti, pozZiada o stanovenie podmienok
za ktorych moéze byt Cinnost’ vykonavana, ustanovi protipoziarnu asistencnu hliadku, ur€i jej
veduceho a zodpoveda za vykonanie odbornej pripravy ¢lenov hliadky a dodrZiavanie dalSich
vSeobecne platnych predpisov a noriem na Useku ochrany pred poziarmi.

(13) Ak podnajomnik mdze bez svojho zavinenia uzivat nebytovy priestor len v obmedzenej
miere, ma narok na primeranu zlavu z nagjomného v mesiacoch, v ktorych obmedzenie pretrvava.

(14) Podnajomnik je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat Cdistotu
a poriadok a dbat’ na to, aby pocas prenajmu nedochadzalo k poSkodeniu prenajatych priestorov
a inventaru. Ak bude preukazané takéto poskodenie, je podnajomnik povinny na svoje naklady
podkodené priestory alebo inventar opravit, resp. uhradit nadklady spojené s opravou. V hlavnych
prevadzkovych priestoroch si podnajomnik zabezpeéi upratovacie prace na vlastné naklady.

(15) Najomca je opravneny pozadovat v pritomnosti podnajomnika vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly, €i su vyuzivané na ucely uvedené v tejto zmluve.

(16) Podnajomnik si podlfa vlastného uvazenia zabezpeli poistenie vlastného vybavenia
a inventaru, resp. zapoZiCaného inventaru proti kradezi, vandalizmu, poZiaru, prip. inej udalosti,
ktora by mohla vzniknit poCas prevadzkovania priestorov. Prenajaté nebytové priestory su
poistené maijitefom stavby, Mestom Myjava, takze pripadné nezavinené poSkodenie nebytovych
priestorov rdznou udalostou bude rieSené cestou poistnej zmluvy majitela objektu.

(17) Podnajomnik je povinny uzatvorit s organizaciou zabezpecujucou likvidaciu komunalneho
odpadu zmluvu o likvidacii komunalneho odpadu vzniknutého z prevadzkovej €innosti.

CL v
Ukonéenie najmu

(1) Zmluva o podnajme nebytovych priestorov sa méze ukongit’:
a) vypovedou zmluvnych stran v zmysle ustanoveni § 10 zakona &. 116/1990 Zb. v plathom zneni
alebo
b) dohodou zmluvnych stran.

(2) Zmluvnymi stranami dohodnuté vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace.

(3) Trojmesacna vypovedna lehota zacina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

(4) Pocas plynutia vypovednej lehoty je podnajomnik povinny umoznit zaujemcovi prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti najomcu alebo osoby nim splnomocnenej. Podnajomnik
nesmie byt prehliadkou zbytocne obtazovany.

(5) V den skoncenia najmu je podnajomnik povinny odovzdat uvolneny nebytovy priestor
najomcovi v stave v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, prip.
s prihliadnutim na upravy, ktoré vykonal podnajomnik na zaklade pisomného povolenia najomcu,
vlastnika nebytovych priestorov alebo prislusného stavebného uradu.

4
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CL. v
Zaverecné ustanovenia
(1) Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami platnych pravnych
predpisov.

(2) Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve
len pisomnou formou a po vzajomnej dohode obidvoch stran, pricom dodatky su neoddelitefnou
sucCastou tejto zmluvy.

(3) Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vble, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, suhlasia s jej
obsahom a na znak suhlasu ju bez akychkolvek vyhrad podpisuju.

(4) Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z toho jeden (1) rovnopis je uréeny pre
najomcu a jeden (1) rovnopis pre podnajomnika.

(5) Zmluva nadobuda ucinnost podla platnych pravnych predpisov.

V Myjave, dia 19.12.2024 V Myjave dna 30.12.2024
Za najomcu: Za podnajomnika:
Ing. Jaroslav Kr&-Sebera v.r. Iveta Kréova wv.r.

konatel spolo€nosti



