Najomna zmluva

uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni v spojeni

so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Nizsie uvedeného dria, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Nazov : obec Ruzindol
Sidlo Hlavna 130/118, 919 61 Ruzindol
ICO 00 312 941
DIC 2021175673
Zastapena : Peter Galansky, starosta obce
(dalej len , Prenajimatel™)
A
Nazov :  Essentia Vitae, s. r. o.
Sidlo Na hlinach 6958/39, 917 01 Trnava
ICO 56586396
DIC 2122376135
Adriana Turédnek , konatel (zastapené)
(dalej len ,, Najomca”)
(dalej Prenajimatel’ a Ngjomca spolu aj len ,,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)
(dalej tato Najomnd zmluva aj len ,Zmluva®)

zmluvu o njme nizsie uvedenej nehnutelnosti:

1.1.

1.2

2.1.

L UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na liste vlastnictva
¢. 800 Okresnym tiradom Trnava, okres: Trnava, obec: Ruzindol, katastralne tzemie: Ruzindol,
a to:
nebytové priestory nachddzajtice sa na 1. nadzemnom podlazi, ktoré su stcastou budovy so
supisnym c¢islom Hlavna 8, postavend na pozemku registra C KN s parcelnym ¢. 15, zastavané
plochy a nadvoria podla priloZzeného grafického znazornenia (d‘alej len ,Nehnutelnost”).
Predmet ndjmu pozostava z nebytovych priestorov:

- 1 miestnost s vymerou 14,0 m2,

- 1 miestnost s vymerou 7,1 m2,

- 1 miestnost s vymerou 0,8m2,

- 1 miestnost s viymerou 4,7m?2

o celkovej vymere 26,6m?2 (d’alej len , predmet ngjmu”).
Zmluvné strany vyhlasuji, ze Nehnutelnost je spdsobild kuzivaniu na touto Zmluvou
dohodnuty tcel ndjmu, najmid Ze jej stav vyhovuje vsSetkym technickym podmienkam
vyzadovanym pravnym poriadkom k plneniu tacelu prenajmu.

II. PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel tymto prenajima a na dobu prendjmu prenechdva za dohodnuté ndjomné
Najomcovi do uzivania Nehnutelnost - nebytové priestory: 4 miestnosti a Ndjomca tieto od
Prenajimatel’a berie do prenajmu na dobu prenajmu a preberé ju do uzivania.
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3.1.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

6.1.

III. UCEL NAJMU
Prenajimatel prenechdva Nehnutelnost Najomcovi do wuZivania vyhradne za ucelom
kancelarskej ¢innosti Najomcu.

IV. DOBA NAJMU
Zmluva sa uzatvara na dobu neurdéita od 2. 1. 2025.

V.NAJOM A ZABEZPEKA
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za Nehnutel'nost vo vyske 150 EUR/mesacne (slovom:
stopdtdesiat eur) vratane sluzieb spojenych s ngjmom (energie) (d'alej len , Najomné”). Zmluvné
strany sa dohodli na zloZeni vratnej kaucie Ndjomcom Prenajimatelovi, a to v sume 200,-€
(slovom: dvesto eur) (dalej len ,Kaucia”), ktora bude sluzit na zabezpetenie pripadnych
pohladavok Prenajimatela voci Najomcom, a to najmé, nie vSak vylu¢ne pre pripad vzniku
nedoplatkov na ndjomnom zo strany Néajomcu. Pri tejto Kaucie alebo jej ¢asti na splatni
pohladavku Prenajimatela vo¢i Najomcovi je Ndjomcovi povinny doplnit Kauciu do pdvodnej
vysky. Pri skonéeni ndjomného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou vrati Prenajimatel Najomcovi
Kauciu alebo jej ¢ast, pokial nebude mat voc¢i Ndjomcovi splatné pohl'adavky, na ktoré narok by
si zapocital oproti ndroku Ndjomcu na vratenie Kaucie alebo jej ¢asti.
Najomca sa zavidzuje uhraddzat Ndjomné za dany kalendarny mesiac. Najomné dohodnuté v
bode 5.1 tejto Zmluvy je splatné najneskoér k 25. driu v mesiaci, a to za kalendarny mesiac, v
ktorom vznikla povinnost Najomcovi ho uhradit'.
Néjomca sa zavdzuje uhradit Prenajimatel'ovi Ndjomné bezhotovostnym prevodom na tcet
Prenajimatela na zdklade faktary vystavenej Prenajimatelom. Kazda faktiru vystavi
Prenajimatel najskor k 5. (piatemu) diiu prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa Ndjomné
hradi.
Néjomné bude Najomca platit bezhotovostnym prevodom na bankovy tcet Prenajimatela
vedeny v Prima Banka, ¢islo ti¢tu: IBAN: SK79 5600 0000 0010 7680 1001 tak, aby bola platba do
dnia splatnosti najjomného pripisand na tcet Prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli na infla¢nej dolozke a teda, Ze prenajimatel je opravneny valorizovat
vysku ndjomného jednostrannym pravnym tkonom, podla vysky miery inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej republiky za
hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajicim, a to od kalenddrneho mesiaca
nasledujtaceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola oficidlne vyska miery infl4cie zverejnena.
V pripade, ak bude v danom roku Statistickym tradom SR zverejnena zdporna hodnota
medziro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostava v platnosti vyska
najomného stanovena v predchadzajacom kalendarnom roku.

VL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prava a povinnosti Prenajimatela

6.1.1. Prenajimatel je povinny zaistit N&jomcovi neruseny vykon jeho ndjomnych prav
spojenych s uzivanim Nehnutel'nosti.

6.1.2. V pripade, Ze N&jomca nevyprace Nehnutelnost pri zaniku ndjmu, je Prenajimatel
opravneny Nehnutelnost vypratat a veci Najomcu nachadzajice sa v Nehnutelnosti
bezpec¢ne uskladnit na ndklady Néjomcu, a to po dobu 15 dni odo diia skoncenia najmu
podla tejto Zmluvy. Po marnom uplynuti tejto lehoty je Prenajimatel opravneny vsetky
veci zanechané Ndjomcom v Nehnutelnosti znehodnotit ich vyhodenim do zberného
miesta komunalneho odpadu a/alebo s nimi nalozit podla vlastného uvéaZzenia, teda
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po marnom uplynuti tejto doby prechadza vlastnictvo
akychkol'vek takychto hnutelnych veci na Prenajimatel’a a to bezodplatne.

6.1.3. Poistenie Nehnutelnosti a iného majetku vo vlastnictve Ndjomcu nie je povinny vykonat
pre Njomcu Prenajimatel, ktory taktiez nezodpovedd Néjomcovi za $kodu na veciach
prinesenych Najomcom do/na Nehnutelnosti.
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6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

6.1.4. Prenajimatel a nimi poverené tretie osoby sti opravneni vstapit do Nehnutelnosti s cielom
overit jej stav a uzivanie zo strany Ndjomcu podla podmienok tejto Zmluvy. Ndjomca sa
zavidzuje im toto umoznit, po tom, ako mu takyto zamer Prenajimatel nahlasi.

6.1.5. Prenajimatel vyhlasuje a ¢ini nepochybnym, zZe je oprdvneny dat Nehnutelnost do najmu
Najomcovi.

Prava a povinnosti Najomcu

6.2.1. Najomca je povinny platit riadne a véas Najomné dohodnuté v ¢lanku V tejto Zmluvy.

6.2.2. Najomca je povinny uzivat Nehnutelnost iba k a¢elu dohodnutému v Zmluve.

6.2.3. N4ajomca je povinny ozndmit Prenajimatel'ovi potrebu oprav (mimo oprav beznych), ktoré
ma Prenajimatel previest a umoznit prevedenie tychto oprdv, v opacnom pripade
zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.2.4. Najomca je v pripade vzniku poistnej udalosti povinny na tato skutoc¢nost upozornit
Prenajimatela tak, aby nebolo ohrozené zaplatenie vzniknutej $kody poistoviiou.

6.2.5. Najomca je povinny udrzovat na svoje naklady Nehnutelnost v ¢istom a uzivatelnom
stave, najmd je na svoje naklady povinny prevadzat bezné udrZziavacie a ¢istiace prace
v Nehnutel'nosti.

6.2.6. Najomca nie je opravneny prevadzat v Nehnutelnosti bez predchadzajaceho pisomného
sthlasu Prenajimatel'a Ziadne stavebné tipravy, terénne dpravy ani iné podstatné zmeny
ani Nehnutelnosti davat do podnédjmu tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného
sahlasu Prenajimatela

6.2.7. Najomca je v pripade zaniku ndjmu povinny Nehnutelnost vypratat a odovzdat
Prenajimatelovi najneskér do 18 hodiny dna skoncenia najmu, v pdvodnom stave
s prihliadnutim k beznému opotrebovaniu.

6.2.8. N4ajomca je povinny dodrziavat vsetky protipoZziarne a hygienické ustanovenia a normy
pre uzivanie Nehnutel'nosti a ich prislusenstva.

6.2.9. Ndjomca je povinny odstranit zavady a Skody, ktoré sposobil v Nehnutelnosti, a to
bezodkladne najneskor vsak do 5 kalendarnych dni odo dna ich vzniku.

6.2.10.N4jomca je zodpovedny za vznik vsetkych majetkovych 8§kod, ktoré sposobi v prenajatej
Nehnutel'nosti tmyselne i z nedbanlivosti, vratane svojich zamestnancov

6.2.11.N4jomca nesmie zastupovat Prenajimatela v ziadnych veciach tykajtcich sa predmetu
najmu vodi tretim osobam, napr. podpisovat akékol'vek vyjadrenia, zaujimat zavidzné
stanoviska, rozhodovat o pravach naleZiacich len Prenajimatel'ovi a podobne.

6.2.12.N4jomca je povinny strpiet pravo Prenajimatel'a a nim poverenych tretich os6b vsttpit do
Nehnutel'nosti v stilade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Akékolvek porusenie povinnosti a/alebo zdvidzkov uvedenych v ¢l. VI. bod. 6.2 ods. 6.2.1

a/alebo 6.2.2 a/alebo 6.2.3, a/alebo 6.2.4, a/alebo 6.2.5, a/alebo 6.2.6, a/alebo 6.2.8, a/alebo 6.2.9

a/alebo 6.2.10 a/alebo 6.2.11 a/alebo 6.2.12 tejto Zmluvy sa povazuje za hrubé porusenie tejto

Zmluvy.

VII. UKONCENIE NAJMU

Né4jom Nehnutel'nosti zanikne:

7.1.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

7.1.2. pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Ndjomcu, a to aj bez udania dévodu,
s vypovednou lehotou jeden mesiac, ktord zacina plynat od prvého dinia mesiaca
nasledujtaceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

7.1.3. Odstupenim od Zmluvy podla ustanoveni tejto Zmluvy.

7.1.4. V pripade ak sa N4jomca stane vlastnikom Nehnutelnosti.

Prenajimatel’ ma pravo od tejto Zmluvy odstapit, v pripade ak Ndjomca bude v omeskani s

platbou za N&jomné viac ako 7 kalendarnych dni alebo hrubym spésobom porusi ustanovenia

tejto Zmluvy. Odstapenim od Zmluvy podla tohto ¢lanku sa tdto Zmluva zrusuje ku diu
dorucenia odstipenia Najomcovi. Zmluvné strany st si povinné svoje vzdjomné zavizky
vysporiadat tak, aby Najomca zaplatil Prenajimatelovi za kazdy den uzivania Nehnutelnosti
pomernd ¢ast Najomného. Pre odstranenie vSetkych pochybnosti Ndjomca nema pravo na
vratenie Najomného za obdobie, pocas ktorého mal Nehnutelnost v najme, a zarovern je povinny
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

zaplatit pomernd ¢ast Najomného za obdobie, pocas ktorého aj po skon¢eni najomného vztahu
podla tejto Zmluvy Nehnutelnost d’alej uzival, a to az do momentu odovzdania Nehnutelnosti
potvrdeného odovzdavacim protokol, podpisanym oboma Zmluvnymi stranami.

VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluva nadobudda platnost jej podpisanim poslednou Zmluvnou stranou a svoje pravne acinky
diiom, ktory nasleduje po dni jej publikacie na webovom sidle Prenajimatela.
Néjomca potvrdzuje, Zze si Nehnutelnost prehliadol a potvrdzuje, Ze sa nachadza v stave
sposobilom pre zmluvné uzivanie.
Zmluva bola uzatvorend v stilade so slovenskym pravnym poriadkom a riadi sa ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika. V otdzkach neupravenych touto Zmluvou sa pouziji ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.
Skutocénost, ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo sa stane neplatné, resp. net¢inné,
nema vplyv na platnost a Géinnost jej ostatnych ustanoveni.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky pisomné prejavy (vratane pravnych tkonov) buda
dorucované na adresy Zmluvnych stran, ktoré st uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, pokial
Zmluvna strana pisomne neozndmi druhej Zmluvnej strane ind adresu. Zmluvné strany sa
dohodli, ze zasielky sa povazuju za dorucené momentom ich dorucenia, alebo momentom
odmietnutia ich prevzatia, alebo tretim diiom odo diia uloZenia zasielky u dorucovatela, alebo
vratenim zasielky odosielatel'ovi ako nedorucitelnej, vetko aj v pripade, ak sa o zasielke adresat
nedozvedel, a to podla toho, ktory z tychto momentov nastane ako prvy.
Tato Zmluvu moZno menit a dopliat iba formou pisomnych, ¢&islovanych dodatkov
podpisanych Zmluvnymi stranami.
Zmluva nahradza vsetky predchddzajace pisomné alebo dstne dohody alebo zavizky medzi
Zmluvnymi stranami ohl'adne predmetu Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢nost, Ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo sa
stane neplatné, resp. net¢inné, nema vplyv na platnost a Gc¢innost jej ostatnych ustanoveni.
Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho po jednom vyhotoveni pre
kazdého tcastnika Zmluvy.
Zmluvné strany potvrdzujd, Ze ich pravna spodsobilost nie je obmedzena, Ze tato Zmluvu
uzatvorili na zadklade svojej slobodnej vole, vazne, a Ze tato Zmluva nebola uzatvorena pod
natlakom alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuja, Ze si
tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho tto Zmluvu vlastnoruc¢ne
podpisali.

Prenajimatel Najomca

V Ruzindole, diia V Ruzindole, dna

obec Ruzindol Essentia Vitae, s. r. 0.
Peter Galansky, starosta Adpriana Turanek, konatel
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