ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika medszi :

Prenajimatel”: Obec Lubochiia 143, 034 91 LCubochiia
zastupena spolo¢nost'ou ByPo spol. s r.o.
na zaklade Mandatnej zmluvy zo dna 30.05.2013

sidlo: A. Bernoléka 6, 034 01 Ruzomberok
zast. Mgr. Danou Srsiiovou, konatel

Mgr. art. Rébert Dubravec, konatel’
1CO: 00315 575
DIC: 2020589670
Banka: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo uétu: 0358786001/5600
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Néjomea : Margita Hatalova
Datum narodenia:
Cislo OP:
trvale bytom: Sv. Cyrila a Metoda 3, 034 91 Cubochna

(d’alej len ,,ndjomca‘)

(:jislo uctu pre platby najomného : IBAN SKO03 1100 0000 0029 2289 4660 vedeny v Tatra banke
Cislo uctu pre platbu zabezpeky: IBAN SK17 5600 0000 0003 5878 6001 vedeny v Prima banke

Clanok 1.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechdva do uzivania za njjomné nehnutelnost’ 2.0-izbovy byt €. 5 v bytovom dome 12 b.j
v Cubochni na parcele ¢. CKN 374/7, supisné ¢islo bytového domu: Sv. Cyrila a Metoda 3. Predmetné
nehnutel’nosti st zapisané na LV ¢. 285, pre obec Cubochna , k.u. Cubochia vedenom na Katastralnom
urade v Ruzomberku.

. Prenajimatel touto zmluvou prenajima ndjomcovi v celosti byt €. 5, ktorého popis (poloha a plocha bytu a
jeho prislusenstva) tvori neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy. (dalej len ,,predmet ndjmu‘‘).Podlahova plocha
prenajimaného bytu a jeho prislusenstva (bez plochy balkénov a lodzii) je 49,99 m2 .Byt je zaradeny do
kategorie 1.

. Prenajimatel takto touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt popisany a $pecifikovany v ¢l. L., bod
2 tejto zmluvy, spolu s jeho sicastami a s prisluSenstvom a pravami a povinnostami s tym spojenymi
vyluéné za Gcelom byvania, a ndjomca tento predmet najmu prebera a zavézuje sa platit’ prenajimatelovi
najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podrla ¢l. III. tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ d’alej prenechava najomcovi aj zariadenie bytu, ktoré je taktiez popisané v Zapisnici o prevzati
bytu. N4jomné za toto zariadenie bytu je uz zahrnuté v ndjomnom podrla ¢l. I11. tejto zmluvy.

. Spolu s ndjomcom st opravneni uzivat’ byt vylucne tieto osoby: . Iné osoby nie st opravnené v predmetnom
byte trvale ani prechodne byvat’.

. Néjomca sa zavézuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v stilade s dohodnutym ti¢elom byvania a v stlade s
domovym poriadkom. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a okamzite odstipit’ od zmluvy.

Clanok II.
Doba ndjmu a jeho zanik

. N4jom predmetu najmu sa uzatvara na dobu urcitu od 01.01.2025 do 31.12.2027. Uplynutim tejto doby sa
najom skonéi. Dalsi najom po uplynuti uvedenej dohodnutej doby najmu alebo po zaniku ndjmu z iného
dévodu moze vzniknat’ medzi zmluvnymi stranami len pisomnym dodatkom k tejto zmluve alebo pisomnou
zmluvou o ndjme, pri¢om najomnik ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy predmetu
najmu podPla tejto zmluvy za podmienok uvedenych v €L I1, ods. 7 tejto zmluvy.

. Né4jomny pomer zanika uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty. Po skonceni ndjmu ndjomca nema narok na
nahradné ubytovanie.

. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukoncit’ pisomnou dohodou len z dovodov
uvedenych v zakone medzi prenajimatel'om a ndjomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana pisomna
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uzavretd podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika medszi :

vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina

plynuat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved.

. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze ndjomca modZze aj pred skoncenim dohodnutej doby najmu tuto zmluvu

kedykol'vek aj bez udania dovodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynut

prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved'.

. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom bytu podl'a ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika, najma, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu najma tym, ze nezaplatil najomné
alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno uzivat’,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas
Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

¢) najomca prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu podl'a zakona &. 443/2010 Z. z o dotaciach na rozvoj
byvania a o sociadlnom byvani.

f) v pripade zaniku ndjmu z akéhokol'vek dovodu je ndjomca povinny sa z bytu vystahovat’ a byt vypratat’
bez zabezpecenia akejkol'vek bytovej ndhrady zo strany prenajimatela a zaroven je povinny
prenajimatel'ovi odovzdat’ vSetky klice a ostatné veci, ktoré s ndjmom bytu prevzal.

.V pripade zéaniku najmu z akéhokol'vek dovodu je ndjomca povinny sa z bytu vystahovat’ a byt vypratat’ bez

zabezpecenia akejkol'vek bytovej nahrady zo strany prenajimatel’a a zaroven je povinny prenajimatelovi

odovzdat vsetky kl'uce a ostatné veci, ktoré s najmom bytu prevzal. V pripade porusenia tychto zmluvnych
povinnosti sa ndjomca zavézuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 5,00 € za kazdy den
omeskania s vystahovanim sa a vypratanim bytu alebo s vratenim kl'icov a ostatnych prevzatych veci
prenajimatel’ovi.

. Po skon€eni najmu sa ndjomca zavézuje predmetny byt a jeho zariadenie odovzdat’ prenajimatel’'ovi v stave v

akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomca povinny uhradit

prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom h najomca prevzal.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni ndjmu uplynutim dohodnutej doby podrla ¢l. II., ods. 1., tejto

zmluvy, ma ndjomca pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy k predmetu najmu podrla tejto

zmluvy, a to vylucne v pripade riadneho plnenia povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy. Plnenie povinnosti
najomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania najomného vztahu, alebo po jeho
zaniku nastane skuto¢nost’, ktora oddévodiuje uplatnenie niektorého z vypovednych dévodov uvedenych v ¢l.

II., ods. 5. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude informovat’ ndjomcu o moznosti

opakovaného najmu v jeho pisomnom sithlase pri kazdom opakovanom prediZeni doby najmu

Clanok II1.
Vyska najomného, zalohy na plnenia a ich splatnost’

. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu dohodnuté najomné (d’alej len
,,najomné*) vo vyske podla Predpisu zalohovych platieb, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.
Vyska najomného bola stanovena a zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske 92,26 EUR /mesacne.

. 'V ndjomnom nie si zahrnuté poplatky za uZivanie bytu a sluZby spojené s uZivanim bytu. Tieto su
urcené podla cenovych predpisov, platnych v dobe zjednania zmluvy. Tieto poplatky hradi najomca mesacne
zalohovo spolu s beznym najomnym. Po uplynuti vyuctovacieho obdobia bude vyuctovana zaloha podla
platnych predpisov. Vsetky uhrady najomného, fondu oprav, thrady za uzivanie bytu a sluzby spojené s
uzivanim bytu resp. obytnej miestnosti vratane akychkol'vek d’al§ich zavézkov, ktoré vzniknu v suvislosti s
uzivanim bytu podl'a tejto zmluvy st ndjomcovia uvedeni v zahlavi tejto zmluvy povinni uhradzat’ spolo¢ne a
nerozdielne. Rozpis zalohovych platieb tvori neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.

. Najomné, uhrada za uZivanie bytu a sluzby spojené s uZivanim bytu sa plati dopredu do 28. dia
prislusného mesiaca, na ucet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych platieb. Ak ndjomca nezaplati
uhradu v tomto termine, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle ust. § 697
Obcianskeho zakonnika v suvislosti s ust. § 4 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. v
platnom zneni.

. Skutocnosti rozhodné pre zmenu uhrady je najomca, prip. prislusnik jeho domacnosti povinny oznamit’ do
jedného mesiaca prenajimatel’ovi.



ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika medszi :

5. Za kazdl zaslanu upomienku alebo vyzvu na uhradu najomného, sluzieb stvisiacich s najmom alebo zaloh
neuhradenych ndjomcom v lehote splatnosti, ktorti zasle prenajimatel’ najomcovi, je najomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi sumu 4,00 € v ktorej st zohl'adnené postové, administrativne a materialové naklady
prenajimatel’a vzniknuté v sivislosti so zaslanim takejto zasielky najomcovi.

6. Zmluvne strany sa dohodil, Zze na zdklade zmeny cenovych predpisov je prenajimatel opravneny
jednostranne zvysit najomné alebo thradu za sluzby (alebo preddavky na ne), a to uz odo diia ucinnosti
takejto zmeny. Uhradu za sluzby (a tym aj vysku preddavkov a tieto sluzby) moze prenajimatel’ jednostranne
primerane zvysit aj v pripade zvysenia ceny zo strany dodavatelov tychto sluzieb. Takéto zvySenie
najjomného a uhrady za sluzby podla predchadzajucich viet je prenajimatel’ povinny vykonat pisomne
zaslanim nového Predpisu zalohovych platieb najomcovi na adresu prenajimaného bytu alebo no inu adresu
najomcu v¢as pisomne oznamenu prenajimatel'ovi s v znacenim ucinnosti takejto zmluvy. Od Gcinnosti tejto
zmluvy je ndjomca povinny platit’ ndjomné a uhrady (preddavky) za sluzby v novej vyske.

7. Prenajimatel’ sa zavédzuje jedenkrat roCne, najneskor do 31.05. nasledujuceho roka vykonat vyuctovanie
zalohovych platieb spojenych s uzivanim bytu za predchadzajuci kalendarny rok. V pripade akéhokol'vek
nedoplatku na sluzbach spojenych s uzivanim bytu je najomca povinny tento nedoplatok zaplatit’ do 30 dni
po doruceni ro¢ného vyuctovania. V tej istej lehote bude nadjomcovi vrateny preplatok.

8. Ak za najomca po zaniku najmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho klI'ice alebo
ostatné prevzaté veci a tym znemozni prenajimatel’ovi byt uzivat’ alebo ho d’alej prenajimat’, je povinny platit’
prenajimatel'ovi odplatu za uzivanie vo vyske mesacnej uhrady za kazdy zaCaty mesiac do doby jeho
skuto¢ného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania kl'aCov.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi pri prevzati bytu finanénu
zabezpeku vo vyske 512,23 €, na pripadné nedoplatky na ndjomnom vo vyske trojmesa¢ného maximalneho
najomného (5% z obstaravacej ceny/12), ako aj pripadné thrady oprav vzniknuté z poskodenia alebo
nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia, a to na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, ktory je urceny na zlozenie financnej zabezpeky (d’alej len ,,Zabezpeka®). Tym nie je dotknuty
zavdzok najomcu platit’ prenajimatelovi uz odo dia vzniku najmu dohodnuté najomné a zalohu na tthradu za
sluzby spojené s uzivanim bytu. Finanént zabezpeku za uzivanie bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte
zriadenom na tento ucel v banke. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek si jednostranne zapocitat’ uvedenu
Zabezpeku s akymkol'vek nedoplatkami najomcu na nidjomnom, na uhradach za sluzby spojené s uzivanim
bytu alebo thrad oprav vzniknutych z poskodenia alebo nadmerného opotrebenia bytu alebo jeho zariadenia.

10. Prenajimatel’ je povinny vratit nadjomcovi az po vykonani ro¢ného vyuctovania sluzieb spojenych s
uzivanim bytu, vypracovanom v roku nasledujucom po roku, kedy bol prenajimatel'ovi byt riadne najomcom
odovzdany. Za ucelom riadneho dorucenia vyuctovania sluzieb spojenych s uZivanim bytu a uhrady
Zabezpeky je najomca povinny pri odovzdani bytu pisomne informovat prenajimatela o adrese jeho
buduceho pobytu a ¢isla uctu, na ktory sa ma vyuctovana zabezpeka poukazat’.

11. V pripade, ze v den ukoncenia najomného vztahu podla tejto zmluvy nebude mat’ ndjomca uhradent
zabezpeku v plnej vyske z akéhokol'vek dévodu (napr. pre jej zauctovanie na dlh), prenajimatel’ neuzavrie s
najomcom najomnu zmluvu na d’alSie obdobie a najomca je povinny v deil skoncenia najomného vztahu
vypratat’ byt.

12. Platbu za odobratt elektrickti energiu bude uhradzat’ najomca SSE, a.s, Zilina. N4jomca je povinny
prihlésit’ sa na odber elektrickej energie.

13. Sluzba za teplo a TUV je poskytovana na zabezpecenie tepelnej pohody ndjomcu v zmysle noriem
podla velkosti obytnej plochy bytu a je vykondvana bytovym kotlom na biomasu.

14. Platbu za komunalny odpad bude ndjomca uhradzat’ Obci Cubochna na zaklade prihldsenia sa k pobytu

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ byt ndjomcovi do uzivania v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie. O
odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni spiSu zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori neoddeliteI'nti
sucast’ tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ ndjomného bytu je opravneny, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstipit’ do ndjomného
bytu za i¢elom vykonu kontroly technického stavu nadjomného bytu.

Clanok V.
Prava a povinnosti nijomcu
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1. Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam na predmete
najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknuta skodu.

2. Najomca sa zavizuje, ze bez sihlasu prenajimatel’a nevykona v byte Ziadne stavebné upravy. Porusenie
tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

3. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suthlasom prenajimatel’a, nie je povinny po skonceni doby najmu
uviest’ do pévodného stavu. Najomca nema narok na ndhradu nakladov spojenych s takymito zmenami,

4. Néjomca je povinny oznamit’ zanik ndjmu najmenej 1 mesiac vopred tak, aby ndjom skoncil k
poslednému ditu v mesiaci. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol
prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu spisaného pri
preberani bytu. V opac¢nom pripade plati postih vo vyske mesacnej uhrady za kazdy zacaty mesiac do doby
odstranenia alebo uhradenia vsetkych skod.

5. Néjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi nutnost’ vykonania oprav, ktoré
ma uskutoCnit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, do podndjmu ani iného uZivania, a to ani doc¢asného,
inej osobe. suhlasu prenajimatel’a, do podnajmu ani in¢ho uzivania, a to ani do¢asného, inej osobe.

7. Néjomca sa zavézuje, ze spolu s nim budi uZivat’ byt len osoby, ktorych spolo¢né uZivanie predmetu
najmu bolo odstihlasené obecnym zastupitel’stvom.

8. V pripade, ze najomnik nebude uhradzat’ faktiry za dodavku elektrickej energie dodavatelovi a z tohto
dévodu dojde k odpojeniu od verejnej siete, je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky poplatky,
ktoré bude musiet’ prenajimatel’ uhradit’ dodavatel'ovi energii za opdtovné pripojenie k verejnej sieti.

9. Néjomca je povinny umoZznit’ vstup prenajimatela do bytu, to plati pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho
domacnost’, ktoré ndjomny byt uzivaji na zaklade najomnej zmluvy ked’ ho o to telefonicky alebo pisomne
poziada, za icelom kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym a dohodnutym spdsobom. Najomca
sa taktiez zavédzuje umoznit’ vstup do prenajatého bytu s prislusenstvom aj zamestnancom ministerstva,
prislusného krajského stavebného tiradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu bytu.

10. PoruSenie povinnosti uvedenej v ¢l. V. ods. 5.,6.,7.,8. je dovodom k vypovedi ndjomnej zmluvy podl'a
711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika a k naslednému odovzdaniu bytu s prisluSenstvom
prenajimatel'ovi zo strany nadjomcu, a to v zmysle vypovednej lehoty uvedenej v podanej vypovedi.

11. V pripade dokdzania neopravneného zasahu do meracieho zariadenia je ndjomnik povinny zaplatit’
zmluvntl pokutu vo vyske 200,00 EUR a za spotrebovanu vodu 1,5 nas. priemernej spotreby vodného a
sto¢ného v bytovom dome zistené za obdobie, kedy doslo k neopravnenému zasahu do meracieho zariadenia
Tyka sa SV aj TUV.

12. Najomca sa zavézuje udrziavat’ poriadok v byte a v spoloénych priestoroch bytového domu a spravat’ sa v
sulade s dobrymi mravmi, zasadami slusného susedského spolunazivania a dodrziavat’ domovy poriadok.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok najomnej zmluvy. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

13. Néjomca je povinny vzdy do 31.03. nasledujuceho kalendarneho roka predlozit’ vSetky doklady
v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie najomnej zmluvy a s najomcom nebude predlzend ndjomna
zmluva od nasledujuceho obdobia.

14. poistenie bytového domu zaisti prenajimatel’, poistenie vnutorného zariadenia bytu si zaisti ndjomca na
vlastné naklady

15. Néjomca sa zavdzuje ako obcan, ktorému bol prideleny obecny najomny byt, vysporiadat’ si trvalé
bydlisko v obci Cubochiia

16. Domace zvierata je v byte dovolené chovat, je vSak potrebné zabezpecit' zakladné hygienické
a veterinarne opatrenia. Chovatel je povinny mat’ domace zviera prihlasené a riadne si plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z VZN obce Cubochia, ktorym sa upravuju podmienky pre chov zvierat, dbat’ aby domace
zviera bezdovodne nerusilo ostanych obyvatel'ov byvajtcich v dome

Clanok VI.
Drobné opravy v byte, jeho prislusenstve a spoloénych ¢astiach domu: Zivotnost’ vstavanych
konstrukénych prvkov a pravidla jeho vymeny

1. Najomca sa zavdzuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte podla § 687 ods. 2. Obc¢ianskeho
zakonnika a nariadenia vlady SR 87/1995. Naklady spojené s beznou udrzbou prenajatého bytu a jeho
prisluSenstva, najmu naklady na dennu udrzbu, upratovanie, mal'ovanie, Gdrzbu parkiet, udrziavanie
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dreveného oblozenia stien, opravy vstavaného nabytku, bezné opravy a vymenu poskodenych zamkov dveri,
ich zavesov, vymenu sklenych ¢asti dvier, prip. okien, ipravu a udrzbu elektrickych, hygienickych a
socialnych zariadeni, ako aj naklady spojené s dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu,
vratane spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni obytného domu a jeho prislusenstva.

Zivotnosti vstavanych konstrukénych prvkov podliehaji nasledovnym pravidlam:

a) Prévny narok na vymenu konstrukéného prvku, pokial je tento funkény nevznikd ani po uplynuti jeho
Zivotnosti.

b) Prenajimatel’ nevykonava ziadne vymeny konstrukénych prvkov bytovych zariadeni pred uplynutim doby
zivotnosti, ani po uplynuti doby Zivotnosti ak je zariadenie funk¢éné a je mozné a rentabilne dat’ ho
opravit. Na zariadeni musi byt’ zjavné, Ze potreba vymeny vznikla riadnym uzivanim nie poskodenim.

c) Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie. Je povinny
najmi opravit nefunkény alebo vymenit’ neopravite'ny konstrukény prvok. Prenajimatel je povinny tato
opravu alebi vymenu uskutocnit’ bezplatne po uplynuti zivotnosti konstrukéného prvku.

d) Pred uplynutim Zivotnosti konstrukéného prvku sa zmluvné strany dohodli na nevyvratitenej domnienke,
7e oprava alebo vymena konstrukéného prvku v zmysle pism. ¢) je spdsobena nespravnym uzivanim
konstrukéného prvku ndjomcom, ktory je tak povinny opravu uhradit’ v nadobtidacej cene a to v
percentualnej vyske neuplynutej Zivotnosti konstrukéného prvku. Vymena konstrukéného prvku je mozna
az po jeho obhliadke a schvaleni spravcom - prenajimatelom.

e) Zoznam a zivotnost’ jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedend v prilohe tejto zmluvy.

f) V pripade, Ze opakovane uzatvorena ndjomna zmluva neobsahuje opis stavu najomného bytu a
prisluSenstva, zmluvné strany sa dohodli, Ze plati opis stavu a prislusenstva bytu ako je uvedeni v
protokole pri prebrati bytu pri uzatvoreni prvej najomnej zmluvy. Ustanovenie tohto bodu plati primerane
aj pre zoznam konstrukénych prvkov a ich Zivotnost’ v zmysle pism. e)

Clanok VII.
Suhlas so spracovanim osobnych udajov

1. Néjomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, ze sthlasi s tym, aby jeho
osobné udaje pouzité v tejto zmluve alebo ziskané v stvislosti s trvanim, zmenou alebo zanikom najomného
vzt'ahu podla tejto zmluvy boli prenajimatel’om spracuvané v ramci vykonavania jeho ¢innosti a to po dobu a
v rozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran z ndjomného vztahu
zalozeného touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny na ucely spravy domu spractivat’ osobné udaje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne Cislo, elektronicka adresa, ¢islo tiétu a kod banky.

. Néajomca zaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom riadne

informovany a pouceny o spracuvani jeho osobnych udajov, o sposobe, prostriedkoch a céele ich
spractivania, o dobrovolnosti poskytnut’ pozadované osobné udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych
udajov, ako aj o pravach, povinnostiach a zodpovednosti vyplyvajtcich zo spracuvania osobnych udajov
Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k ne;j.

Zasielka sa povazuje za dorucentl, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol prevziat’ alebo
neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na int posledni znamu adresu,
ktora si zmluvné strany pisomne oznamili ako novi kontaktntl adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sa tato povazuje za doruc¢enu ditom, ked’ sa vratila odosielatel'ovi ako nedorucena, resp.
nedorucitelna.

Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
Najomca stihlasi so spracovanim osobnych dajov v zmysle Zakona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych
udajov v zneni neskorsich predpisov.

Pokial’~sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnosf’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym alebo
neucinnym zavézuju sa zmluvné strany, ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda povodnej voli
stran a ucelu podl’a tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a stihlasia s nim. Sucasne vyhlasuju, ze
zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej vole a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia na web stranke prenajimatel’a v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.
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V Ruzomberku dna 01.01.2025

najomca Mgr. Dana Sriiiova — konatel’

Mgr. Art. Rébert Dubravec — konatel’



