MANDATNA ZMLUVA & 1/2025
uzatvorena v zmysle § 566 a n4sl. ustanoveni Obchodného zikonnika medzi tymito zmluvnymi stranami:

Mandant: Mesto Brezova pod Bradlom
Némestie gen. M. R. Stefanika 1/1, 906 13 Brezova pod Bradlom
zastupené: Mgr. Jaroslav Ciran - primétor mesta
ICO: 00309443
DIC: 2021 081 436
Bank. spojenie: 46 0253 9001/5600, Prima banka Slovensko, a.s.
SWIFT: KOMASK2X
IBAN: SK12 5600 0000 0046 0253 9001

Mandatar: Sluzby a Spréva s. r.o.
Duklianskych hrdinov 380/1, 901 01 Malacky
zastapené: PhDr.Mgr.Vosatko Bronislav, MBA - konatel’ spolo&nosti
ICO: 45 391 157
IC DPH: SK 2022 987 307
Bankové spojenie: 36 0757 1057/0200, VUB a.s.,
IBAN: SK93 0200 0000 0036 0757 1057
Zapisané v OR MS Bratislava III, Oddiel : Sro, VloZka &islo : 62954/B
(d’alej len objednévatel’)

CL L Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je vykonavanie Cinnosti suvisiacich s prevadzkou nijomnych bytov, spoloénych &asti
a spolo&nych zariadeni domu v bytovom dome siip. €islo: 944 na ul. Horny rad 944/4 v Brezovej pod Bradlom
— 21 bytovych jednotiek, ktoré st vo vlastnictve mandanta, zapisané v LV &. 1700 parc.¢islo 141/71vedeného
v Sprave katastra v Myjave, pre k.i. 806749, Brezova pod Bradlom a v bytovom dome stip. &islo: 12 na ul.
PieSt’anska 12/5 v Brezovej pod Bradlom — 35 bytovych jednotiek, ktoré si vo vlastnictve mandanta a zapisané
v LV &. 1700 parc.&islo 204/2 vedeného v Sprave katastra v Myjave, pre k.. 806749, Brezova pod Bradlom.

CL IL Préva a povinnosti zmluvnych strin

1. Mandant poveruje mandatara:

a/ uzatvérat’ dodavatelské zmluvy na vstupné energie - voda, el. energia spoloénych priestorov, plyn, teplo a na
ich finanéné plnenie vyplyvajtice z tychto zmliv,

b/ uzatvarat’ ndjomné zmluvy s ndjomcami bytov, ndjomcami spolo¢nych Casti a zariadeni domu urcenych
mandantom, predpisat’ vy§ku najomného a plnenia spojené s uZivanim bytu do ndjomnych zmliv a inkasovat ich.
Odovzdat byty ndgjomcom a preberat’ byty od ndjomcov po ukon&eni najmu, vystavovat' preberacie a odovzdavacie.
protokoly, ‘

¢/ vzmluve onajme upravit pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v zmluve o ndjme a v Zakone ¢. 443/2010 Z. z. o dot4cidch na rozvoj byvania a socidlnom
byvani (dalej len zdkon ¢&. 443/2010 Z. z.),

d/ potas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) bod 4 Zakona &. 443/2010 Z. z. sprostredkovaf vstup do bytov
zamestnancom kontrolnych orgdnov s cielom vykonat kontroly technického stavu byt a‘tento zavizok
premietnut’ aj do ndjomnych zmliv,

¢/ zabezpeSovanim prevadzky, Gdrby a oprav domového fondu do vysky fondu prevadzky, tdrzby a oprav
v prislu$nom dome tvoreného v zmysle Prilohy ¢. 1,



f/ zabezpetovanim poZiarnej ochrany a reviznej &innosti vyhradenych technickych zariadeni v zmysle platnych
predpisov,

g/ vedenim pasportizicie domového a bytového fondu,
h/ zabezpe&ovanim plneni sivisiacich s uZivanim bytu a vyberanim tbrad za plnenia,

i/ na vietky pravne tikony stivisiace s vymahanim pohl'adavok vo¢i njjomcom bytov z titulu neplatenia najomného
a plneni spojenych s uZivanim bytu a vypovedi z njmu bytu na zéklade Plnej moci v zmysle Prilohy &. 2.

2. Mandant sa zavizuije:

a/ odovzdat véas mandatarovi informécie a materialy, ktoré st potrebné na zariadenie tikonov vyplyvajucich zo
zmluvného vzt'ahu,

b/ vystavit mandatirovi pisomny sithlas na uzatvorenie dodavatel'skych zmliv vstupnych energii v pripade, Ze
dodavatel takéto poverenie bude pozadovat,

¢/ udel'ovat mandatarovi pisomny stihlas na uzatvorenie ndgjomnej zmluvy s novym najomnikom, ktorého mandant
uréil na uvolneny byt,

d/ rozhodovat aspolupracovat s mandatiarom pri uplatiiovani vypovedi najmu bytu v zmysle Obc¢ianskeho
zakonnika, d'alej pri vypratavani bytov, ktoré budii uvolnené z titulu vypovede ndjmu bytu. Zaroveti sa zavézuje,
Ze uhradi vietky naklady spojené s touto ¢innost'ou,

e/ uhradit’ vetky naklady vzniknuté z vyudétovania plneni spojenych s uZivanim neobsadenych bytov, tihradu
vykonavat’ na zaklade faktiry vystavenej mandatarom v lehote splatnosti,

f/ uhradif pohladavky na ndjomnom a na plneniach siivisiacich s uzivanim bytu, ktoré nevysporiada najomca bytu
u mandatara do doby ukon&enia ndjmu bytu. Tieto mandatar postipi mandantovi zmluvou o postiipeni pohladévky
podla § 524 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika,

g/ uplatiiovat’ naroky na odstratiovanie skrytych a zaru¢nych oprav u dodéavatel'ov stavby,

b/ uhradit' pripadny zavdzok vzniknuty z vyfi€tovania najomného, nidkladov na opravy audrzbu domového
a bytového fondu podra ¢1. II bodu 3 pism. I/ do 30 dni po dorudeni vyuétovania,

i/ uhradit mandatérovi za plnenie predmetu tejto zmluvy dohodnutii mesaénii odmenu podl'a Prilohy &. 1, a tona
zéklade splatkového kalendéra vystaveného mandatirom v lehote splatnosti uvedenej v splatkovom kalendari.

3. Mandatar sa zavizuje:

a/ uzatvérat dodavatel'ské zmluvy na vstupné energie - voda, el. energia spolognych priestorov, plyn, teplo
a uhradzat’ dodéavky tychto energit,

b/ uzatvarat' ndjomné zmluvy sndjomcami bytov, ndjomcami spoloénych &asti a zariadeni domu urgenych
mandantom, predpisat’ vy§ku ndjomného a plnenia spojené s uZivanim bytu do najomnych zmlav a inkasovat’ ich.
Odovzdavat byty nijomcom a preberat byty od ndjomcov po ukondeni ndjmu, vystavovat preberacie
a odovzdavacie protokoly,

¢/ vzmluve onajme upravit pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v zmluve o ndjme a v Zakone &. 443/2010 Z. z.. Ngjomca bude 0 moznosti opakovaného
najmu bytu informovany mandantom v zmysle lehot uvedenych v tomto zakone,

d/ pocas lehoty uvedenej v § 18 ods.1 zdkona &. 443/2010 Z.z. a nasl. predpisov sprostredkovat vstup do bytov

zamestnancom kontrolnych orgénov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zavazok premietnut
aj do ndjjomnych zmlav,

e/ zabezpetovat vykonévanie oprav a tidrzby domového fondu len do vysky zostatku prevadzky, idrby a oprav
tvoreného v prisluSnom kalenddrmom roku v zmysle Prilohy &.1. V pripade, Ze tato suma nebude postatujuca na



krytie nékladov na prevadzku, idrzbu a opravy, mandatar upozorni mandanta pisomne na rieSenie vzniknutej
situdcie,

f/ zabezpeCovat' poZiamu ochranu areviznu ¢innost' vyhradenych technickych zariadeni v zmysle platnych
predpisov,

g/ viest pasportiziciu domového a bytového fondu,
h/ zabezpetovat plnenia stivisiace s uzivanim bytu a vyberat' Ghrady za tieto plnenia od najomnikov bytov,

i/ vymahat pohladdvky od najomnikov bytov na nijomnom ana plneniach sGvisiacich s uZivanim bytov

nasledovne:

- vpripade omeskania thrady jedného ndjomného ndjomcom pisomne vyzvat' nijomcu, aby uhradil dmé
ndjomné s uréenim nahradného terminu splatnosti a zdrovefi pisomne upozornit ndjomcu na povinnost
riadneho platenia ndjomného a na vyméhanie dlzného najomného stiidnou cestou,

- vpripade omeskania tihrady dvoch ndjmov pisomne upozornit' ndjomcu na mozni vypoved znajmu bytu
a pravne nasledky s tym spojené,

- vpripade ome$kania uhrady troch ndjmov najomcom podat navrh na vypoved zndjmu bytu a nasledné
vypratanie bytu (pred podanim navrhu na vypoved’ je viak mandatar povinny vyZziadat' si od mandanta
predchéadzajtici pisomny stihlas), '

}J/ predpisat’ odstahovanym najomcom k néhrade néklady na opravy poskodenych a zdevastovanych bytov, ktoré
svojim uZivanim spdsobili. Odsiihlasenie tychto vzniknutych ndkladov vykona mandatar vzdy v saéinnosti
s mandantom. Uhradu predpisanej nahrady zo strany njomnika mandatar vyt¢tuje v prospech mandanta v zmysle
Cl. 11 bod 3 pism. o/. V pripade, Ze ndjomca neuhradi predpisanti ndhradu do konca prislusného kalenddmeho roka,
za$le mandatar bezodkladne podklady k vyméhaniu mandantovi, ‘

k/ uplatiiovat’ vypovede najmu bytu v zmysle Obé&ianskeho zdkonnika, vyprativat byty, ktoré budt uvolnené
z titulu vypovede ndjmu bytu,

I/ vykonavat’ vyictovanie plneni spojenych s uZivanim neobsadenych bytov vZdy k 31.5. nasledujuceho roka po
skon&eni ziiétovacieho obdobia,

m/ spolupracovat’ s mandantom pri odstratiovani skrytych a zaruénych oprév,
1/ mesaéne uhradzat’ mandantovi vypoéitant vysku nadjomného v zmysle prilohy &. 1k tejto zmluve,

o/ vykonavat k 31.12. beZzného roka \)yﬁétovanie najomného, ndkladov na prevadzku, idrzbu a opravy domového
a bytového fondu a ostatnych nékladov, v stilade s prilohou €. 1 do 31.3. nasledujuceho roka,

p/ uhradzat’ pripadny zavizok vzniknuty z vytiétovania podl'a pism. o/ do 30 dni po doruceni vyuctovania,

r/ oznamovat’ mandantovi vy$ku vzniknutych nedoplatkov na ndjomnom vzdy do 25. dila nasledovného mesiaca
po skonceni kalendameho mesiaca.

Pri vietkych vyssie uvedenych &innostiach je mandatar povinny respektovat’ pokyny mandanta.
Cl. 11 Termin plnenia

1. Zmluvny vztah vznika diiom podpisu a uzatvéra sa na dobu 48 mesiacov.

Cl. IV. Cenové dojednania

1. Cena za plnenie predmetu zmluvy je stanovena dohodou, vy$ka mesacnej odmeny je uvedena v prilohe €. 1 tejto
zmluvy.



CL V. Sankcie

1. V pripade nedodrZania splatnosti faktir, zmluvna strana, ktora bude v omeskani, zaplatina zéklade fakturacie
urok z omeskania vo vyske 0,05% z dl7nej sumy za kazdy defi omeSkania.

CL. VI. Osobitné dojednania

1. Mandant je povinny bezodkladne poistit zverent nehnutelnost vo&i Zivelnym pohromém s vinkulaciou
poistného plnenia v prospech Statneho fondu rozvoja byvania, Lamadské cesta 8, 833 04 Bratislava 37, ICO
31749542.

Cl. VII. Ukon&enie zmluvného vztahu
1. Tato zmluvu moZno ukonéit' vypovedou s jednomesaénou vypovednou lehotou, s ukoncenim zmluvného
vzt'ahu ku diiu 30.6. alebo ku ditu 31.12. kalendarneho roka. Pisomna vypoved’ musi byt’ doru¢ené druhej strane

jeden mesiac vopred pred ukon¢enim zmluvného vztahu.

2. V pripade ukonéenia zmluvného vztahu ku dilu 30.6. kalendarneho roka mandatir sa zavizuje vykonat
vyuétovanie ndjomného do 90 dni po ukon¢eni zmluvného vzt'ahu.

Cl. VIIL. Zavereéné ustanovenia

1. T4to mandétna zmluva nadobida G¢innost’ a stdva sa platnou diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami za
predpokladu splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy v Centrélnom registri zmluv v sulade s ustanovenim §
47a Obcianskeho zékonnika v zneni neskor§ich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorgich predpisov.

2. Tuto mandatnu zmluvu a jej prilohu moZno menit’ iba pisomnym dodatkom k tejto zmluve.
3. Zmluva je vyhotoven4 v Styroch rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrZi dve vyhotovenia.

4. Ustanovenia, ktoré neriesi tato zmluva, sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tlito zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorena

v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsahu rozumeji a na znak suhlasu
zmluvu podpisuju.

V Brezovej pod Bradlom dia 10.1.2025 V Brezovej pod Bradlom diia 10.1.2025 -
mandatér: mandant: ;

za SluZzby a Sprava s.r.o. za Mesto Brezova | dlom
PhDr.Mgr.Voséatko Bronislav, MBA Mgr. Jaroslav Ciran, p il mesta

konatel spolo¢nosti

Sluzby a Sprava s.r.o.
Duklianskych hrdinov 380/1, 901 01 Malacky
. 1C0O: 45391 157
IC-DPH: SK2022987307



Priloha ¢&. 1
k Mandatnej zmluve &. 1/2025

na vykonavanie ¢innosti suvisiacich s prevadzkou 21 bytov, spoloénych &asti a zariadeni domu s. &. 944 na
ul. Horny rad 944/4, Brezova pod Bradlom a 35 bytov, spoloénych &asti a zariadeni domu s. & 12 na ul.
PieSt’anska 12/5, Brezova pod Bradlom

Horny rad 944/4, Brezova pod Bradlom
Obstaravacia cena domu: 525 622,88 €
21 bytov celkom o rozlohe 838,50 m?

Rocné najomné bytov bude pocitané z obstaravacej ceny kazdého bytu vo vyske 3,5 %, o predstavuje 1,82834
€/m? mesaéne.
Vypocet ndjomného bol vykonany v zmysle Opatrenia MF SR z 23.4.2008 &. 01/R/2008 podra § 2.

Mesacny prijem ndjomného z ndgjomnych bytov 1533,05€
z toho:

bude spolo¢nost’ Sluzby a Spréava s.r.o. Malacky posielat’

na et mandanta mesa¢ne &iastku: 1314,04 €

a to vzdy do 10 dni po skon&eni mesiaca v zmysle Cl. II bod 3 pism. n).

Zostatok predpisaného najomného vo vyske 219,01 €/mesaéne bude predmetom vyi&tovania ndjomného,
nékladov na opravy a tidrZbu domového a bytového fondu a ostatnych nakladov, v zmysle ClI. IT bod 3. pism. o).

Mesaéna odmena za plnenie predmetu zmluvy v zmysle CI. I, ods.2 pism i) bude bez DPH: 7,00 €/byt a mdZe
byt medziroéne upravena ku ditu 1.3. bezného roka omieru inflicie zverejnenej SSU za predchadzajiici
kalendarny rok. DPH bude t¢tovana v zmysle platnych pravnych predpisov.

PieSt’anska 12/5, Brezova pod Bradlom
Obstaravacia cena domu: 1936 266,57 €
35 bytov celkom o rozlohe 1 993,93 m?

Ro¢né najomné bytov bude po&itané z obstaravacej ceny kazdého bytu vo vyske 5 %, ¢o predstavuje 4,046 €/m?
mesacne.
Vypocet ndjomného bol vykonany v zmysle Opatrenia MF SR z 23.4.2008 &. 01/R/2008 podra § 2.

Mesacény prijem najomného z ndjomnych bytov 8067,78 €
z toho:

bude spolo€nost’ SluZzby a Sprava s.r.o. Malacky posielat

na ucet mandanta mesacne Ciastku: 7261€

a to vzdy do 10 dni po skon&eni mesiaca v zmysle CI. Il bod 3 pism. n).

Zostatok predpisaného najomného vo vyske 806,78 €/mesaéne bude predmetom vyuctovania ndjomného,
néakladov na opravy a tidrzbu domového a bytového fondu a ostatnych nékladov, v zmysle Cl. Il bod 3. pism. o).

Mesacna odmena za plnenie predmetu zmluvy v zmysle Cl. 10, ods.2 pism i) bude bez DPH: 7,00 €/byt a moze
byt medzirotne upravend ku ditu 1.3. bezného roka omieru inflicie zverejnenej SSU za predchadzajici
kalendarny rok. DPH bude t&tovand v zmysle platnych pravnych predpisov.

V Brezovetipod Bradlom diia 10.1.2025 V Brezovej pod B ~ 1.2025
mandatar: mandant:

za Sluzby a Spréva s.r.o. za Mesto Brezova puw s awsv z
PhDr.Mgr.Vosatko Bronislav, MBA Mgr. Jaroslav Ciran, primétor mesta

konatel’ spolo¢nosti gt

Sluzby a Sprava s.r.0.
Duklianskych hrdinov 380/1, 901 01 Malacky 5
1ICO: 45 391 157
IC-DPH: SK2022987307



Priloha &2
Mandatnej zmluvy &. 1/2025

PLNOMOCENSTVO

Mandant Mesto Brezova pod Bradlom, zastiipené primatorom, Mgr. Jaroslavom Ciranom, 1CO: 00 309 443
(dalej len ,,mandant a splnomocnitel’”),

splnomociuje

mandatéra spoloénost Sluzby a Sprava s. r.0., so sidlom: Duklianskych hrdinov 380/1, 901 01 Malacky, ICO
45391157, zastapené PhDr. Mgr. Bronislavom Vositkom, MBA - konatefom (dalej len ,,mandatir a
splnomocnenec®),

aby zastupoval mandanta vo svojom mene a v prospech mandanta v zmysle Mandatnej zmluvy €. 1/2025 zo diia
10.1.2025 vo vzt'ahu voti dodavatel'om energii a sluzieb a na vietky pravne tikony s vyméhanim pohladavok vo¢i
ndjomcom bytov z titulu neplatenia ndjomného a plneniach spojenych s uzivanim bytov, vypovedi z nijmu bytov.

Najma4 ho splnomociiuje, aby mandanta zastupoval v stidnych konaniach na vietkych stupiioch, aZ do vydania
kone¢ného pravoplatného rozhodnutia. Najmé ho splnomociiuje, aby vykonaval vietky tkony, podéval navrhy,
prijimal doru¢ované pisomnosti, podéval opravné prostriedky, uzavieral zmiery, uplatiioval naroky ato vietko
i vtedy, ked’ je podl'a pravnych predpisov potrebné osobitné splnomocnenie.

V Brezovej pod Bradlom, diia 10.1.2025 V Brezovej pod Bradlom, diia 10.1.2025
mandant a iteRS7S, np ’ mandatdr a splnomocnenec
za Mesto Bre: radlom = za SluZzby a Sprava s.r.o.
Mgr. Jarosla. _ ., _.imétor =" PhDr.Mgr.Vosétko Bronislav, MBA,

konatel’ spolo¢nosti

Sluzby a Sprava s.r.o.
Duklianskych hrdinov 380/1, 901 01 Malacky
1CO: 45 391 157
IC-DPH: SK20229873¢



