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Najomna zmluva
uzatvorena podl'a § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov a podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, Obciansky zdakonnik")

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Dechtice

Statutarny zastupca: PhDr. Karol Zachar, starosta
Sidlo: 919 53 Dechtice 488

ICO: 00312 363

DIC: 2021006779

IBAN: SK17 5600 0000 0010 2129 6001, var. symbol 2025006
(d’alej len ,, Prenajimatel’™)

a

Najomea:

Obchodné meno: CORDATUM, s.r.o.
Statutarny zastupca: Tom Brazdovi¢, konatel’
Sidlo: 919 53 Dechtice ¢. 541
ICO: 36281794

DIC:

Zapisany v Obch. reg. Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 18165/T
Clslodta [BAB:  sosesmsssesms
(d’alej len ,,Ndjomca™)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spoloéne aj ako ,, Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
. Zmluvna strana*)

Zmluvné strany uzatvaraja tato najjomnu zmluvu (d’alej len ,, Zmluva ™) v nasledovnom zneni:

CL 1
Predmet a ui¢el najmu

1) Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom:
a) nebytovych priestorov nachadzajucich sa v stavbe, sup. ¢. 541, druh stavby: budova
zdravotnickeho a socialneho zariadenia, popis stavby: zdravotné stredisko (d’alej len
., Zdravotné stredisko ), postavenej na parcele registra,,C*, parc. ¢. 158/5, 0 vymere
828 m?, zastavana plocha a nadvorie;
b) pozemku - parcely registra ,,C*, parc. ¢. 158/2, 0 vymere 1416 m?, zastavana plocha
a nadvorie;
stavba a parcely st evidované Okresnym Gradom Trnava, katastralnym odborom na LV
¢. 1523, pre katastralne tizemie Dechtice, obec Dechtice, okres Trnava.
2) Predmet ndjmu podl'a Zmluvy je:



3)

4)

5)

1)

1)

a) nebytovy priestor o vymere 44,80 m? nachadzajuci sa v stavbe so supisnym ¢islom
541, $pecifikovanej v ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku Zmluvy a
b) &ast pozemku, §pecifikovaného v ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku Zmluvy, o vymere 27
m?, na ktorom je pristre$ok, vyuzivany ako prislusenstvo k lekarni;
(spolu a) ab) dalej len , Predmet ndjmu”). Situa¢ny nakres Predmetu najmu tvori
prilohu &. 1 Zmluvy a je jej neoddelitelnou sucast’ou.
Prenajimatel’ Zmluvou prenechava Ndjomcovi do dotasného uzivania Predmet ndjmu v
stave sposobilom na riadne uZivanie s ciefom uzivania Predmetu najmu na ucel
poskytovania lekdrenskej starostlivosti vo verejnej lekarni s individudlnou
pripravou liekov. Ndjomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel’ovi najomné dohodnuté v
Zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, e Ngjomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ len na ucel
uvedeny vods. 3 tohto ¢&lanku Zmluvy. AkdkoIvek zmena dohodnutého 1celu
vyuzivania Predmetu najmu nie je pripustna.
V najomnom nie su zahrnuté ndklady stvisiace s ndjmom Predmetu najmu, a to najmé
mesacéné poplatky za elektricku energiu, kdirenie - plyn, vodné, sto¢né, udrzbu a opravy.
Energie a sluzby sa Ndjomca zavizuje uhradzat’ priamo dodavatel'om energii a sluzieb
na zaklade zmliv uzatvorenych medzi Ndgjomcom a dodavatel'mi energii a sluzieb. Ak
by nebolo mozné, aby Najomca uhradzal thrady za energie a sluzby priamo
dodavatelom tychto energii asluZieb (na Co sa Prenajimatel’ zavdzuje Néjomcovi
poskytnit potrebnii sicinnost), uhradi ich Prenajimatel a Najomcovi ich bude
refakturovat ako tzv. ostatné sluzby (d'alej aj ako ,, Ostatné sluzby ™).

CL2
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba ndjmu Predmetu najmu je doba urcita, a to od
01.01.2025 do 31.12.2029.

ClL3
Nijomné a platobné podmienky

Néjomné za Predmet najmu bolo dohodnuté Zmluvnymi stranami nasledovne:

a) najomné za Predmetu nijmu uvedeného v ¢l. 1 ods. 2 pism. a) Zmluvy vo vyske:
21,28 €/m?/rok, t.j. roéné najomné je 953,40 €,

b) ndjomné za Predmetu nagjmu uvedeného v €l. 1 ods. 2 pism. b) Zmluvy vo vyske:
8,10 €/m%/rok, t.j. roéné ndgjomné je 218,60 € rocne;

vygka ro¢ného najomného spolu a) ab) je 1 172 € / Predmet najmu (d’alej ako

, Ndjomné*“). Predmet najmu sa zvySuje O mieru inflaicie merani indexom

spotrebitel'skych cien, ktora je oficidlne zverejnena Statistickym tradom SR. Miera

inflacie v roku 2023 oproti predchadzajucemu kalenddrnemu roku dosiahla 10,5%,

preto bude percentualne zvysenie ceny predmetu najmu o 10,5% a to v celkovej vySke

1 295,06 €/rok/predmet najmu. Vyska dohodnutého najomného je v stilade s ust. § 9aa

ods. 3 zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len

zdkon o majetku obci"); vieobecna hodnota najomncho je urlend na zaklade

preukézatelného porovnania s obdobnym ndjmom alebo inou verejne dostupnou
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3)

4)

S)

ponukou na najom obdobnej veci, ato na zaklade odborného vyjadrenia realitnej
kancelarie k trhovej cene prenajmu nehnutel'nosti (Potvrdenie hodnoty nehnutelnosti zo
dna 03.10.2024), ktoré vypracovala realitna kancelaria NEOREAL, s.r.0., Cukrovarska
ulica 10094/2, 917 01 Trnava, ICO: 36 664 138.

Néjomné za Predmet ndjmu sa Ndjomca zavizuje uhradzat’ Prenajimatel’ovi §tvrt'ro¢ne
vo vyske 323,76 €/ Predmet najmu na zaklade faktar vystavenych Prenajimatelom
Néajomcovi. Ostatné sluzby (ak sa poskytujii) podl'a ¢l. 1 ods. 5 a tohto ¢lanku ods. 5
Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny Najomcovi fakturovat’ vo forme zalohovych faktar.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ bude uctovat’ Najomcovi nédklady na
dodavku pitnej vody, stoéné a za spotrebovant elektricku energiu a tepla Stvrt'roéne na
zaklade faktury vystavenej Prenajimatel'om podla skutoénych nakladov fakturovanych
dodavateI'mi vody, elektrickej energie aplynu. Splatnost’ faktary je 15 dni od
vystavenia faktiry. Vystavena faktira musi spinat’ vetky kritérid riadneho uétovného
dokladu v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny Najomcovi kaZzdoro¢ne
Jjednostranne zvysit Najomné o sumu zodpovedajicu medziroénému harmonizovanému
indexu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok zverejnenému na webovej
stranke Statistického tradu SR.

Néijomca sa zavizuje vo vlastnej rézii, na vlastné naklady a na vlastnii zodpovednost’
plnit’ svoje povinnosti podl'a vieobecne zavidznych pravnych predpisov, najmé v oblasti
nakladania s odpadmi aich likvidaciou, v oblasti ochrany pred zne€istovanim vod
a ovzdu$ia a v oblasti ochrany pre poziarmi a zaviizuje sa splnenie tejto povinnosti
Prenajimatel'ovi preukazat na vyzvu Prenajimatela kedykol'vek v priebehu trvania
ndjmu, a to aj opakovane. Najomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu a priebezne
odstrafiovat’ odpad z Predmetu najmu az jeho okolia. V pripade, ak pri ¢innosti
Najomcu v Predmete najmu alebo v stvislosti s jeho uzivanim budi vznikat’ odpady, na
nakladanie s ktorymi vyzaduju osobitné pravne predpisy zvlastny rezim, je Najomca
povinny uzatvorit’ zmluvu o plneni vyhradenych povinnosti a aktkol'vek init zmluvu,
ktorej uzavretie vieobecne zavidzné pravne predpisy Najomcovi predpokladaju alebo
budu predpokladat’, so subjektom disponujicim prislusSnym opravnenim; Najomca sa
splnenie tejto povinnosti Prenajimatel'ovi zavizuje preukéazat’ na vyzvu Prenajimatel'a
kedykol'vek v priebehu trvania ndjmu, a to aj opakovane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny Prenajimatelovi uhradzat aj
skuto¢né naklady (ak také vznikna aak tieto naklady neuhrddza Najomca priamo
dodavatel'om energii a sluzieb) na Ostatné sluzby, najmé v stvislosti so zabezpetenim
dodavky elektrickej energie, vody, plynu, sto¢ného na zaklade odpoctov skutocnej
spotreby jednotlivych energii a médii z podruznych meradiel alebo meradiel (alebo
uréené pomerovo na pocet prenajatych m? k celkovym m? Zdravotného strediska - 828
m? v pripade, ak nie je moZné uréit’ skuto¢ni spotrebu energii a médii na zaklade
odpoctov  skutonej spotreby energii amédii zpodruznych meradiel alebo
meradiel), resp. na zaklade vyactovania dodavatelov jednotlivych energii a médii;
k refakturacii skuto¢nych nakladov bude uctovana DPH podla pravnych predpisov
platnych ku diu zdanite['ného plnenia v pripadoch, ak to vSeobecne zavdzné pravne
predpisy umoziuju. Ustanovenie predchadzajucej vety sa pouzije aj v pripade, ak
Zmluva zanikne a vyactovanie odberu jednotlivych energii a médii spotrebovanych
pocas trvania Zmluvy sa uskuto¢ni az po jej zaniku. Skuto¢nu spotrebu elektrickej
energie, vody apod. na zéklade odpoctov skuto¢nej spotreby jednotlivych energii
amédii z podruznych meradiel alebo meradiel, resp. na zaklade vyGctovania
dodavatel'ov jednotlivych energii a médii sa Prenajimatel’ zavizuje vykonat’ najmenej
raz ro¢ne, a to vzdy k 31.12. kalendarneho roka (alebo ku diu skon¢enia najmu), a to



6)
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najneskdr do 31.03. nasledujuceho kalendarneho roka. Pripadné preplatky na
zélohovych platbach podla ods. 2 a 3 tohto ¢lanku Zmluvy sa Prenajimatel’ zavizuje
Najomcovi vratit' v lehote do 30 dni od vyuctovania skuto¢nej spotreby jednotlivych
energii a médii.

V pripade, Ze pri vyuc¢tovani Ostatnych sluzieb budu zistené nedoplatky, penazné
plnenie vo vyske nedoplatku sa Najomca zavizuje uhradit’ Prenajimatel’'ovi v lehote do
10 dni odo dila dorucenia vyuctovacej faktury Najomcovi; to plati iv pripade, ak
nagjomny vztah ztejto Zmluvy pred vyuétovanim zanikol za predpokladu, ak sa
vytctovanie tyka obdobia trvania najmu.

Ndjomca sa zaviizuje uhradzat’ Najomné a ostatné platby v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy
prevodom alebo vkladom na bankovy uéet Prenajimatela uvedeny v Zmluve alebo v
prisludnej faktare alebo v hotovosti do pokladne Obecného turadu v Dechticiach.
V poznamke pre prijemcu Ndjomca uvedie obdobie, za ktoré vykonava thradu, a tiez
Gdaj o tom, ¢i uhradza Najomné alebo Ostatné sluzby. Kazda platba sa povazuje za
uhradenu jej pripisanim na bankovy ucet Prenajimatel’a alebo vloZenim do pokladne
Obecného uradu v Dechticiach.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zmeny.vysky Najomného predpokladané tymto ¢lankom
Zmluvy nie st podmienené zmenou Zmluvy formou osobitného pisomného dodatku;
tym nie je dotknuté opravnenie Prenajimatela pozadovat’ od Najomcu uzavretie
pisomného dodatku k Zmluve, pri¢om N4jomca je povinny takyto pisomny dodatok
podpisat’ v primeranej lehote.

ClL 4
Osobitné ustanovenia

Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze charakter Predmetu najmu umoziiuje jeho
uzivanie na u¢el podla ¢l. 1 ods. 3 Zmluvy, vyhovuje mu a jeho uzivanie v stlade so
vieobecne zadviznymi pravnymi predpismi. Ndjomca podpisom Zmluvy dalej
potvrdzuje, Ze Predmet ngjmu nema Ziadne vady, je v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, a to najmi na uéel podla ¢l. 1 ods. 3 Zmluvy, nakol'ko si ho pred podpisom
Zmluvy dokladne obhliadol.

Najomea je povinny Predmet ndjmu uzivat' riadne a chranit’ ho pred poskodenim,
zni¢enim a inym znehodnotenim, je pri uZivani Predmetu najmu a pri vykone svojej
Cinnosti povinny dodrziavat’ vietky bezpe¢nostné, protipoziarne ainé predpisy,
vyzadovat ich dodrziavanie svojimi zamestnancami, zakaznikmi, obchodnymi
partnermi a inymi osobami, ktoré vstupuju do Predmetu ndjmu a do arealu, v ktorom sa
Predmet ndjmu nachadza. Najomca je povinny zabezpecovat' Cinnost’ a vykonavat
prevadzku v Predmete najmu v sulade so zdkonom ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a v stlade so suvisiacimi pravnymi predpismi a kontrolovat
ich dodrZiavanie.

Vybavenie Predmetu najmu protipoZiarnymi zariadeniami /vybavenie hydrantov,
hasiace pristroje a pod./ v rozsahu nevyhnutnom na zdkladné uzivanie predmetu najmu
na ucel uréeny kolaudatnym rozhodnutim k stavbe, v ktorej sa Predmet ndjmu
nachadza, sa zaviizuje zabezpedit’ Prenajimatel’. Prenajimatel’ vo vlastnej rézii a na svoje
naklady, zabezpedi aj priebezné revizie, udrzbu a opravy protipoziarnych zariadeni.
Ustanovenie prvej vety tohto odseku sa neuplatni na také protipoziarne zariadenia
a opatrenia, ktoré budu osobitnymi pravnymi predpismi vyZadované na vykon ¢innosti
Najomcu v Predmete najmu — v takom pripade je povinny zabezpecit' si vybavenie
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Predmetu najmu protipoZiarnymi zariadeniami, ich GdrZbu, opravy a revizie Najomca
vo vlastnej réZii, na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost'.

O odovzdani Predmetu najmu Najomcovi sa pri jeho odovzdani Ndjomcovi vyhotovi
pisomny zaznam, v ktorom sa zaznamenaj stavy meradiel jednotlivych energii a médii.
Pisomny zaznam bude podpisany oboma Zmluvnymi stranami.

Néjomca je opravneny umiestnit’ pri vstupe do stavby alebo na stavbe, v ktorej sa
Predmet najmu nachddza, svoje firemné oznacenie v primeranej velkosti a konstrukeii
takym sposobom, aby bola osoba Nijomcu dostatocne identifikovatel'na
a nezamenitel'na.

CL5
Prava a povinnosti Zmluvnych strin

Néjomeca nesmie vykondvat stavebné tpravy ani ini zmenu Predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje néaklady.
Najomca nesmie vyhotovit', zabezpecit' si alebo nechat’ si zabezpecit’ vyhotovenie
duplikatov kIi€ov od Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a.

Néjomca bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a nesmie vymenit, ani

si zabezpetit' vymenu vloziek dveri Predmetu najmu. To neplati v pripadoch:

a) ak na Predmete najmu bezprostredne hrozi vznik Skody, ktori nemozno odvratit
inak, pricom takéto hroziace nebezpeenstvo je Najomca povinny Prenajimatel'ovi
preukazat’ alebo

b) ak doslo k strate alebo odcudzeniu kl'icov od tychto vloZiek, ak si suhlas
Prenajimatel’a Najomca z vaznych dovodov nemdze zabezpec¢it' ani do 48 hod. od
oznamenia tejto skuto¢nosti Prenajimatelovi. Véznost dovodu preukazuje
Najomca.

V oboch pripadoch tak Najomca mdZe urobit’ len v pripade, ak Prenajimatel'a oboznami

o vymene vloziek najneskor v den, kedy k vymene doslo a zaroven bezodkladne

zabezpedi doruenie minimalne dvoch duplikatov klicov Prenajimatel’'ovi.

V pripade, Ze nastani skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’ za nasledok problematickost’

dorudovania na adresu, email alebo na telefonne &islo uvedené v zéhlavi Zmluvy, alebo

ak sa Zmluvna strana na adrese uvedenej v zahlavi Zmluvy nema dlhodobo zdrziavat’,
tieto skutoénosti musia byt ozndmené druhej strane bez zbytocného odkladu, spolu

s uvedenim adresy/telefonneho ¢isla/emailu, na ktorom je mozné druhu Zmluvnu stranu

zastihnut'.

Néjomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit' a preukazat’ kazdia zmenu

tykajiicu sa jeho udajov evidovanych v prislusnom registri alebo obchodnom registri

(napriklad zmena obchodného mena, sidla alebo miesta podnikania a pod.).

V pripade, ak sa Najomca dostane do omeskania s uhradou N4jomného alebo inych

zéavizkov vzniknutych zo Zmluvy alebo stvisiacich so Zmluvou voci Prenajimatel’ovi

o viac ako 10 dni alebo ak Najomca Predmet n&jmu nevyprace najneskor ku diu

skondenia najmu, Ndjomca vyslovne poveruje Prenajimatel’a a udel'uje mu suhlas, aby

Prenajimatel’ Ndjomcovi odoprel a znemoznil vstup do Predmetu najmu, aby vymenil

vlozky od zamku od vstupnych dveri do Predmetu ndjmu a aby tento uzamkol.

Poverenie a sthlas udelené Prenajimatelovi podla predchadzajlicej vety nemoZno

odvolat a7 do uplného uspokojenia vietkych pohladévok a ostatnych narokov
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Prenajimatel'a vo¢i Ndjomcovi. Pre pripad omeSkania Najomeu so vCasnou uhradou
akychkol'vek pefiaznych zavizkov voti Prenajimatelovi zo Zmluvy alebo suvisiacich
so Zmluvou sa Najomca zavizuje Prenajimatelovi nahradit’ vSetky néklady stym
spojené, vratane nakladov, ktoré mu vzniknti s odoprenim vstupu N4ajomcu do Predmetu
najmu, s uzamknutim Predmetu ndjmu, so zadrzanim hnutel'nych veci v Predmete
najmu asich spisanim, s vypratanim Predmetu néjmu, s uskladnenim, spefiazenim
alebo skladovanim vypratanych hnutel'nych veci z Predmetu najmu a pod. a sicasne sa
zaviizuje nahradit’ Prenajimatelovi usly zisk.

Prenajimatel’  Najomcovi nezodpovedd za $kodu sposobeni mu kradezou ani
vandalizmom, za $kodu spdsobenti mu inou protipravnou ¢innost'ou tretich osob alebo
pripadného podnajomcu, ako ani za ziadnu $kodu, ktord nie je vysledkom porusenia
pravnej povinnosti Prenajimatela.

CL6
Opravy

Najomca je povinny Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu tych
oprav v Predmete ndjmu, ktoré mé znasat’ Prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie;
inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Za drobné opravy
Predmetu najmu sa povazuji opravy v obvyklej cene do 500 € v jednotlivom pripade;
drobné opravy a Gdrzbu si zabezpetuje vo vlastnej réZii, na vlastni zodpovednost’ a na
vlastné néklady Najomca. Ndjomea je povinny znasat’ obmedzenie v uZivani Predmetu
najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie drobnych oprav a udrziavanie Predmetu
najmu, a to bez naroku na zl'avu z Ndjomného, v pripade ak uZzivanie Predmetu najmu
nebude znemoZnené alebo stazené po dobu najviac 3 dni v kalendarnom mesiaci.

Ak sa Ndjomcea nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu Predmetu
najmu mé Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom pisomnom upozorneni
N4jomcu sam a na naklady N4jomcu.

Najomea je povinny odstrénit’ zavady a poskodenia Predmetu najmu, ktoré Najomca
sposobil sam alebo osoby, ktori sa do Predmetu najmu dostali so suhlasom, s vedomim
alebo s pri¢inenim Nijomcu. Ak sa tak nestane, méa Prenajimatel pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni Néjomeu zavady a poskodenia odstranit’ na
naklady Ndjomcu. ,

Prenajimatel sa zavizuje pofas trvania najmu vstupovat do Predmetu najmu
a vykonavat’ upravy a opravy v fiom za pritomnosti Najomcu, alebo nim poverenych
0sdb, okrem pripadu, ak by nevyhnutnost’ vykonania opravy alebo iného zasahu do
Predmetu najmu, jeho prislusenstva, zariadeni alebo sucasti bola nevyhnutna pre
hrozbu vzniku alebo narastania $kody a suhlas Ndjomeu nebolo mozZné zabezpetit',
v takom pripade je Prenajimatel’ opravneny vstipit' do Predmetu ndjmu aj bez suhlasu
Néjomeu. Prenajimatel’ je opravneny do Predmetu ndgjmu vstipit’ bez sithlasu Najomcu
a/alebo bez pritomnosti Najomcu alebo nim poverenych osob aj vtedy, ak Nédjomca
Prenajimatelovi do 72 hod. od poZiadavky Prenajimatel'a nezabezpedi pritomnost’
osoby, ktora sa do 72 hod. od poZiadavky Prenajimatel'a z(¢astni vstupu do Predmetu
najmu spolu s Prenajimatelom. Najomca sa zavdzuje vykonanie potrebnych oprav
a Gdrzby umoznit’,

Prenajimatel’ je opravneny pravidelne vykonavat' kontrolu uZivania Predmetu najmu
a plnenia povinnosti Njomcu vyplyvajucich zo Zmluvy. Na tento ucel je Prenajimatel
opravneny vstupovat’ do Predmetu n&jmu, priGom je povinny najmenej 72 hod. vopred
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o tejto skuto¢nosti Najomceu informovat,, a to na ucel zabezpecenia jeho pritomnosti,
alebo 0s6b nim poverenych pri tejto kontrole. Najomca sa zavizuje Prenajimatel'ovi
a osobam nim poverenym poskytnut’ potrebnu sic¢innost’ pre ucel takejto kontroly.
Néjomca suhlasi stym, aby bolo oznamenie vykonané i prostrednictvom e-mailu,
telefonicky, prostrednictvom SMS. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je
opravneny kontrolu vykonat iv pripade, ak Najomca kontrolu odmietol, resp.
neumoznil. Predchadzajuce ozndmenie (upozornenie) sa nevyZzaduje, ak je zrejmé
s ohl'adom na v3etky okolnosti, Ze na Predmete najmu vznikla alebo hrozi vznik Skody.
Predchadzajiice ozndmenie (upozornenie) sa nevyzaduje v pripade, omeskania
Najomcu s platenim Najomného, & Ostatnych sluzieb alebo inych pohladavok
Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi o viac ako 20 dni.

CL7
Zlava z najomného a sankcie z omeSkania

Ak Najomca mdze Predmet nagjmu uzivat' obmedzene len preto, Ze Prenajimatel neplni
svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti ustanovené zdkonom ¢&. 116/1990 Zb., ma
N4jomea narok na pomernt zl'avu z Najomného.

Ak Négjomca Prenajimatel’ovi nezaplati riadne a véas Najomné, Ostatné sluZby alebo
mu nezaplati akékol'vek iné splatné zaviizky, je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi urok
z omedkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania.

V pripade omeskania Ngjomcu s odovzdanim Predmetu najmu Prenajimatel'ovi, je
Najomea povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 10 € za kazdy, aj
zadaty defi omegkania. V pripade, Ze Najomca porusi zakaz prenechat Predmet najmu
do podnajmu tretej osobe, je Ndjomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vyske pitnasobku mesaéného Najomného pri kazdom zisteni takéhoto
porusenia.

Pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy ma Prenajimatel’
i v pripade, ak Ndjomca porusenie svojej povinnosti nezavinil. Vznikom naroku na
zaplatenie zmluvnej pokuty, ako ani zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatela na ndhradu spdsobenej $kody; nahrada Skody sa na zmluvnu pokutu
nezapocitava.

CL8
Podnidjom

Predmet najmu alebo jeho ast nemozno prenechat’ tretej osobe do podndjmu.
Prenajimatel’  podnijomcovi nezodpoveda za Skodu spdsobent mu kradeZou ani
vandalizmom, za §kodu spdsobenti mu inou protipravnou ¢innostou Néjomceu alebo
tretich osob. ako ani za Ziadnu $kodu, ktora nie je vysledkom poruSenia pravnej
povinnosti Prenajimatela.

L9
Zanik nijmu

Zmluva zanika vylucne:



2)

3)

4)

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a Najomcom,

¢) vypovedou Prenajimatel’a, ktorti je Prenajimatel’ opravneny dat’ Ndjomcovi najmé
ak:

(1) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou,

(i1) Najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji Predmet ndjmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

(iii)  Prenajimatel’ alebo prislusny stavebny trad rozhodol o odstraneni stavby,
v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza,

d) vypovedou Néjomcu, ktoru je Ndjomca opravneny dat’ Prenajimatelovi len
z dovodu, zZe:

(1) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie,

e) vypoved'ou Prenajimatel'a bez uvedenia dévodu alebo z dévodu odliSného nez su
dévody uvedené v odseku 1 pism. ¢) tohto ¢lanku Zmluvy,

f) odstupenim od Zmluvy Prenajimatel'om z dévodov uvedenych v tomto ¢lanku alebo
vo vieobecne zaviznych pravnych predpisoch,

g) zanikom Predmetu najmu,

h) zanikom N4jomcu - pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

Ak bola dana pisomné vypoved Prenajimatel'om Najomcovi podl'a odseku 1 pism. ¢)

tohto ¢lanku Zmluvy, skonéi sa ndgjom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 30 dni

a ktora za¢ne plynit prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni

vypovede Najomcovi. Ak bola dana pisomna vypoved Prenajimatelom Najomcovi

podl'a odseku 1 pism. ) tohto ¢lanku Zmluvy, skon¢i sa ndgjom uplynutim vypovednej
lehoty, ktora je 3 mesiace, a ktora za¢ne plynit’ prvym ditom kalendérneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede Najomcovi. ’

Ak bola dand pisomna vypoved Ndjomcom Prenajimatel'ovi podl'a odseku 1 pism. d)

tohto &lanku Zmluvy, skonéi sa ndgjom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 30 dni

a ktord zacne plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni

vypovede Prenajimatel'ovi. Ndgjomca je opravneny Zmluvu vypovedat’ v zmysle odseku

1 pism. d) tohto &lanku Zmluvy najskor po uplynuti 6 mesiacov od uzavretia Zmluvy.

V pripade odstipenia od Zmluvy Prenajimatefom sa Zmluva zruuje okamihom

dorudenia odstipenia od Zmluvy druhej Zmluvnej strane. Prenajimatel’ je opravneny od

Zmluvy odstapit’ najmé ak:

a) saNajomca dostane do omeskania s Ghradou akéhokol'vek periazného zavizku voci
Prenajimatel'ovi o viac ako 40 dni,

b) Najomca porusi zékaz prenechat’ Predmet najmu do podndjmu tretej osobe,

¢) Najomea uziva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym u¢elom najmu,

d) Najomca uziva Predmet najmu tak, Ze dochadza k preukdzatenému ohrozovaniu
alebo poskodzovaniu Predmetu ndgjmu alebo k preukézatelnému ohrozovaniu alebo
poskodzovaniu Zzivota, zdravia alebo majetku akejkol'vek osoby odlisnej od
Najomcu, alebo k preukdzatelnému obmedzovaniu inych ndjomcov v stavbe
¢i aredli, v ktorych sa Predmet ndjmu nachadza,

¢) Najomca vykondva stavebné upravy alebo iné zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela,

f) ak v dosledku vykondvanych stavebnych tprav Predmetu najmu alebo iny zmien
Predmetu ndjmu hrozi na Predmete najmu preukéazatel'na skoda.

Ak sa najom skon¢i, Najomea je povinny Predmet ngjmu vratit’ Prenajimatelovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak doslo k podkodeniu

alebo nadmernému opotrebeniu Predmetu ngjmu, je Najomca takdto $kodu nahradit
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alebo nadmerné opotrebenie odstranit’, a to najmi nahradenim poskodenej/nadmerne
opotrebenej veci novou vecou na vlastné néklady, jej opravou alebo vykonanim inej
¢innosti (napr. vymal'ovanie do povodného stavu), to vietko najneskor do posledného
diia trvania ndjmu. Ndjomca sa zaviizuje Predmet najmu vratit najneskor v defi
skonCenia ndjmu, ak sa Zmluvné strany nedohodni inak. O odovzdani Predmetu najmu
sa vyhotovi pisomny zaznam.

Zmluvné strany sa dohodli a Najomca stihlasi s tym, Ze v pripade, ak Ndgjomca Predmet
najmu v lehote podla odseku 4 prvej vety tohto &lanku Zmluvy nevyprace, je
Prenajimatel’ opravneny vypratanie vykonat' sam alebo prostrednictvom tretej osoby
a vypratané veci uskladnit’ v chranenom sklade na naklady Ndjomcu.

Po podanej vypovedi ktoroukol'vek Zmluvnou stranou, po odstipeni od Zmluvy
a najneskor tri mesiace pred skondenim najmu uplynutim doby najmu, je Najomca
povinny umoznit'® novému potencidlnemu zdujemcovi o prendgjom Predmetu najmu
prehliadku Predmetu najmu v pritomnosti Prenajimatel’a alebo jeho zastupcu.

CL 10
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prejednanie
a rozhodovanie akychkol'vek a vietkych sporov vyplyvajtcich zo Zmluvy alebo s fiou
suvisiacich maji pravomoc vyluéne vieobecné sudy Slovenskej republiky.

Zmluva je vyhotovena v dvoch origindlnych vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna
strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

Ak Zmluva neustanovuje inak, menit alebo dopiiat’ ustanovenia Zmluvy je mozZné len
na zaklade pisomného dodatku k Zmluve.

V pripade, Ze niektoré ustanovenie Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, net¢innym
alebo nevykonatel'nym, nema toto neplatné, net¢inné alebo nevykonatel'né ustanovenie
vplyv na platnost, G¢innost’ alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy.
V takom pripade sa Zmluvné strany zavizuji bezodkladne nahradit’ povodné neplatné,
neu¢inné alebo nevykonatelné ustanovenie, novym ustanovenim, ktoré sa ¢o najviac
priblizuje Ucelu sledovanému neplatnym, neucinnym alebo nevykonatelnym
ustanovenim.

Do plynutia leh6t pocitanych na dni sa nezarativa den rozhodujtcej udalosti. Listiny
zasielané medzi Zmluvnymi stranami prostrednictvom postového podniku sa povazuju
za dorucené aj v pripade, Ze sa zasielka vrati odosielatelovi s relaciou postového
podniku ,.Adresdt neznamy* alebo ,,Neprevzaté v odbernej lehote*, alebo ak ju adresat
odmietol prevziat’, a to ditom, ked’ sa zasielka vratila odosielajiicej Zmluvnej strane.
Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu $tatutarnymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych stran a u¢innost’ v sulade s § 47a Ob¢ianskeho zakonnika 01.01.2025, za
podmienky jej riadneho zverejnenia v centralnom registri zmliv. Néjomca berie na
vedomie a akceptuje, Ze Zmluva podlieha rezimu zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidam a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zakon o slobode
informacif) v zneni neskorsich predpisov ako povinne zverejfiovana zmluva a nema
namietky voci zverejneniu akéhokol'vek udaju obsiahnutého v Zmluve.

Zmluvné strany vyhlasuji. ze obsah Zmluvy zodpoveda ich pravej, slobodnej a vaznej
voli, Ze Zmluvu neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a na dékaz toho
pripajaju svoje podpisy.

V zmysle ust. § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona o majetku obci v spojeni s €l. 6 ods. 3 pism.
¢) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom obce Dechtice &. 2/2024 je starosta obce
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opravneny uzatvorit’ Zmluvu (, 3. Starosta a Statutdrny organ spraveu je oprdavneny bez
schvdlenia obecnym zastupitelstvom uzatvorit ¢) zmluvu o ndjme hnutelného alebo
nehnutelného majetku, ak tthrn stim ndjomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne

7500 €).

31 12, 100
V Dechticiach .....cccc.....

Prenajimatel’

N

Obec Dechtice
PhDr. Karol Zachar, starosta

Priloha &.1: Situaény nakres Predmetu najmu
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LA 35 281 794
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CORDATUM, s.r.o.
Tom Brazdovi¢, konatel



