Nijomna zmluva ¢.5/2024
o najme nebytovych priestorov

uzatvorenda podla zakona &. 116/1990 zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obéianskeho zdkonnika medzi:

1.

b2

PrenajimatePom: Zakiadnd $kola s materskou Skolou
Skolska ulica 4
000 25 Chorvatsky Grob
1CO: 31816916

zastupeny: Mgr. Petra Hulekova, riaditel'ka $koly
(d’alej len ,, prenajimatel™")

. Ndjomecom: JK academy s.r.o.

Jagned 1181/43

900 81 Senkvice

1CO: 55840736
zastipeny: Juraj Vali¢ek

(dalej len ,. ndjomea ™)

Clanok 1.
Predmet a ucel najmu

. Predmetom ndjmu su nebytové priestory MS, nachadzajice sa v objekte ZS's MS,

Skolské ulica 4, 900 25 Chorvatsky Grob. (dalej len ,, Predmet ndjmu™).

. Predmetné nebytové priestory bude najomca vyuzivat za uéelom .. edukacné aktivity -

kruzok programovania.

. Ndjomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav Predmetu ndjmu dobre znamy, osved¢uje jeho

neporuenost, v tomto stave ho prebera, o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok I1.
Doba najmu a vvpovedné dévody

.Najomna zmluva je uzatvorend na dobu uréiti od 08.10.2024 do 30.06.2025.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze n&jomca je opravneny uzivat' Predmet najmu vzdy
v utorok, v ¢ase od 14,00 hod do 16,00 hod. t.j. 2 hod./tyzden.

. K zrueniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu mdze ddjst’ dohodou zmluvnych stran alebo

Pisomnou vypoved'ou z dévodov uvedenych v zdkone a v bode 3 a 4 tohto c¢lanku
v trojmesaénej vypovednej lehote. Vypovedna doba za¢ina plynut’ prvym diiom kalenddrneho
mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede a kon¢i sa uplynutim posledného dila prislusného
kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu z tychto

dévodov:

a) ak najomca uZiva Predmet najmu v rozpore so zmluvou a na iny cel, nez bol dojednany v €l
L. tejto zmluvy,

byak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet ndjmu, napriek upozorneniu
prenajimatel’a hrubo poruduju pekoj alebo poriadok,

¢)ak najomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuziva Predmet najmu bez zdvazného dévodu na
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uéel dojednany touto zmluvou,

d) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

e) ak najomca prenechd Predmet ndgjmu alebo jeho ¢ast’” do prendjmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela.

f) ak ndgjomea nevykond svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotich dojednanych touto
zmluvou alebo vyplyvajicich z pravinych predpisov.

. Najomea moze pisomne vypovedat' zmluvu pred uplynutim dojednanej doby. ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatel nezabezpeduje riadne plnenie shuZieb. ktorych poskytovanie je s uZivanim
Predmetu ndjmu spojenc.

. Prenajimatel’ moéze okamZite odstipit od zmluvy ak je nijomca v omedkani s platenim

najomného viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej vystrahe uziva Predmet najmu
alebo trpi jeho uZivanie takym spdsobom. Ze prenajimatel'ovi vznikd hmotna $koda. alebo
mu hrozi znatna hmotna ¥koda. Najomna zmluva sa zruduje diiom dorucenia oznamenia
prenajimatela najomcovi o odstipeni od zmluvy, pri¢om mie je dotknuté pravo prenajimatela
na pripadni ndhradu skody. Odstipenie od zmluvy sa povaZuje za dorucené aj v dei, ked’
najomea odmietne prevziat' dorucovani pisomnost (odstupenie od zmluvy), alebo uplynutim
treticho diia odo dna uloZenia doru¢enej pisomnosti (odstipenie od zmluvy) na poste.

. Néjomea mdze odstipit od zmluvy kedykol'vek, ak sa Predmet ndjmu stane bez zavinenia

najomcu nespdsobilym k uZivaniu na tcel, na ktory bol prenajaty.

. Po skondeni najmu je nijomeca povinny odovzdat’ Predmet ndjmu v sposobilom technickom a

hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prejatého Predmetu najmu, najomea na

viastné néklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi prenajimatel’ovi naklady na
opravu nebytového priestoru. Néjomca zodpoveda aj za Skody spdsobené osobami, ktorym
umoznil k prenajatému Predmetu ngjmu pristup.

. Najomca je povinny vypratat a odovzdat Predmet nagjmu ku diu ukonéenia zmluvy. Ak

najomeca tito povinnost nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek nebytové priestory
vypratat’ svojpomocne.

Clanok 111
Vy$ka najmu a poplatkov za sluzby, spésob platenia

. Vyska najomného za prenajimany Premet ndjmu v zmysle ¢lanku [ tejto zmluvy je spolu

s poplatkami za sluzby spojenymi s uzivanim Predmetu najmu stanovena dohodou zmluvnych
stran v sume 10,00 €/hod. pocas celej doby najmu.

.Najomca vykona thradu ndjomného na uget prenajimatela, vedeny v Prima banke Slovensko.

a.s.. ¢islo TBAN: SK86 5600 0000 0066 0756 2007 na zéklade vystavenej faktary.

Clinok IV.
Podmienky prendjmu

. N4jomca je povinny prenajaty Predmet najmu uzivat’ obvyklym sposobom pre ¢innost’ uvedent

vy ¢lanku 1. tejto zmluvy. Néjomea si je vedomy, Ze v prenajatych priestoroch méZe vykondvat
iba ¢innost, ktora neodporuje zékonom SR a poslaniu institacie skoly.

.Najomeca nesmie bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela prenajat’ Predmet najmu tretim

osobam.

. Najomca nesmie bez dalsicho predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a vykonavat' stavebné

upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit' jeho prevadzkové uréenie alebo vyuZzivat ho
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k inému ucelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. N4jomea sa zaviizuje nahlésit’ prenajimatel'ovi vietky zmeny idajov a skuto¢nosti tykajucich sa

najomecu.

. Njjomca sa zavdzuje. Ze:

a) po¢as doby ndjmu bude na vlastné ndklady zabezpedovat': riadne udrziavanie a upratovanie
nebytovych priestorov (odnos stavebnic, odpratanie znecistenia po pokusoch. nie bezné
upratovanie), prenajaté nebytové priestory chranit’ proti vniknutiu cudzich oséb.

b) neodkladne nahlési prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umozni
vykonanie tychto oprav ainych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

¢) umo2ni prenajimatel'ovi vykonavat' kontrolu dodrziavania podmienok prendjmu,

d) zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri ¢innosti po dobu najmu,

e) vznik skody bezodkladne nahlasi prenajimatel'ovi. aby jeho povereni zamestnanci po fyzickej
kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti,

f) uhradi $kodu, spdsobent pri jeho ¢innosti v prenajatych priestoroch.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom ndjomeom do nebytovych priestorov

bez ohl'adu na pdvod ich vzniku.

.Néjomea zabezpeéi lektorkou/lektorom prebratie deti pred hodinou a ich odovzdanie po hodine

weitelkdm/vychovavatel’kdm. Podas hodiny je lektor/lektorka zodpovedna za deti v plnom
rozsahu. Pri poruieni uvedenych podmienok je najomca povinny znasat’ vzniknuté skody.

. Iné osoby okrem lektora/lektorky nemaju dovolené zdrziavat' sa v Case kruzku v budove skoly.
. Do budovy je zakazané vodit’ psov a in¢ zvierata.

Clanok V.
Bezpeénostné opatrenia, poZiarna ochrany (PO) a bezpeénost’ a ochrana zdravia
pri praci (BOZP)

.Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade so vseobecne zaviznymi pravnymi

predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoziamymi predpismi aktualne
platnymi na tGzemi Slovenskej republiky tak. aby nevznikli $kody na majetku alebo Zivote
a zdravi 0sob.

. Ndjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajiice zo vieobecne zaviznych pravnych

predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpetovat® BOZP a PO v celom
Predmete ndjmu podas jeho uzivaniaa bude za ne v plnej miere zodpovedat’. Pri poruseni
uvedenych podmienok je nagjomca povinny znadat’ vzniknuté Skody.

. Najomca prebera na seba zodpovednost' za dodrZiavanie vietkych primeranych a potrebnych

opatreni na zachovanie bezpetnosti a ochrany zdravia os6b, kioré sa v Case najmu budu
nachadzat v Predmete najmu. ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa
v Predmete najmu. Pri poruseni uvedenych podmienok je najomca povinny znasat’ vzniknuté
skody.

_V budove a aredli plati zakaz fajéenia. Pri porudeni uvedenych podmienck je najomca povinny

znasat’ vzniknuté skody.

Clanok VI.
Ziveredné ustanovenia

Zmluva sa moze menif alebo dopliat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych

oboma zmluvnymi stranami.

. Préava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaju na pravnych nastupcov zmluvnych

stran,




. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho ¢ast’) st neplatné alebo
neudinné, takato neplatnost’ alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost” alebo neuc¢innost
d'alich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takom pripade sa obe zmluvné strany
zavizuju bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo ¢ast’) novym ustanovenim
tak, aby bol zachovany G¢el sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

4. Doru¢ovanie pre G¢ely zmluvy sa vykondva a povazuje za platné, ucinn¢ a vykonané vtedy. ak

sa doru¢uje na posledni znamu adresu zmluvnej strany. ktora bola ako poslednd znama
a ozndmena zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavizuju si pisomne oznamovat kazdu
zmenu adresu bez zbyto¢ného odkladu.

5.V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zakona ¢&islo 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika.

6. Tato zmluva nadobtuda platnost a u¢innost” diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch. 1 pre ndgjomeu a 1 pre prenajimatela.

7. Zmluvné strany potvrdzujl svojimi podpismi. Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli, tieto

vyjadrujt ich vol'u a zavizuju sa ich dobrovolne plnit. Sucasne zmluvné strany prehlasuju, ze

zmluva bola uzatvorend na zaklade platnych pravdivych udajov, nebola uzatvorend v tiesni ani
za inak nevyhodnych podmienok. Prenajimatel’ je povinny zmluvu zverejnit v zmysle platnych
pravnych predpisov.
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V Chorvatskom Grobe, dna 08.10.2024

Zan Za

Juraj Valic¢ek Mgr. Petra Hilekova
riaditel’ka Skoly




