ZMLUVA ¢. 301/12
0 najme bytu
uzatvorena podl’a par. 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

medzi

Prenajimatel’: Slovenskd republika — Gymndzium Jozefa Miloslava Hurbana Cadca
17. novembra 1296, 02201 Cadca
Zastiipeny: RNDr. Annou Cerchlovou, riaditel’kou $koly
1CO: 00160563
DIC: 2021518092
Bankové spojenie: Stitna pokladnica
Cislo prijmového vi¢tu:  7000103650/8180
Cislo vydavkového tictu: 7000103677/8180
(dalej len ,,prenajimatel’™)

Najomca:  Mgr. Danka Kocifajovd
Dadtum narodenia:
Cislo OP:
Cislo tidtu:
(dalej len ,,ndjomca*“)

uzavieraju nasledovni zmluvu

L

1. Prenajimatel’ je sprdvcom budovy Gymnézia Jozefa Miloslava Hurbana v Cadci
Cislo stpisné 2808, nachadzajticej sa na ul.17.novembra 1296 v Cadci. Vlastnicke
pravo prenajimatela je zapisané na LV ¢. 228 pre kat. tizemie Cadca.

I1.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania sluzobny byt nachadzajici sa
v budove Gymnézia Jozefa Miloslava Hurbana v Cadci, pozostdvajici z 3 obytnych
miestnosti a kuchyne, nachddzajicich sa na prizemi domu. PrisluSenstvom
nebytového priestoru, ktoré uziva vylu¢ne ndjomca je WC a Spajza, nachddzajice sa
na prizemi domu.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru a prisluSenstva je 84
m’, z toho je podlahové plocha:



a) miestnost’ ¢. 1: 22,94 m?
b) miestnost &. 2: 16,20 m>
¢) miestnost’ C. 3: 10,80 m?
d) kuchyia: 8,10 m’
e) predsien: 8,40 m?
f) chodba: 11,01 m?
g) kiipelita a WC: 4,59 m’
h) Spajza: 196 m®

Celkom: 84,00 m’

So stavom prenajimaného priestoru sa ndjomca obozndmil pri osobnej prehliadke dna
25.05.2012 a nemal voc¢i nemu Ziadne vyhrady. Bytovy priestor je v spdsobilom stave na
uzivanie a prenajimatel’ sa zavidzuje ho v takomto stave udrziavat’ po cely ¢as ndjmu.

I11.
Doba ndajmu

N4éjom sa uzatvara od 01.06.2012 do 30.06.2014.

1v.
Ndjomné a vhrada za sluzby

1.
Mesacéna uhrada za uZzivanie bytu: Suma
Najomné:
» za prenajaté priestory: 47,65 €
Rezijné naklady celkom 134,94 €
z toho:
» elektricka energia * 0,00 €
>  vodné a sto¢né: 30,73 €
> teplo a TUV — zilohov4 platba: 102,55 €
> odvoz smeti: 1,66 €
SPOLU MESACNE: 182,59 €
Pozndamky:

* Uhradu za spotrebovand elektrickd energiu ndgjomca hradi SSE Zilina, s ktorym m4
uzatvorend zmluvu.

Dniom ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi :

* najomné vo vyske 47,65 €, z ndgjomného sa odpoclita 25 % po zaokrihleni suma



11,91 € ako protihodnota vo forme nasledovnych prac:

- rozsvecovanie a zhasinanie vestibulu,
- kontrola bezpecnostného systému Skoly. Po odpocitani protihodnoty prac
najomné k ahrade ¢ini 35,74 €,

uhradu za sluzby vo vyske 134,94 €. ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom
prenajimaného priestoru (d’alej len ,,sluzby*).

Ndjomca sa zavizuje uhrddzat’ ndklady za sluzby spojené s uZivanim bytu (réZijné
ndklady) dopredu najneskdr do 5-teho dna prislusného mesiaca na vydavkovy tucet
prenajimatel’a.

Ndjomca je povinny platit dohodnuté ndgjomné dopredu najneskdr do 5-teho dna
prislusného mesiaca na prijmovy tucet prenajimatela.

Najmenej 1-krat rocne prenajimatel’ vykond odpis plynomeru a vytctovanie zdloh za
teplo podl’a spotreby.

Cena za 1 kWh spotrebovaného plynu ndjomcom bude urcend prepoctom celkovej
tihrady a spotreby plynu 7 faktiir prenajimatela od SPP Bratislava.

Prenajimatel’ sa zavidzuje vykonat raz roc¢ne reviziu plynového kotla, ktorym sa
vykuruje sluZzobny byt. Na zdklade faktiry ndjomca uhradi vzniknuté ndklady
spojené s reviziou plynového kotla, pripadne  jeho udrZzbou a opravami
prenajimatel’ovi .

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' nijjomné a dhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu, pripadne zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy
o vyske ndgjomného.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndgjomné do 5 dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 1% z dlZnej sumy za kazdy
den omeskania az do dplného zaplatenia.

Zaroven sa niajomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z ngjmu v zmysle § 711
Obcianskeho zakonnika, ak by nezaplatil ndjjomné za poskytované s uzivanie bytu za
cas dlhsi ako 3 mesiace.

V.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi prenajimany priestor v uZivania
schopnom stave a zabezpecit’ mu neruseny vykon prav spojenych s jeho uZivanim.

Ndjomca je povinny riadne uZivat' predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto
zmluvou alen pre svoje potreby. Ndjomca je povinny uZivat predmet ndjmu



10.

11.

riadne a zabezpecit, aby prevddzkovanim c¢innosti, na ktory si bytovy priestor
prenajal, nebol ruseny pokoj a poriadok v budove Skoly a jeho okoli.

Néjomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v prenajatom priestore suvisiace
s jeho uZivanim a obvyklé udrziavacie prace si zabezpeci sim a na vlastné ndklady.

Nijomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujice ostatnym byvajicim neruseny vykon ich prav.

N4éjomca sa zavizuje, zZe zavady a poSkodenia, ktoré v prenajatom priestore sposobi
sdm  uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, md prenajimatel priavo po
predchddzajicom upozorneni ndjomcu posSkodenia odstranit a poZadovat od
ndjomcu nahradu.

N4ijomca sa zavézuje, Ze nebude v prenajatom priestore vykondvat’ podstatné zmeny
a stavebné dpravy bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani
na svoj naklad.

Prenechat predmet ndjmu do ndjmu tretim osobdm mdZe ndjomca len
s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

Néjomca nesie plnd zodpovednost’ na tseku protipoziarnej bezpecnosti v zmysle
platnych predpisov v sluZzobnom byte.

Ndjomca je povinny riadne a v¢as platit’ ndgjomné a dhrady za sluZby.

Nijomca je povinny ku diiu zdniku ndjmu prenajimany priestor odovzdat
prenajimatelovi vypratany avriadnom stave s prihliadnutim na obvykld
amortizaciu.

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze stavebné Upravy ainé podstatné zmeny
v prenajimanom priestore bude vykondvat’ iba so stihlasom ndjomcu. Tento suhlas
mdZe ndjomca odopriet’ iba z vdznych dovodov.

VI.
Skoncenie ndjmu

N4jom sa skonc¢i dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou, alebo uplynutim doby.
V pisomnej dohode o zédniku ndjmu sa uvedie dei, ku ktorému ndjom skonci.
Vypovedat’ zmluvu o ngjme mdzu obe strany len z dovodov uvedenych v ods. 4 a 5.

Prenajimatel’ méZze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak
a) ndjomca uZiva priestor v rozpore s touto zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nijomného a thrady za
sluzby,
¢) ndjomca hrubo porusuje pokoj a poriadok,



d) ndjomca prenechd predmet nijmu do podndgjmu bez predchddzajiceho
suhlasu prenajimatel’a .

5. N§jomca mdze vypovedat zmluvu o ndjme, ak prenajimatel’ hrubo porusuje svoje
povinnosti vyplyvajuice z tejto zmluvy alebo zo zdkona.

6. Vypovednd doba je vsulade s § 710 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika tri mesiace

a zacina plynit prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
ndjomcovi dorucend vypoved'.

5 VII.
Dalsie zmluvné podmienky

1. Tato zmluva nadobida tc¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Tito zmluvu moZno menit’ a dopiitat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

3. Otazky neupravené v tejto zmluve sa spravujui ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika
4. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch akazda zucastnend strana obdrzi po
jednom vyhotoveni pri jej podpise ajedno vyhotovenie spolu s prilohami dostane

Krajsky $kolsky drad v Ziline.

5.  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze porozumeli ustanoveniam tejto zmluvy, uzavreli ju po
vzdjomnej dohode a na znak stihlasu ju podpisuju.

V Cadci diia 29.5.2012

prenajimatel’ najomca



