Termailne kiipalisko Podh&jska, s.r.o. 941 48 Podhajska

Zmluva & 03/2025
0 nijme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle § 3 a nasl. Zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel:  Termalne kipalisko Podhajska, s.r.o.
So sidlom: 493, 941 48 Podh4jska, Slovenska republika
ICO: 34 126 040
Konajtca prostrednictvom: RNDr. Jozef Krajmer konatel
Jan Kosiba, konatel’
DIC: 2020416200
IC DPH: SK2020416200
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK 75 5600 0000 0039 3537 4001
/d’alej len ako ,,prenajimatel’ “ /

Najomea : MBM-MED, s.r.o.
Komjaticka 3996/67
940 85 Nové Zamky
ICO: 56 168 411
DIC: 2122233608
Bankové spojenie:
IBAN: SKO05 1111 0000 0017 8865 8004
/d’alej len ako ,,ndjomca*/
Clénok L
L.

Predmetom tejto zmluvy je n4jom nebytového priestoru o vymere 286,26 m2 nachédzajiceho sa
v budove so siipis.¢.902, druh stavby : budova obchodu a sluzieb evidovanej na LV &.1247 vedenom
Okresnym tradom Nové Zamky, katastralny odbor, pre obec Podhajska, kat. izemie: Svitusa, ktora je
postavena na par.reg. ,,C" €.1899/46, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 665 m2.
Pravny vzt'ah k vysie Specifikovanej parcele reg.“C"&.1899/46, na ktorej je budova so stipis.£.902
postavena, je evidovany na LV ¢.1 vedenom Okresnym Giradom Nové Zamky, katastralny odbor, pre
obec Podh4jska, kat. izemie: Svitusa.

2.

Zmluva ¢ 03/2025 ondjme  nebytovych  priestorov  nahradza  zmluvu
€.03/2024 o ndjme nebytovych priestorov zo diia 16.09.2024 a konéi jej platnost’ diiom
31.12.2024.



3.

Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor o vymere 286,26 m2

nachddzajici sa v budove so sipis..902 evidovanej na LV ¢&. 1247 vedenom Okresnym aradom Nové
Zamky, katastralny odbor, pre obec: Podhajska, kat. Gizemie: Svitusa $pecifikovanej v ods. 1 tohto
Clanku tejto zmluvy nachddzajicej sa v aredli Termalneho kipaliska Podhdjska , oznadenej ako
Relaxa¢no-rekondiéné centrum Termalneho kupaliska za telom prevadzkovania Centra zdravia,
balneoterapie, kryoterapie , dermatovenerologickej ambulancie d’alej len ,,predmet najmu*/.

4.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prechodu hosti z hotela Borinka cez spojovaciu chodbu do Wellness
centra Aquamarin,.

.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze oboznamil ndjomcu so stavom predmetu najmu Specifikovanom v ods.2
tohto ¢lanku tejto zmluvy, Ze predmet ndjmu sa nachadza v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
uZivania na zéklade tejto zmluvy.

6.

Néjomca prehlasuje, Ze sa stavom predmetu najmu oboznamil, e predmet nagjmu je v stave spdsobilom
na dohodnuty el uZzivania, a 7e predmet najmu v tomto stave ako stoji a lei prebera do svojho
uZzivania.

Clanok IL
1.

Néjom sa dojednéva na dobu ur¢iti, a to odo diia podpisania tejto zmluvy od: 01.01.2025 do 30.09.2029
2

Najomca je oprdvneny uZivat' predmet nijmu len za dohodnutym u&elom prevadzkovania Centra
zdravia, balneoterapie, kryoterapie , dermatovenerologickej ambulancie.

3.

K odovzdaniu aprevzatiu predmetu ndjmu d6jde na zéklade preberacieho a odovzdavajiceho
protokolu.

Clanok IIL.
1.

Zmluvné strany sa dohodli na nsjomnom za predmet najmu $pecifikovany v Cl.Lods.2 tejto zmluvy
vo vySke 10 €/ m2t,j. 2 862,60 €/ slovom dvetisicosemstosestdesiatdva 60/100 EUR/ vratane DPH
mesacne.
Ndjomné je splatné na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom.
Najomné sa plati na Géet prenajimatela:
IBAN: SK75 5600 0000 0039 3537 4001 vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.
2.

Naklady spojen€ s uzivanim predmetu najmu / elektrina, voda, plyn. internet / nie s zahrnuté v sume
néjomného, ktoré je uvedené v predchédzajiicom odseku tohto &lanku tejto zmluvy. Spotreba elektricke;j
energie bude vyGétovana na zéklade skuto¢nej meranej spotreby samostatnym elektromerom, ktorého
potiatotny stav bude zaznamenany na Preberacom protokole. Platby za spotrebu plynu, vodného,
stoéného, internet budu pausélne vo vyske : 600 € / slovom 3est’sto EUR / mesaéne.

3.

Ak sa ngjomca ocitne v omeskani s platenim ndjomného alebo platieb uvedenych v tomto
Clanku. Prenajimatel’ ma pravo vyugstovat poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy
zalaty deii omeSkania a zéroveil pozadovat’ néhradu sposobene;j skody.



4.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekuperéacia a vaiiovy systém nahrddza zabezpeku. V pripade ukon&enia
najomného vztahu uvedena zébezpeka prepada v prospech Termalneho kupaliska Podhéjska, s.r.o.

Clanok IV.
Ik

Najomca je povinny uzivat' predmet ndjmu len za dohodnutym ugelom. Njomca nie je opréavneny .
prenechat’ predmet najmu do uZivania alebo do podnajmu bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

2.

Najomca je povinny prenajimatela bezodkladne informovat' o vzniku kody / pripadne poistnej
udalosti/.

3

Néajomca je povinny uhradzat' na vlastné ndklady beZnli Gdrzbu aopravu svojho zariadenia..
Prenajimatel’ na vlastné naklady uhrddza opravy tykajice sa poruchy elektrickej energie, vody,
plynu.Né4jomca je povinny oznédmit’ Prenajimatel'ovi bez zbytotného odkladu potrebu takychto oprav.
Pri poruSeni povinnosti uvedenej v predchadzajicej vete zodpovedd Najomca Prenajimatel'ovi za
pripadni Skodu, ktora vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad sa nepouZiji ustanovenia zmluvy o
nemoznosti riadneho uZivania predmetu najmu. Ak potreba takychto oprav bola spésobena Najomcom,
Prenajimatel’ ich vykona na néklady N4jomcu.

4,

Néijomca je povinny na vlastné néklady si zabezpetit odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom
opravnenej pravnickej alebo fyzickej osoby.

5

Najomca zodpoveda za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poziarnej ochrane, bezpetnosti,
ochrane zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu, ako aj v ostatnych viecobecne zaviznych
predpisov.

6.

Najomca je povinny chrénit’ predmet ndjmu pred poSkodenim a nahradit Skody, ktoré vzniknii
prenajimatel'ovi poruSenim povinnostami ndjomcom mu vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo vieobecne
zavézného pravneho predpisu.

1

Najomca je povinny ohl4sit’ prenajimatelovi vietky zmeny tykajiice sa jeho obchodného mena, sidla,
ICO adalsich identifikaénych udajov s dolozenim overenych fotokopii dokladov preukazujicich
uvedené zmeny a zo najneskor do konca prislugného mesiaca, v ktorom k uvedenej zmene doslo.

8.

Néjomea je povinny umoZnit’ osobdm poverenym prenajimatelom vstup do predmetu najmu za tcelom
overenia jeho technického stavu a spdsobu uZivania.

9.

Akekol'vek stavebné tipravy predmetu naijmu moze najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatela ana zéklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokolvek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie.

10.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky oznamenia, navrhy, vyzvy &i iné pisomnosti tykajlice sa tejto

zmluvy sa zmluvné strany zavizuju dorudovat’ si na adresu sidla adresdta uvedent v zahlavi tejto
zmluvy a to osobne, doporudene postou alebo kuriérskou dorudovatel'skou sluzbou. Zmluvné strany sa



dohodli, Ze za doru€enti sa povazuje zasielka, ktor4 bola prislusnou zmluvnou stranou odmietnuts, prip.
nebola vyzdvihnuta na pote v lehote urlenej k vyzdvihnutiu zisielky, za defi doruenia sa bude
povazovat' posledny defi lehoty uréenej k vyzdvihnutiu zésielky na poste. Zmluvné strany sa d’alej
dohodli, Ze aj odmietnuta zésielka sa bude povazovat za doru¢ent, priSom defi odmietnutia zasielky sa
bude povazovat’ za defi dorudenia zasielky adresatovi.

Clénok V.

I

Néjom sa skon&i:

a/ uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany

b/ dohodou zmluvnych stran

¢/ pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a alebo ndjomcu

d/ odstipenim

2.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretii na urity &as pred uplynutim &asu ak:

a/ ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b/ néjomcea o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného

¢/ bolo rozhodnuté o odstranent stavby alebo o zmenéch stavby, &o brani uZivat’ nebytovy
priestor

d/ najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu bez stihlasu
prenajimatel’a.

3.

Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavret na uréity &as pred uplynutim dojednaného Zasu,
ak

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktord si nebytovy priestor najal,
b/ nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

4.
Vypovedna doba je 2 mesiace a za&ina plynit od 1.dila mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede. Vypoved’ musi mat’ pisomnii formu a musi byt’ dorudens druhej zmluvnej strane,
inak je neplatna.
5.

Prenajimatel’ je oprdvneny odstiipit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vyzve metk4 s Gthradou
najomného za tri mesiace podla tejto zmluvy.

6.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet njmu najneskér v defi skon&enia najmu v stave
takom, ako ho prebral od prenajimatela, pritom vietky naklady potrebné k uvedeniu predmetu najmu
do pdvodného stavu znéSa v celom rozsahu n4jomca. O odovzdani predmetu ndjmu prenajimatel’ spise
zapisnicu v dvoch vyhotoveniach, ktorej jedno vyhotovenie odovzda najomcovi ako potvrdenie
0 odovzdani predmetu ndjmu.



Clanok VL
1.

Prenajimatel’ sa s ngjomcom dohodli na pisomnej forme prévnych tikonov tykajucich sa tejto zmluvy.
Akekolvek zmeny adodatky k zmluve sa musia vykonat dohodou zmluvnych strin vo forme
pisomného dodatku.

2,

Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi prdvnymi predpismi Slovenskej
republiky.

3.
Najomnéd zmluva nadobiida platnost a G¢innost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami.
4,

Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluva bola spisand podla ich skutoénej, slobodnej a vaznej vole, su
plne sposobili na pravne ukony a ich zmluvna volnost’ nebola ni¢im a nikym obmedzen4. Zmluvu si
precitali, s jej obsahom stihlasia, &o potvrdzuji svojimi vlastnorugnymi podpismi.

5.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, jeden rovnopis pre prenajimatel’a a jeden rovnopis pre
najomcu.

V Podhéjskej dita: 31.12.2024

MBM -MED, s.r.0. Termdlne kiapalisko Podhéjska, s.r.o.
najomca RNDr. Jozef Krajmer, konatel’

prenajimatel’



