Zmluva

0 najme bytu uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich pravnych predpisov medzi ucastnikmi:

1. Prenajimatel’ : Mesto Piichov, Stefanikova 821/21, 020 18 Piichov
1CO: 00 317 748
Bankové spojenie : Tatrabanka a.s. Puchov,
IBAN: SK23 1100 0.......
Zastapené : Michalom Ko¢nerom, konatel'om spolo¢nosti
Puchov servis s.r.o0 splnomocneny na zaklade mandatnej zmluvy
I1CO: 44 040 610

/d’alej len prenajimatel’/

2. Najomeca: Kucej Frantisek

Déatum narodenia:

Bytom: J. Smreka 483/2-4, 020 01 Ptchov
Zamestnavatel’:

Telefonny kontakt:

l.
Predmet najmu
Utastnici tejto ndjomnej zmluvy k bytu /d’alej len zmluva/ sa dohodli na nijme bytu za nasledovnych
podmienok:

1. Predmet najmu je byt ¢. 4 v bytovom dome supisné ¢islo 483/2 nachadzajuci sa na ulici J. Smreka v Ptchove,
ktory je vlastnictvom Mesta Puchov /d’alej len byt alebo predmet najmuy/.

2. Uvedeny byt pozostava z nasledovnych miestnosti:

Miestnost’: Rozloha [m?]:
Kuchyna, obyvacia izba 21,78
Kupelna, wc 3,66
Predsient 2,94
Spolu vymera bytu: 28,38m?

3. Specifikacia bytu, jeho stavu, vnatorného zariadenia a vybavenia a jeho prislusenstva je uvedena v protokole o
odovzdani a prevzati bytu a v evidenénom liste, ktory je neoddelitel'nou sti€ast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

4. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi za najomné byt do uzivania za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Doba najmu a zanik najmu bytu
1. Prenajimatel’ dava byt Specifikovany v €l. 1. tejto zmluvy najomcovi do najmu na dobu urdita od 01.01.2025
do 31. 12. 2027.

2. S najomcom bude byt uzivat’: -------------
3. Najom bytu zanika:
a) uplynutim doby ndjmu, ak nebola doba najmu prediZena,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
) pisomnou vypoved’ou zo strany najomcu,
d) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, ak najomca:
1. nespifia podmienky pridelenia nijomného bytu podla VZN Mesta Puchov & 5/2023 o spdsobe
pridel'ovania najomnych bytov v meste Pichov (pri podani ziadosti uviedol nepravdivé udaje alebo
zatajil skuto¢nosti ovplyviiujuce pridelenie najjomného bytu),
2. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najma tym, ze nezaplatil ndjomné alebo



uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 2 mesiace,

3. prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu,

4. najomca alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek pisomnej vystrahe hrubo
poskodzuje byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v dome,

5. vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie,

6. neuziva byt, ktory je predmetom najmu, bez vaznych dévodov,

7. najomca alebo ten, kto s nim byva v spolocnej domacnosti ststavne poruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

8. ubytuje v byte osoby, ktoré nie st uvedené v ¢l. IT ods. 2 tejto zmluvy.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu.

5. Najomca vyhlasuje, Zze so stavom bytu a jeho prislusenstva sa oboznimil v pritomnosti zastupcu
prenajimatela.

6. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislu§enstva v uzivaniaschopnom stave, o ¢om vyhotovil a
najomca podpisal Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

7. Bezné opravy a udrzbu stivisiacu s obvyklym udrZiavanim bytu sa zavdzuje zabezpecovat’' najomca na vlastné
naklady. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav, ktoré ma
uskuto¢nit’ prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

8. V zmysle zakona ¢. 253/1998 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov prenajimatel’ a ndjjomca sa dohodli, Ze
zanikom resp. skonéenim najomného vztahu dochadza k obmedzeniu uZivacicho prava najomnika resp.
k zruseniu jeho uzivacieho prava podla §7 ods. 2 pis. d) uvedeného zakona.

1.
Osobitné podmienky najmu
1. Na obstaranie najomnych bytov stavebnymi upravami (stp. ¢. 483 a 484 v k.u. Horné Kockovce) bola
Ministerstvom dopravy a vystavby SR poskytnuta Mestu Pachov dotacia na zdklade Zmluvy o poskytnuti

dotacie na obstaranie najomnych bytov ¢. 0105-PRB/2021 a Zmluvy o poskytnuti dotacie na obstaranie
technickej vybavenosti ¢. 0106-PRB/2021, obe zo diia 15.11.2021.

2. Vzhladom na vysSie uvedené je najomca a osoby Zijuce s nim v najomnom byte povinny umoznit po
predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov
zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu, a to v zmysle § 18 ods. 1 zédkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani pocas platnosti tejto zmluvy.

Iv.

Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Dilom uzavretia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné za byt a
thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Vys§ka najomného je uréena dohodou ucastnikov tejto zmluvy a v sulade s Opatrenim Ministerstva financii SR
¢. 01/R/2008. o regulacii cien ndjmov bytov v zneni neskorSich predpisov..

3. Za plnenia poskytované s uzivanim bytu /vratane sluzieb/, ndjomca plati mesacné zalohy. Rozpis vysky zaloh
je uvedeny v Predpise mesa¢nych thrad za uzivanie bytu, ktory je nedelitenou sucastou tejto zmluvy a bude
aktualizovany v pripade zmien podl'a ¢l. IV. bod 8. tejto zmluvy.
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4. Najomca je povinny platit ndjomné a zalohy za plnenia /sluzby/, poskytované s uzivanim bytu mesacne
vopred a to najneskor do 15. dita predchadzajiceho mesiaca. Najomné sa uhradza bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela v pefiaznom ustave alebo vkladom na ucet prenajimatela v pefiaznom ustave uvedenom
v zahlavi tejto zmluvy. Uéet prenajimatel’a v pefiaznom tstave je uvedeny aj v Predpise mesaénych thrad za
uzivanie bytu. Prva platbu ndjomného a zalohy za plnenia /sluzby/ poskytované s uzivanim bytu je najomca
povinny uhradit’ najneskor v deil podpisu tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu vykona zactovanie skutoénej vysky nakladov a celkovych zaplatenych
zaloh za jednotlivé plnenia /sluzby/, poskytované s uzivanim bytu za kalendarny rok, najneskér do 31. 05.
nasledujuceho roka. Néajomca dava svoj vyslovny suhlas prenajimatelovi vo vytictovani skutocnej vysky
néakladov a celkovych zaplatenych zaloh za jednotlivé plnenia za prislusny kalendarny rok, zatétovat’ platby
prislusného kalendarneho roka na pripadny nedoplatok z roéného vyuctovania predchadzajuceho kalendarneho
roka.

6. Preplatok z ro¢ného vyuétovania nakladov prenajimatel’ vyplati najomcovi do 30 dni odo dnia dorucenia
vyuctovania.

7. Najomca uhradi prenajimatel’ovi nedoplatok podla ro¢ného vytétovania nakladov najneskor do 30 dni odo
dna doruéenia vyuctovania.

8. Ak sa zmenia skuto¢nosti, rozhodujuce pre uréenie najomného, cien sluzieb a vysky uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ma prenajimatel’ pravo zmenit' vy$ku najomného, ceny sluzieb a vysku thrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to od prvého dna mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

9. Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel’ovi alebo spravcovi Phchov servis s.r.o. oznamit’
skuto¢nosti, rozhodujlice pre uréenie najomného alebo mesacnych zaloh /sobas, narodenie dietata, imrtie ¢lena
rodiny a pod./

10. Spravu bytov pre vlastnika Mesto Puchov vykonava na zaklade Mandatnej zmluvy spolo¢nost’ Puchov
servis, s.r.o., ul. Sedlist'ska 1446/7, Pachov ¢. tel. 46 517 47. Nahlasovanie oprav, reklamacii a inych skuto¢nosti
najomca oznami spravcovi Pichov servis s.r.o.

V.
Poplatky z omeskania
1. Ak njjomca nezaplati nagjomné, alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania.

2. Poplatok z omeskania je za kazdy aj zacaty dent omeskania 0,5 promile z dlznej sumy.

VI.
Prislu$nici domacnosti a iné osoby
1. Pri zmene poctu osob trvale byvajucich v byte, je ndjomca povinny tito skutoénost’ oznamit’ prenajimatel’ovi
alebo spravcovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

2. Pocet 0s0b, prechodne sa zdrzujucich v byte nad 10 dni je najomca povinny ohlasit’ prenajimatel'ovi alebo
spravcovi do 10 dni odo dna vzniku tejto skutocnosti.

3. N4jomca nema pravo dat’ byt alebo jeho Cast’, ktory je predmetom najmu, do podnajmu tretej osobe.

VII.



Qpakované uzavretie Najomnej zmluvy
1. Ak ma najomca zaujem o predlzenie platnosti tejto ndjomnej zmluvy, je povinny minimalne 30 dni pred
ukonéenim jej platnosti, doru¢it’ na Mestsky tirad v Puchove, Stefanikova 821/21, 020 01 Ptchov, pisomnu
,Ziadost' o prediZenie najomnej zmluvy*, ktora tvori Prilohu & 5 VZN ¢&. 5/2023 Mesta Puchov o spdsobe
pridelovania najomnych bytov v meste Puchov spolu s dokladmi, Ze nad’alej spiiia podmienky na pridelenie
najomného bytu podla tohto VZN.

2. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy prenajimatel’ uzavrie najomna zmluvu aj s fyzickou osobou
zijicou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku
opakovaného prenajmu najomného bytu:

a) nie je vyssi ako Stvornasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a § 22 ods. 3 pism.
a) zékona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani,

b) nie je vyssi ako pdtnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism.
b),c) zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

3. Najomca je pri opakovanom najme povinny uzatvorit' ndjomnu zmluvu a zaplatit' finanéna zabezpeku (v
pripade, Ze nie je uhradend), minimalne 15 dni pred skonc¢enim tejto najomnej zmluvy.

4. V pripade, ze nebude s najomcom uzatvoreny opakovany najom, nadjomca je povinny byt riadne odovzdat’ v
zmysle ¢l. VIII tejto zmluvy.

VIII.
Stav a odovzdanie bytu
1. Byt v uzivani najomcu je v stave sposobilom na riadne uZzivanie a prenajimatel’ je povinny zabezpecit
najomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. K terminu ukoncenia ndjmu, pokial’ nebola ndjomna zmluva predlzend, je ndjomca povinny byt uvolnit’ a
odovzdat’ ho v stave primeranom dobe uzivania, vykonat’ v niom biely hygienicky nater, priCom nesie hmotna
zodpovednost za vzniknuté skody.

3. V pripade poskodenia bytu je najomca povinny vady odstranit, pripadne nahradit’ prenajimatelovi vzniknuta
Skodu. Najneskor 30 dni od ukoncenia najomnej zmluvy je najomca (i ostatné osoby s nim uzivajuce byt)
povinny odhlasit’ sa z trvalého pobytu z bytu, ktory uzival. V pripade nesplnenia si tejto podmienky, mu bude
tento trvaly pobyt zruSeny a nasledne bude mat’ trvaly pobyt iba na tizemi mesta Ptichov.

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu su uvedené v ustanoveniach § 687 a nasl. Ob¢ianskeho zadkonnika
a v tejto zmluve.

2. N4jomca je opravneny uzivat’ byt vyluéne na byvanie a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
vykonat’ pre zabezpecenie dohodnutého uzivania bytu. Najomca musi umoznit’ ich vykonanie, ako aj vykonanie
inych nevyhnutnych oprav, resp. Uprav podla potreby prenajimatela, inak zodpoveda za Skodu, ktord by
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim ako i naklady spojené s beznou udrzbou, hradi najomca.

5. N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobil sam alebo ti, ktori s nim v byte
byvajl.
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6. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vietky predpisy upravujiice uzivanie bytu vratane domového poriadku.

7. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy, ani inli podstatni zmenu v byte bez stihlasu prenajimatel’a a to
ani na svoje naklady.

8. Najomca nesmie v byte drzat’ a chovat psa.

9. N3jomca sa zavizuje umoznit’ osobam poverenych spravcom vstup do bytu za G¢elom montaze a demontaze
vodomerov na teplu a student vodu, ich servis a ciachovanie, pravidelné odpisovanie mera¢ov vody, tepla
minimalne 2 x rocne podla ozndmenia spravcu ako aj vykonanie kontrolnych merani v pripade pochybnosti 0
spravnosti merania. Najomca je povinny po zisteni zavady na meraci tuto skuto¢nost’ bez zbyto¢nych prietahov
nahlasit’ spravcovi. V pripade zavady na meracom zariadeni sa spotreba vody za sporné obdobie stanovi vo
vyske priemernej spotreby vody za porovnatené obdobie. Najomca nesmie vykonavat' akékol'vek zdsahy na
meracom zariadeni a rozvodoch, poskodzovat’ plomby alebo inak ovplyviiovat vysledky merania. V pripade
porusenia tohto zakazu alebo nedodrzania ostatnych podmienok tohto ¢lanku sa spotreba vody za sporné obdobie
stanovi ako 1,5 nasobok maximalnej spotreby v dome, Vv pripade pomerovych rozdelovatov vykurovacich
nakladov sa spotreba stanovi podla Vyhlaska. Ak dojde k poskodeniu majetku, je povinny znasat' v plnom
rozsahu naklady na odstranenie $kody.

10. N4jomca sa zavdzuje umoznit’ osobam poverenych Prenajimatelom vstup do bytu za Gcelom kontroly, ¢i
najomca uziva byt riadnym sposobom, ato na zéklade pisomného oznamenia Prenajimatel’a minimalne 3
pracovné dni vopred.
XI.

Zaverecné ustanovenia
1. Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, d’alSie pravne
predpisy a domovy poriadok.
2. Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dihom nasledujucom
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.
3. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a jedno
vyhotovenie najomca.
4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tto Zmluvu precitali a porozumeli jej, ze ich vola v nej dosiahnuté je dana,
jasna a slobodna, ze u nich nedoslo k omylu a ze prejavy vole st dostatoéne uréité a zrozumitel'né, zmluvna
vol'nost’ nie je obmedzena a na znak suhlasu s jej obsahom pripajaju svoje vlastnoruéné podpisy.

V Puchove dna 13.01.2025

....... -podpisana-............ ceveneenmpodpisana-.........
podpis prenajimatel’a podpis najomcu

Michal Koc¢ner Kucej Frantisek

konatel’ spolo¢nosti
Ptchov servis s.r.o.

Prilohy:
1. Predpis mesaénych thrad za uZivanie bytu



