Najomna zmluva €. 6/2025

uzatvorend podl'a ustanoveni § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

neskorSich predpisov (dalej aj ako ~*mluvait) medzi:

Prenajimatel’ Mesto Turcianske Teplice

Sidlo Partizanska 413/1, 039 01 TurCianske Teplice
é'gatutérny organ Magr. Igor Hus, primator

ICO 00 317 004

DIC 202 059 5093

Bankové spojenie

Cislo u¢tu (IBAN)

(dalej aj ako ,, Prenajimatel™)

Najomca ATAK Systems s. r. 0.

Sidlo Duboveé 111, 038 23 Dubové
é‘gatutérny organ Jana Lettrichova, Martin Lettrich
ICO 36 386 634

DIC SK 2020117341

Bankove spojenie
C. Gctu

(dalej aj ako ,,Najomca*")

11

1.2

13

2.1

2.2

C1.1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa na ulici
Partizanska v k. 0. TurCianske Teplice, obec aokres TurCianske Teplice, ktora je
evidovana na LV €. 1721 ako stavba so sup. €. 418, postavena na parcele CKN 414/1,
druh stavby: 20, popis stavby: budova (dalej aj ako ,,stavba®).

Na prizemi objektu sa nachadza nebytovy priestor o celkovej vymere 20,99 m2, ktory je
vyznaceny v pédorysnom vykrese ako priestor €. 4, tvoriacom prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Nebytovy priestor uvedeny v predchadzajicom bode sa na Gcely tejto zmluvy dalej
oznacuje ako ,,predmet ngjmu*,

CL 1
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu Ndjomcovi do docasného uZivania a Najomca
sa zavazuje za uzivanie predmetu najmu platit’ dohodnuté najomneé.

Zmluvné strany uzatvaraja tito zmluvu na zaklade vysledku obchodnej verejnej sutaze
vyhléasenej uznesenim mestského zastupitel'stva mesta Turcianske Teplice €. 80/2024.



2.3 Najomca bude predmet najmu vyuzivat na Ucely podnikania: maloobchodné predajna

2.4.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1
4.2
4.3
4.4

7.4.

vypoctovej a kancelarskej techniky, servis vypoCtovej a kancelarskej techniky.

Sucastou predmetu najmu je socialne zariadenie achodba o vymere 68 m2, ktoré je
najomca opravneny uZivat' bezodplatne. Podmienkou je, Ze tieto priestory musia ostat
vol'né a neustale pristupné aj pre ostatnych najomcov v Objekte sluzieb.

CIL. 1
Néajomné

Vyska ndjmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd v zmysle zdk. NR SR ¢. 18/96 Z.z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov, vyhl. MF SR ¢. 87/96 Z. z., ktorou sa vykonava
zékon o cenéch a podmienok stanovenych v OVS.

Vysku ndjomného za predmet ndjmu si zmluvné strany dohodli vo vyske € 75,00/m?/rok
tzn. pri celkovej vymere 20,99 m2 vySka ndjomného predstavuje sumu € 1574,25/rok
(slovom jedentisicpat'stosedemdesiatStyri EUR 25 centov).

Né4jomca sa zavézuje dohodnuté ndjomné uhraddzat’ mesacne vo vySke €131,19 a to vzdy
do 15. dna prislusného mesiaca, za ktory sa ndjomné plati na icet Prenajimatel’a uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy, s uvedenim variabilného symbolu 6/2025.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé najomné (resp. jeho alikvotné Cast, ak ndjom nezacne
prvym dnom mesiaca) je splatné do 10 dni od zaciatku najmu. Bod 3.2 nie je tymto
dotknuty.

Podl'a podmienok obchodnej verejnej sitaze ndjom zacina plynut’ najneskor po uplynuti
2-mesacnej lehoty od uzavretia ndjomnej zmluvy. Uvedend lehota zohladniuje
nevyhnutny €as potrebny narealizaciu stavebnych Uprav predmetu najmu ako aj pripadny
legislativny proces zmeny Casti stavby pred uvedenim do prevadzky.

o \Y/
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

N&jom predmetu najmu zacina diiom : 01.02.2025

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu : neurcitu.

K ukonceniu nagjomnej zmluvy méze dojst’ .

4.4.1 Dohodou zmluvnych stran ku diu na ktorom sa zmluvné strany dohodnu.

4.4.2 Vypovedou bez uvedenia dévodu v rdmci 3-mesacnej vypovednej lehoty, ktoru
mdze uplatnit hociktord zmluvna strana.

4.4.3 Vypovedou v ramci 1-mesacnej vypovednej lehoty, v pripade ak najomca o viac
ako 1 mesiac meska s platenim najomného, ktori moéze uplatnit’ prenajimatel’
kedykol'vek pocCas platnosti tejto zmluvy.

4.4.4 V pripade, Ze najomca nebytové priestory bude vyuzivat na iné Ucely, ako je
uvedené v zmluve o najme, je prenajimatel’ oprdvneny vypovedat zmluvu v rdmci
1-mesacnej vypovednej lehoty pokial’, sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Vypovedna lehota za¢ne plynat’ 1. diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.



5.1.

5.2.

Clanok V.
Prava a povinnosti

Prenajimatel je povinny :

5.1.1.

5.1.2.

Odovzdat nebytovy priestor ngjomcovi v stave spésobilom na obvyklé uzivanie,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

UdrZiavat nebytovy priestor na svoje naklady (zabezpe it stredné a generalne
opravy) pokial’ sa zmluvné strany nedohodn( inak.

Néjomca je povinny :

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.
5.2.10.

5.2.11.

5.2.12.

UZivat' nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a starat’ sa
0 predmet ndjmu tak aby nevznikla Skoda.

Uhréadzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrZiavanim
(drobné opravy a bezné udrzba do sumy € 200,00 v jednotlivom pripade).
Vrétit nebytovy priestor prenajimatelovi v pripade skoncenia ndjmu v stave v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav;
nesplnenim tejto povinnosti zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré mu
vznikna.

Zalohovo mesacne uhradzat’ preddavky na néklady spojené s dodavkou vody,
sto€né, tepla na Ustredné karenie a elektriky vo vySke 50,00 €/tnesiac ato na
GCet Prenajimatela s uvedenim poznamky ,zaloha energie 6/2025
Vyuctovanie konec€nej spotreby bude uskuto¢nené 1 x rocne a to vodné a stocné
pausalne. Vyuctovanie karenia bude uskutocnené podla skutocnej spotreby
nameranej meracmi v predmete najmu a spolo¢nych priestoroch.

Vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych
tabul na objekte, v ktorom uziva nebytové priestory.

ZabezpeCit bezpe€nostné, hygienické a protipoziarne opatrenia podla §8-u 4 a5
zak. €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi. Najomca tymto prehlasuje, Ze
uvedené povinnosti preberd na seba v zmysle 8-u 6 ods. 2 citovaného zdkona.
Zabezpedit' Cistotu a poriadok uZivanych priestorov vratane vonkajSich
priestorov patriacich k objektu na svoj néklad a zabezpecit' na vlastné néklady
likvidaciu odpadu podla zak. ¢.123/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich
predpisov.

Poistit majetok, ktorého je vlastnikom na svoj naklad, ak to uzna za potrebné.
Umoznit prenajimatelovi kontrolu predmetu ndjmu ako aj vstup tretim osobam
za ucelom kontroly meracej a regulacnej techniky (teplo, voda, plyn, el. energia)
a havarijnej sluzbe.

Zabezpecit' vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia zamestnancov
v prenajatych priestoroch ako aj plnenie povinnosti zamestnavatela v zmysle
zak. €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Zdrzat sa vykonavania akychkolvek stavebnych UGprav v prenajatych
priestoroch bez predchadzajldceho pisomného suhlasu prenajimatela. Tieto budu
vykonavané v plnom rozsahu na naklady najomcu. V pripade zhodnotenia
predmetu ndjmu, najomca berie na vedomie, Ze pri ukon€eni najomného vztahu
nema narok na uhradu nékladov spojenych s investiciami vloZenymi do
predmetu najmu.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

5.2.13. Zabezpecit' odborné prehliadky, opravy audrzbu vSetkych technickych

zariadeni /revizie/, ktoré su suc€astou prenajatych priestorov na svoj néaklad.

5.2.14. V pripade, Ze najomca nezacCne uzivat predmet najmu v stlade s ndjomnou

zmluvou ani po uplynuti 3-mesacnej lehoty od datumu podpisu zmluvy o ngjme,
bude takyto stav povazovany za podstatné porusenie zmluvy, ¢o je dévodom na
okamzité odstlpenie od zmluvy zo strany prenajimatela.

5.2.15. Ndjomca berie na vedomie, Ze uvedenie priestoru do prevadzky podlieha

povolovaciemu konaniu v zmysle platnej legislativy, pricom je plne
v kompetencii prislusnych organov Statnej a verejnej spravy.

Clanok V1.
Dalsie dohodnuté podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na dalSich podmienkach tejto zmluvy :

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vySka najmu predmetnych nehnutel’nosti
bude zo strany prenajimatela prenodnotena kazdy rok, pricom pri urceni novej
vySky najomného sa prihliadne na nérast inflacie vykazany Statistickym tradom
SR. S prehodnotenim vy3ky ndjomného najomca suhlasi.

Zaroven sa prenajimatel’ andjomca dohodli, Ze prenajimatel’ bude opravneny
kaZzdoroCne jednostranne upravit’ vySku roného najomného za predmet ndjmu
ato v rozsahu zodpovedajucom narastu inflacie v prisluSnom kalendarnom roku
zverejnenom Statistickym UGradom SR. Najomca bude povinny platit’ takto
upravené najomné s ucinnostou od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi
nova vySku ngjomného.

N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit vysku
najomného v pripade zmeny slvisiacich pravnych predpisov alebo zmeny
ustanoveni Zasad hospodarenia s majetkom mesta TurCianske Teplice.

V pripade ukon&enia zmluvy vypovedou alebo dohodou najomca suhlasi s tym,
Ze ak neuvol'ni predmet ndjmu do 2-och dni od skon€enia ndjmu ma prenajimatel’
pravo zadrzat’ inventar ako zalohu na vzniknutl majetkovl ujmu a to az do doby
odovzdania (uvol'nenia) predmetu ndjmu prenajimatelovi.

V pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného a zalohovych platieb za sluzby bol
dohodnuty denny urok z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej splatky najomného a
platieb za sluzby za kazdy deri omeSkania.

Najomca berie na vedomie a sihlasi s prenechanim predmetu najmu v stave v akom sa
nachadza v Case podpisu tejto zmluvy.

Bez pisomného suhlasu prenajimatel’a ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové
priestory, ktoré uZiva, tretej osobe do podnajmu.

Uzavretim tejto zmluvy dochadza k splneniu zavézku prenajimatel'a vzniknutého
z vyhlésenej OVS podla 287 Obchodného zakonnika.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Clanok VIL
Spolo¢né a zavere€né ustanovenia

Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ust. zdkona €.
116/1990 Zb. sprisl. zmenami, zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky z&konnik v zneni
neskorSich predpisov, ostatné vSeobecne zavazné pravne predpisy a podmienky OVS.
N4jomna zmluva bola uzatvorend v stlade s ustanoveniami Zasad hospodarenia
s majetkom mesta TurcCianske Teplice, schvalenymi diia 12.12.2023, uznesenim MZ ¢.
84/2023.

Na dorucovanie pisomnosti tykajucich sa prdvneho vztahu zaloZzeného touto zmluvou
sa pouZiju ustanovenia §-u 105 a nasl. Civilného sporového poriadku.

Na znak suhlasu s horeuvedenym obsahom zmluvné strany slobodne a dobrovolne
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v 2-och rovnopisoch s platnostou origindlu pricom ngjomca a
prenajimatel’ obdrZia po jednom rovnopise.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a GCinnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv
Uradu vlady SR..

. _ . 17. 01, 2025
TurCianske Teplice, dna
Podpis prenajimatel’a-?— Podpis najomcu : /
© e, -
Mesto Turcianske Tepli ATAK Systemss. r. o.
Mgr. Igor Hus, primato Jana Lettrichova, konatel

Martin Lettrich, konatel’

Priloha : pédorys s vyznacenim predmetu OVS
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