Zmluva o podnajme nebytovych priestorov a nehnutelnosti ¢. TR-Z-M-S-3/2025
uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni (dalej len ,Zakon o najme a podnajme*) a podla ustanoveni §§ 663 az 684 a § 720 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni (dalej len ,, Obéiansky zakonnik“) a v sulade s VZN ¢. 9/2015
mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov z 3. novembra 2015, ktorym sa vydava Trhovy poriadok pre trhoviskd na

Ndjomca

Obchodné meno:
sidlo:

bankové spojenie:

Cislo uctu:

ICo:

DIC:

IC pre DPH:

zastupeny:

kontakt:

obchodny styk:

kontakt:

(dalej len ako ,,Najomca“)

Podndjomca

Obchodné meno:
sidlo:

bankové spojenie:
Cislo uctu:

ICo:

DIC:

IC DPH:
zastupeny:

(dalej len ako ,,Podnajomca“)

Uzemi mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov (dalej len ,,Zmluva“)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Trhoviska Ruzinov, s. r. o.

Mierova 21, 827 05 Bratislava

zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel: Sro, Vlozka
¢.: 148014/8

TATRA BANKA

SK53 1100 0000 0029 4888 8111

53342291

2121341255

SK2121341255

Ing. Alexandra Pagacova - konatelka spolo¢nosti
konatel@trhoviskaruzinov.sk

JUDr. Richard Pittner
obchod@trhoviskaruzinov.sk

Tea Love, s.r.o.

Spaldova 12906/38A, 82106 Bratislava - mestska ¢ast Podunajské Bis

V obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel Sro, vl. ¢. 101369/B
Tatra banka

SK83 1100 0000 0029 4811 8264

47963964

2024160633

SK2024160633

Dan Wang

(Ndjomca a Podnajomca su dalej v texte oznacovani aj ako ,, Zmluvné strany” a jednotlivo ako ,, Zmluvna strana“)

Clanok |
Predmet Zmluvy

1. Najomca ako ndjomca uzatvoril dria 18.12.2020 Zmluvu o komplexnom najme majetku s Mestskou ¢astou
Bratislava - RuzZinov ako prenajimatelom (dalej len ,Zmluva o komplexnom najme”), v zmysle ktorej ma
Najomca v sulade s ust. § 9a ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
na zaklade uznesenia miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov ¢. 310/XVII/2020 zo
dna 15.12.2020 v prenajme hnutelny i nehnutelny majetok, ktorého zoznam a hodnota je Specifikovana
v prilohach tvoriacich neoddelitelnd sucast Zmluvy o komplexnom najme (dalej len ,Majetok”).



Sucastou Majetku v zmysle tohto Clanku | ods. 1 tejto Zmluvy je aj trhové zariadenie, a to stanok &. S lIl.
IV. (dalej aj len ,,stanok” alebo ,trhové zariadenie”), ktory sa nachadza na trhovisku na Miletiovej ulici
v Bratislave, evidovany na liste vlastnictva ¢. 2120, Okres: Bratislava I, Obec: RuZinov, k. U.: Nivy, vedeny
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, (dalej aj ako ,Predmet podnajmu*).

Najomca na zaklade tejto Zmluvy prenechava Podnajomcovi za odplatu Predmet podnajmu na docasné
uzivanie, a to na dobu podnajmu podla Clanku IV tejto Zmluvy.

U&elom podnajmu je vyuZitie Predmetu podnajmu blizsie $pecifikovaného v tomto Clanku | ods. 2 tejto
Zmluvy vylucne pre podnikatelské aktivity Podnajomcu v rdmci a v rozsahu predmetu svojho podnikania
tak ako to vyplyva z vypisu zo Zivhostenského a/alebo obchodného registra Podnajomcu, a to: prevadzka
restauracie, obcerstvenia, bistro.

Clanok Il
Najomné, thrada nakladov za sluzby a elektricku energiu

Zmluvné strany sa dohodli a suhlasia, Ze podnajom Predmetu podnajmu podla tejto Zmluvy je odplatny,
pricom odplata za podndjom Predmetu podnajmu pocas doby platnosti a Ucéinnosti tejto Zmluvy podla
Clanku IV tejto Zmluvy je stanovena na zaklade dohody Zmluvnych stran v sume 1185 EUR (slovom:
jedentisic stoosemdesiatpéat Eur ) mesacne (dalej len ,,Najomné“). Podnajomca je povinny mesacne hradit
Ndjomcovi Ndjomné na ucéet Najomcu uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, pricom Ndjomné je splatné vidy

piaty (5) kalendarny der mesiaca, za ktory sa Najomné plati.

Podnajomca je okrem Ndjomného povinny Ndjomcovi uhradit vietky naklady za sluzby (t. j. vodné, sto¢né,
odvoz a likvidacia odpadu, Cistenie tlakovou vodou, strazna sluzba), pricom vyska a splatnost tychto
nakladov je stanovend dohodou Zmluvnych stran v zmysle Prilohy €. 1 tejto Zmluvy, ktord je jej
neoddelitelnou sucastou (dalej len ,Naklady za sluzby”).

Podndjomca je okrem Ndjomného a Nakladov za sluzby povinny Nédjomcovi uhradit vsetky naklady za
realnu vysku spotreby elektrickej energie podla instalovanych podruznych meracov (dalej len ,Naklady za
elektrickd energiu“). Podndjomca je povinny hradit zalohovl platbu za spotrebu elektrickej energie
v zmysle Prilohy ¢. 1 a to mesacne na Ucet Ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, pricom Naklady za
sluzby su splatné vzdy piaty (5) kalenddrny der mesiaca, za ktory sa Ndjomné plati, teda spolu s mesacnym
Najomnym. Zu¢tovanie bude vykonané po skonéeni doby podnajmu podla Clanku IV tejto Zmluvy.

Na Ucely podla Clanku Il ods. 3 tejto Zmluvy, Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze trhové zariadenie je
vybavené podruinym meracim zariadenim ¢. Slll., priom stav tohto meracieho zariadenia ku driu
uzavretia tejto Zmluvy je 179938 kWh a podruznym meracim zariadenim €. SIV., pricom stav tohto
meracieho zariadenia ku diiu uzavretia tejto Zmluvy je 73285 kWh.

Na Ucely podla Clanku Il ods. 3 tejto Zmluvy, Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze trhové zariadenie je
vybavené podruznym meracim zariadenim ¢. 8ZR10013110758, pricom stav tohto meracieho zariadenia
ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy je 2968 m3.

Podnajomca sa zavazuje uhradzat Najomné, Naklady za elektrickd energiu a Naklady za sluzby v lehotach
urcenych v zmysle tejto Zmluvy a v zmysle Prilohy ¢. 2.

Ndjomca ma pravo zmenit vysku Najomného, Nakladov za sluzby a Nakladov za elektrickl energiu v
priebehu platnosti a Ucinnosti tejto Zmluvy v pripade zmeny vstupnych nakladov Najomcu (napr. zvysenie
najomného za Majetok zo strany vlastnika alebo MC RuZinov ako prenajimatela, zvy$enie jednotkovej
ceny sluzieb zo strany dodavatela a pod.) a zmien prislusnych pravnych predpisov.



8.

d)

e)
f)

g)

V pripade, ak je Podndjomca v omeskani s dhradou Ndjomného a/alebo Nakladov za sluzby a/alebo
Nakladov za elektrickl energiu, Podndjomca je povinny zaplatit Najomcovi spolu s Ghradou uvedenych
platieb a ndkladov aj Urok z omeskania vo vyske 0,025% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty dert omeskania
Podndjomcu s platbou. V pripade, ak je Podndjomca v omeskani s Uhradou Nakladov za sluzby a/alebo
Nakladov za elektricki energiu alebo s iUhradou Ndjomného o viac ako 7 kalendarnych dni, plati, ze
Najomca je opravneny Podnajomcu od tychto sluzieb odpoijit, a to aj bez predchadzajiceho pisomného
oznamenia. Najomca je tiez opravneny zakazat takémuto Podndjomcovi predaj a to az do uhradenia
Nakladov za sluzby alebo Nakladov za elektrickd energiu alebo Najomného. Podnajomca je povinny za
kazdé opatovné napojenie uhradit Najomcovi pokutu v sume 50 EUR.

Podndjomca sa zavizuje predloZit potvrdenie o Ghrade Ndjomného, Nakladov za sluzby a Nakladov za
elektrickl energiu sprdvcovi trhoviska (dalej len ,Spravca trhoviska“), a to vidy najneskor v den, do
ktorého sa mali predmetné Ghrady vykonat.

Clanok 1Nl
Zakladné povinnosti Zmluvnych stran

Podndjomca tymto suhlasi, Zze Predmet podndjmu bude v ramci svojho predmetu podnikania uZivat
vyluéne v sulade so Vieobecnym zavdaznym nariadenim mestskej Casti Bratislava — RuZinov ¢. 9/2015 z 3.
novembra 2015, ktorym sa vyddva Trhovy poriadok pre trhoviskd na Uzemi mestskej €asti Bratislava —
Ruzinov a v sulade s Trhovym poriadkom pre trhoviska na Mileti¢ovej ul., Herlianskej ul. a Bachovej ul. na
Uzemi mestskej Casti Bratislava — RuZinov uc¢innym od 01.12.2015 (dalej len , Trhovy poriadok”), ktory
upravuje podmienky predaja vyrobkov a poskytovania sluzieb na trhoviskach v mestskej ¢asti Bratislava —
Ruzinov, vratane trhoviska nachadzajuceho sa na Miletiovej ulici, na pozemkoch parc. ¢. 10568/1,
10568/15, 10568/32, 10568/36, 10568/37, 10568/38, 10568/39, 10568/40, 10568/41, 10568/42,
10568/43, 10568/44, 10568/45, 10568/46, 10568/47, 10568/48, 10568/49, 10568/50, 10568/51,
10568/52, 10568/53, 10568/54, 10568/55, 10568/58, 10568/115, 10568/145 a 10568/152 katastralne
uzemie Nivy, zapisané na liste vlastnictva ¢. 2120, zastavané plochy a nadvoria, ktoré ma Najomca v ndjme
na zaklade Zmluvy o komplexnom najme.

Podndjomca je najma povinny:

oznacit svoje trhové zariadenie vzmysle § 30 ods. 1 az 5 zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivhostenskom
podnikani (Zivnostensky zakon) (dalej len ,Zivnostensky zakon“),

dodrziavat Trhovy poriadok a uhradzat riadne a véas Najomné, Naklady za sluzby a Naklady za elektricku
energiu,

pouzivat elektronickd registraéni pokladnicu alebo virtudlnu registraéni pokladnicu podla zidkona ¢.
511/1992 Zb. o sprave dani a poplatkov a o zmendach v sustave Gzemnych finanénych organov v zneni
neskorsSich predpisov, vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 55/1994 Z. z. o spdsobe
vedenia evidencie trZieb elektronickou registracnou pokladnicou v zneni vyhlasky Ministerstva financii
Slovenskej republiky ¢. 59/1995 Z. z. a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 353/1996 Z.
z.,

pocas predaja udrziavat Predmet podndjmu v Cistote a po skoceni predaja zanechat Predmet podnajmu
Cisty a upratany, umiestnit odpad do vyhradenych kontajnerov (karténové obaly v zlozenom stave)
a dodrziavat pokyny Spréavcu trhoviska a Najomcu o nakladani s odpadom,

zretelne oznadit preddvané vyrobky a poskytované sluzby cenou v sulade s § 15 zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 18/1996,

vykonavat pri predaji vaZzeného tovaru vazenie spdsobom umozriujicim spotrebitelovi kontrolu spravnosti
vazenia,

viest autorizovanu indpeként knihu a/alebo ini dokumentaciu v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi,



h)

d)

f)

na poziadanie predlozit Ndjomcovi a orgdnom dozoru, ktorymi su Slovenska obchodna inspekcia, organy
uradnej kontroly potravin, ak ide o predaj potravin, povereni zamestnanci mestskej Casti Bratislava —
RuZinov a mestska policia (dalej len ,, Organy dozoru“):
= doklad o opravneni na podnikanie,
= povolenie na predaj vyrobkov a poskytovanie sluzieb na trhovisku,
= preukaz totoznosti,
= povolenie na uZivanie trhového zariadenia a doklad o zaplateni Najomného za Predmet
podndjmu,
= zdravotny preukaz a posudok prislusSného organu na ochranu zdravia, ak to vyZaduje
charakter predavaného tovaru alebo poskytovanych sluzieb,
=  pri predaji hib osvedcenie o odbornej sposobilosti,
= doklad o nadobudnuti tovaru; tento sa nevyzaduje, ak ide o predaj vlastnych pouzitych
vyrobkov medzi fyzickymi osobami v primeranom mnoZstve,
dodrziavat ostatné podmienky predaja vyrobkov a poskytovania sluZieb podla osobitnych predpisov,

Pokial vyrobky na trhovisku preddva osoba opravnena predavat vyrobky podla Clanku VI Trhového
poriadku (t. j. fyzickd osoba a pravnickd osoba opravnend na podnikanie podla osobitnych predpisov,
fyzickd osoba preddvajuca rastlinné a ZivociSne vyrobky zvlastnej pestovatelskej cinnosti alebo
chovatelskej c¢innosti alebo lesné plodiny, fyzické osoby predavajuce vlastné pouzité vyrobky
v primeranom mnozstve medzi sebou), tato je povinna poskytnut Organom dozoru a Najomcovi na ich
poziadanie vysvetlenie o pdvode tovaru, ak tie nadobudnu podozrenie, ze predavané vyrobky pochadzaju
z inej ako vlastnej pestovatelskej alebo chovatelskej ¢innosti.

Podnajomca je dalej povinny:

uzivat Predmet podndjmu osobne a vylu¢ne na Géel dohodnuty touto Zmluvou,

Podnajomca nie je opravneny dat Predmet podnajmu do uZivania inej fyzickej alebo pravnickej osobe bez
suhlasu Ndjomcu,

dodrziavat prevadzkovy poriadok parkoviska trhoviska Mileti¢ova v priestoroch trhoviska Mileticova,
vjazd vozidiel pre zasobovanie je povoleny do 9.00 hod. a v sobotu do 8.00 hod. Po vyloZeni tovaru musi
vozidlo opustit areal trhoviska, alebo zaparkovat na prenajatom mieste. Zakazuje sa pohyb motorovych
vozidiel medzi trhovymi stolmi a inymi trhovymi zariadeniami v dobe od 8.00 hod. do 16.00 hod. V pripade
zotrvania motorového vozidla v priestoroch trhoviska po 9.00 hodine v pracovny den a po 8.00 hodine v
sobotu bude si Ndjomca Uétovat parkovaci poplatok v sume 0,66 EUR za kazdu zaéatu Stvrthodinu (15
min) neoprdvneného zotrvania v priestoroch trhoviska Mileticova,

spristupnit Nadjomcovi, resp. nim poverenym osobam, Predmet podnajmu za ucelom kontroly,
odstranovania zavad, resp. vykonavania udrzby rozvodu,

na akukolvek Upravu trhového zariadenia, resp. Predmetu podnajmu, ziskat pisomny sthlas Najomcu, ku
ktorému Zmluvné strany doloZia fotodokumentdciu Predmetu podnajmu pred a po zhodnoteni, resp.
Uprave,

ku driiu skoncenia platnosti a Ucinnosti tejto Zmluvy ktorymkolvek zo spésobov v zmysle tejto Zmluvy,
uviest Predmet podnajmu do povodného stavu, t. j. do stavu, v akom bol Predmet podndjmu v ¢ase jeho
odovzdania Podndjomcovi vzmysle preberacieho protokolu a fotodokumentdcie, pokial sa Ndjomca
a Podnajomca pisomne nedohodndi inak a pokial sa neaplikuju ustanovenia Clanku V tejto Zmluvy,
uhradzat naklady spojené s drobnymi opravami a Udrzbou Predmetu podnajmu, ktoré vykona Najomca.
Podnajomca je povinny bezodkladne nahlasit Najomcovi potrebu vacsich oprav stanku, t. j. oprav nad
33,20 Eur, v opa¢nom pripade Podnajomca zodpoveda Najomcovi za vzniknutu Skodu,

predavat tovar len v priestoroch Predmetu podnajmu a vystavovat tovar len v uréenych, pripadne
vyznacenych priestoroch (vyznadené priestory si vymedzené bielou alebo Zltou ¢&iarou) a nezuZovat
Ziadnym spOsobom priechodnost komunikacii a chodnikov,

dodrziavat zasady obcianskeho spolunaZivania a spravat sa tak, aby svojim konanim neobmedzoval prava
a povinnosti ostatnych predavajucich a ndjomcov na trhovisku Mileti¢ova, kupujucich trhoviska Mileti¢ova
a navstevnikov trhoviska Mileticova,



j)

a)

b)

d)
e)

f)

j)
6.
a)

b)
c)

1.

ku driu ukoncenia podnajmu podla tejto Zmluvy uvolnit Predmet podnajmu a odovzdat stanok v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na jeho be?né opotrebenie, resp. na ustanovenia Clanku V tejto Zmluvy.
V pripade, Ze si Podnajomca povinnost podla predchadzajlcej vety nesplni, Podnajomca suhlasi s tym, Ze
vypratanie Predmetu podndjmu a uvedenie stanku do povodného stavu vykona Najomca nasledujuci den
po dni ukonéenia Podnajmu podla tejto Zmluvy a na naklady Podndjomcu s tym, Zze Ndjomca nebude niest
akukolvek a ziadnu zodpovednost za akukolvek skodu, ktord Podndjomcovi vznikla alebo by mohla
Podnajomcovi vzniknut,

uvolnit Predmet podndjmu na nevyhnutnt dobu v pripade potreby jeho rekonstrukcie alebo rekonstrukcie
trhoviska alebo jeho ¢asti,

dodrziavat vsetky platné pravne predpisy Slovenskej republiky tykajlce sa predaja na trhovych miestach
a tykajuce sa tovaru, ktory Podndjomca predava, resp. sluzieb, ktoré Podnajomca poskytuje,

predavat vyrobky, resp. poskytovat sluzby na trhovisku Mileti¢ova len s platnym povolenim podla Clanku
VIl Trhového poriadku, vydanym mestskou castou na zaklade Ziadosti o vydanie povolenia osobe
opravnenej predavat vyrobky a poskytovat sluzby na trhoviskach,

oboznamit sa s obsahom Trhového poriadku trhoviska Mileticova bezodkladne po nadobudnuti platnosti
tejto Zmluvy,

Povinnosti Podndjomcu z hladiska bezpecnosti prace a poziarnej ochrany:

Podndjomca je povinny uzivat elektrické spotrebi¢e v rozsahu zabudovaného poctu odbernych miest
elektrickej energie, v zeleninovych stankoch pouzivat Ziarovky s celkovym maximalnym vykonom 100 W,
Podndjomca je opravneny uzivat technologické zariadenia v trhovom zariadeni, t. j. elektrické alebo
plynové, len s predchadzajicim pisomnym stihlasom Najomcu,

Podndjomca je zodpovedny za to, ze nainStalované elektrické alebo plynové spotrebice v trhovom
zariadeni su typové, odborne napojené a doloZzené reviznou spravou,

Podndjomca je povinny zabezpedit pravidelnd reviziu a kontrolu zariadeni podla platnych predpisov a
kopiu spravy odovzdat Najomcovi,

Podnajomca je povinny zabezpecit bezpecné prevadzkovanie pridavnych technologickych zariadeni z
hladiska bezpecnosti prace a poziarnej ochrany,

Podndjomca je povinny oboznamit aj svojich zamestnancov s prislusnymi predpismi, najma, nie vsak
vyluéne so zdkonom €. 124/2006 Z. z. o bezpecdnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,,Zakon o BOZP“) a zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o ochrane pred poziarmi“) a zabezpecit ich dodrZiavanie,
Podndjomca je povinny plnit si povinnosti mu vyplyvajice zo Zakona o ochrane pred poZiarmi, inak
zodpoveda za sp6sobenu skodu na Predmete podndjmu a akychkolvek dalSich prilahlych trhovych
zariadeniach, ktoré boli poskodené v désledku porusenia si povinnosti, ktoré mu vyplyvaju zo Zakona
o ochrane pred poziarmi,

v pripade porudenia povinnosti Podndjomcu podla tohto Clanku Ill. ods. 5 pism. g) tejto Zmluvy je
Podndjomca povinny uhradit Ndjomcovi okrem skutoénej Skody aj usly zisk,

Podndjomca je povinny dodrziavat zakaz predaja niektorych vyrobkov v zmysle Clanku IV Trhového
poriadku, ato najma, nie vSak vylucne zbrani a streliva, vybusnin a pyrotechnickych vyrobkov, tlace
a inych veci ohrozujucich mravnost, tabak, liehoviny, jedy, lieky a iné,

dodrziavat zakaz manipulacie s otvorenym ohriom v priestoroch trhoviska Mileti¢ova.

Najomca je povinny:

prenechat Predmet podnajmu Podnajomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,
odstrariovat zdvady, ktoré znemoznuju prevadzku Predmetu podnajmu,
vratit ¢ast sumy Najomného za obdobie, pocas ktorého sa realizovala rekonstrukcia trhového zariadenia.

Clanok IV
Doba podndjmu a sp6soby jeho ukonéenia

T4to Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 1.1.2025 do 31.12.2025. Dohodnuta doba podnajmu
zacina plynut driom ucinnosti tejto Zmluvy.



Podnajomny vztah zaloZeny touto Zmluvou je mozné ukondit jednym z nasledovnych sp6sobov:

uplynutim dohodnutej doby podnajmu podla tohto Clanku IV ods. 1 tejto Zmluvy;

pisomnou dohodou Zmluvnych strén;

pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo Zmluvnych stran, avsak vyluéne len z dévodov uvedenych v odseku
4 a 5 tohto Clanku IV nizsie.

Vypovednd lehota vypovede podla Clanku IV ods. 2 pism. c) tejto Zmluvy je jednomesaéna a zacina plynut
prvym (1.) diom mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej
Zmluvnej strane. Ak Najomca vypovie tato Zmluvu z dévodu, Ze Podnajomca zvlast hrubym spésobom
porusil povinnosti podla tejto Zmluvy alebo zakona, vypovedna doba je 7 dni a zacina plynat driom
dorucenia vypovede Podndjomcovi.

Najomca mébze vypovedat tito Zmluvu z akéhokolvek dévodu alebo bez udania dévodu.
Podndjomca modze vypovedat tuto Zmluvu, ak:

strati spbsobilost na ¢innost, na ktord si Predmet podnajmu prenajal, resp. jeho opravnenie na tdto
¢innost bude zruseng;

Ndjomca hrubo porusuje povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy;

sa Predmet podndjmu stane nesp6sobilym na prenajom bez zavinenia Podndjomcu.

V pripade ukonéenia zmluvného vztahu zo strany Najomcu vypovedou z dévodu porusenia povinnosti
Podnajomcu podla tejto Zmluvy ma Najomca ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske uZ
zaplateného Ndjomného za dany mesiac, v ktorom dojde k vypovedaniu Zmluvy. Podnajomca teda nema
narok na vratenie zaplateného Najomného, ktoré sa pouZije na Uhradu zmluvnej pokuty v prospech
Najomcu.

Clanok V
Stavebno-technické zhodnotenie Predmetu podnajmu

Podnajomca je opravneny s predchadzajucim pisomnym suhlasom Ndjomcu na vlastné ndklady a pre
potreby udrZiavania Predmetu podnajmu, vykonavat stavebné prace, alebo akékolvek iné prace suvisiace
s Upravou alebo opravou Predmetu podnajmu (dalej len , Stavebno-technické zhodnotenie Predmetu
podnajmu”). Tieto prace musia byt vykonané v sulade s legislativou platnou v Slovenskej republike.
Podndjomca sa zavazuje zabezpedit na vlastné naklady vsetky povolenia vyZzadované vseobecne zavaznymi
pravnymi predpismi na vykonavanie Stavebno-technického zhodnotenia Predmetu podndjmu, na ¢o mu
Ndjomca poskytne vsetku potrebnd sucinnost.

Podnajomca je povinny Najomcu pisomne poziadat o udelenie pisomného suhlasu na Stavebno-technické
zhodnotenie Predmetu podndjmu. Ndjomca je opravneny, nie je vsak povinny, udelit Podnajomcovi
pisomny suhlas na Stavebno-technického zhodnotenie Predmetu podnajmu.

Podnajomca je povinny oznamit Ndjomcovi ukoncenie Stavebno-technického zhodnotenia Predmetu
podnajmu. Najomca je opravneny vykonat prostrednictvom nim uréenych osdb obhliadku Stavebno-
technického zhodnotenia Predmetu podnajmu a v pripade, ak to bude povaZovat za potrebné, je
opravneny zabezpelit vyhotovenie znaleckého posudku alebo odborného vyjadrenia tykajliceho sa
stanovenia hodnoty Stavebno-technického zhodnotenia Predmetu podnajmu. Prdvo na vyhotovenie
znaleckého posudku alebo odborného vyjadrenia tykajiceho sa stanovenia hodnoty Stavebno-
technického zhodnotenia Predmetu podndajmu prisldcha rovnako i Podnajomcovi. Naklady na vyhotovenie
znaleckého posudku alebo odborného vyjadrenia znasa ta Zmluvnda strana, ktord si vyhotovenie
znaleckého posudku, alebo odborného vyjadrenia objednala.



Clanok VI
Zmluvna pokuta

Za kazdé jednotlivé porusenie ustanovenia Clanku Ill tejto Zmluvy je Podnajomca povinny zaplatit zmluvnu
pokutu v sume 50 EUR Néjomcovi. Za Ndjomcu je opravneny prijat toto plnenie zamestnanec Najomcu
opravneny vykonavat kontrolu Predmetu podndjmu. Naroky Néjomcu na nahradu Skody podla tejto
Zmluvy a v sulade s prislusSnymi ustanoveniami zakona tymto nie su dotknuté.

Clanok ViI
Kontrolna ¢innost

Za Najomcu su opravneni vykonavat kontrolu dodrziavania dohodnutych zmluvnych podmienok
v Predmete podndjmu zamestnanci, ktori sa preukdzu Podnajomcovi sluzobnym preukazom a/alebo
poverenim na vykon kontroly.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Na vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st vyslovne upravené touto Zmluvou sa vztahuju prislusné
ustanovenia Zdkona o najme a podnajme a ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy mozu byt vykonané len v pisomnej podobe formou cislovanych dodatkov
a musia byt podpisané oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovend vdvoch (2) vyhotoveniach pricom Najomca obdrzi jedno (1) vyhotovenie
a Podndjomca jedno (1) vyhotovenie.

Zmluva nadobuda platnost a Ucinnost driom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a bez vyhrad s nou v plnom
rozsahu suhlasia. Zmluvné strany uzavieraju tdto Zmluvu slobodne a vézne, v sulade so zdsadami dobrych
mravov a poctivého obchodného styku a prehlasuju, Ze ich vola nie je ni¢im obmedzena. Ako prejav
suhlasu s celym obsahom tejto Zmluvy ju Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi.

Za Najomcu: Za Podnajomcu:
Datum: 2.1.2025 Datum: 2.1.2025
Trhoviska Ruzinov, s.r.o. Dan Wang

Ing. Alexandra Pagacova



PRILOHAE. 1
k Zmluve o podnajme nebytovych priestorov a nehnutelnosti ¢islo: TR-Z-M-5-3/2025
uhrada nakladov za sluzby v predajnych priestoroch trhoviska

Podndjomca: Tea Love, s.r.o.

Cislo predajného zariadenia: ~ SIII. IV.

Uhrady za sluzby mesacne
Elektricka energia 282.9 EUR
Vodné, sto¢né 61.5 EUR
Odvoz a likvidacia odpadu 92.25 EUR
Strazna sluzba 176.51 EUR
Suma za sluzby celkom: 613.16 EUR

Za Najomcu: Za Podnajomcu:

Datum: 2.1.2025 Datum: 2.1.2025

Trhoviska Ruzinov, s.r.o. Dan Wang

Ing. Alexandra Pagacova



PRILOHA ¢&. 2
k Zmluve o podnajme nebytovych priestorov a nehnutelnosti ¢islo: TR-Z-M-5-3/2025
splatkovy kalendar uhrad za najomné a nakladov na poskytovanie sluzby

Podndjomca: Tea Love, s.r.o.
Cislo predajného zariadenia: ~ SIIL. IV.

Cislo uétu pre platby: SK53 1100 0000 0029 4888 8111
Variabilny symbol (VS): 47963964

Specificky symbol (SS): mmrrrr (mesiac a rok)

Konstantny symbol (KS): 0308

Pozndmka pre prijemcu: nazov prijemcu, miesto, obdobie

Predmet dodania Obdobie dodania Datum Suma EUR DPH Suma EUR
od - do splatnosti bez DPH % celkom
Najom 1.1.2025 - 31.1.2025 5.1.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.1.2025 - 31.1.2025 5.1.2025 498.50 23 613.16
Najom 1.2.2025 - 28.2.2025 5.2.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.2.2025 - 28.2.2025 5.2.2025 498.50 23 613.16
Najom 1.3.2025 - 31.3.2025 5.3.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.3.2025 - 31.3.2025 5.3.2025 498.50 23 613.16
Najom 1.4.2025 - 30.4.2025 5.4.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.4.2025 - 30.4.2025 5.4.2025 498.50 23 613.16
Najom 1.5.2025 - 31.5.2025 5.5.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.5.2025 - 31.5.2025 5.5.2025 498.50 23 613.16
Nadjom 1.6.2025 - 30.6.2025 5.6.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.6.2025 - 30.6.2025 5.6.2025 498.50 23 613.16
Ndjom 1.7.2025 - 31.7.2025 5.7.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.7.2025 - 31.7.2025 5.7.2025 498.50 23 613.16
Ndjom 1.8.2025 - 31.8.2025 5.8.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.8.2025 - 31.8.2025 5.8.2025 498.50 23 613.16
Ndjom 1.9.2025 - 30.9.2025 5.9.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.9.2025 - 30.9.2025 5.9.2025 498.50 23 613.16
Ndjom 1.10.2025 - 31.10.2025 5.10.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.10.2025 - 31.10.2025 5.10.2025 498.50 23 613.16
Najom 1.11.2025 - 30.11.2025 5.11.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.11.2025 - 30.11.2025 5.11.2025 498.50 23 613.16
Najom 1.12.2025-31.12.2025 5.12.2025 1,185.00 0 1,185.00
Sluzby 1.12.2025-31.12.2025 5.12.2025 498.50 23 613.16
Za Najomcu: Za Podnajomcu:
Datum: 2.1.2025 Datum: 2.1.2025
Trhoviska Ruzinov, s.r.o. Dan Wang

Ing. Alexandra Pagacova



